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0 INTRODUCCIO

L’Area de Desenvolupament Social i Econdmic de I'Area Metropolitana de Barcelona (AMB)
realitza un seguiment del mercat immobiliari industrial i d’oficines i de locals comercials a partir
de totes les ofertes que es publiquen en els principals portals immobiliaris (Habitaclia, Yaencontre
i Idealista) i també d’institucions publiques com 'INCASOL i el Consorci de la Zona Franca (CZF).
Totes les ofertes es localitzen amb ajuda de la guia digital de carrers de 'AMB i de la informacié

proporcionada pel cadastre de I'any 2016.

Es fa un seguiment de les ofertes d’enca que apareixen al mercat, enregistrant la data d’alta i la
data en que son retirades. En tot aquest informe es fa la consideracié que una oferta que es retira

és perqué s’ha llogat o venut: en diem demanda satisfeta o ofertes llogades/venudes.

A partir de la base de dades generada obtenim els principals indicadors referits al mercat
immobiliari de locals en venda o lloguer, relatius als 36 municipis de 'AMB i corresponents al
2016. Cada indicador esta format per una grafica amb els valors municipi a municipi, un comentari

i un mapa amb la distribucio territorial de I'indicador.

El document consta d’un sumari, una explicacié ampliada del sumari i per a cada indicador

la evoluci6 durant el periode i la distribucié territorial amb un comentari.
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1.1.

RESUM EXECUTIU DE L’ANY 2016

SUMARI

L’activitat disminueix durant el periode. El sostre de locals comercials en oferta ha
disminuit un 19%, de 4.327.321 m2 a 3.488.776 m2.

Els preus de lloguer augmenten un 9% i els de venda no varien. El mercat de
lloguer, el que proporciona dades més fiables, mostra un increment del preu i una
disminucié de la superficie. Els preus dels locals en venda no s’incrementa.

El local en oferta més freqlient, en nimero, te una superficie inferior a 250 m? (91
% del total). A molta distancia trobem els locals entre 250 i 500 m2 amb un 5%. En
superficie la proporci6 dels locals de menys de 250 m2 baixa al 57 % del total, i les que
estan entre 250 i 500 m2 pugen al 15%.

El local comercial tipus col-locat —d’acord amb les ofertes retirades- és un local de
superficie inferior a 250 m?, per un preu de lloguer mensual mitja que puja a 7,5
€/m? mes, o venda a 1430 €/m2.

Territorialment I’oferta de locals comercials es concentra a Barcelona(prop del 60
% del total) i es reparteix pels eixos comercials de tots els municipis en funcié de
la poblacioé: L’Hospitalet de Llobregat i Badalona vindrien a continuacié.

La rendibilitat de la inversié en locals comercials és d’un 6,50 % anual brut.
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1.2. RESUM OFERTA DE LOCALS COMERCIALS DE L’ANY 2016

TOTAL OFERTA 2016

Sostre en oferta:

Nombre d’ofertes:

Preu mitja de venda:

Preu mitja de lloguer:

Increment del preu mitja de venda:
Increment del preu mitja de lloguer:

7.997.933 m?2
36.643 unitats
1.426 €/m2
9,32 €/m2 mes
0%

9%

Analitzant I'evolucioé de les ofertes durant el periode, veiem que des de gener (16.804 ofertes
que fan 4.327.321 m2) fins a desembre (15.763 ofertes que fan 3.488.776 m2) hi ha una
disminucié d’'un 19% en superficie i del 6% en ndimero d’ofertes. Aixd es correspon amb un
augment significatiu d’ofertes de poca superficie i una disminucié d’ofertes de gran superficie.
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Durant el periode 7.997.933 m? han estat en oferta en un moment o altre, que es corresponen

amb la publicacié de 36.643 ofertes diferents,

la majoria de lloguer (62%). La rendibilitat bruta,

tenint en compte les ofertes col-locades, ha sigut del 6,50%.
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La majoria dels locals en oferta tenen una superficie de menys de 250 m? (91%), seguides a
molta distancia de les que estan entre 250 i 500 m? (5%) seguides de les que estan entre 500 i
1.000 (2%). Pel que fa a la superficie la distribucio es diferent: les ofertes de menys de 250 m2
son el 57%, entre 250 i 500 m2 son el 15%, entre 500 i 1.000 m2 son el 11% .

El preu mitja de venda és 1.426 €/m2 , durant el periode la tendéncia es a augmentar el preu,
pero amb descens el quart trimestre.

2 .. ;.

m Preu mig i superficie en venda de locals, any 2016 €/m?
2.150.000 - 1.440
2.100.000 | 1435
2.050.000

- 1.430
2.000.000
1.950.000 - 1.425
1.900.000 - 1.420
1.850.000 L 1415
1.800.000

- 1.410
1.750.000
1.700.000 - 1.405
1.650.000 L 1.400

Gen Feb Mar Abr Mai Jun Ju Ago Set Oct Nov Des

I Sostre total venda (m2) = Preus venda, mitjana (€/m2)

El preu mitja de lloguer és 9,32 €/m? mes i, com es pot veure en el grafic, la tendéncia a
augmentar es clara durant el periode, un 9%.

2 .. ;. 2
m Preu mig i superficie de lloguer de locals any 2016 €/m
3.000.000 - 9,40
2.500.000 - 9,20
- 9,00

2.000.000
- 8,80

1.500.000
- 8,60

1.000.000
- 8,40
500.000 L 8,20
0 - 8,00

Gen Feb Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Oct Nov Des

I Sostre total lloguer (m2) = Preu lloguer, mitjana (€/m2 mes)

Els locals nous de venda tenen el preu lleugerament inferior a les publicades (1.424 €/m? enfront
de 1.426 €/m?), igual que les de lloguer (8,11 €/m? mes enfront de 9,31 €/m? mes)..

La proporci6 de locals de venda respecte a les de lloguer es de 44 a 63 %.
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OFERTES DE LLOGUER
SOSTRE EN OFERTA
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1.3. RESUM DEMANDA DE LOCALS COMERCIALS DE L’ANY 2016

TOTAL DEMANDA
Demanda de lloguer o venda: 4.832.964 m?2
Nombre d’operacions: 22.500 unitats
Preu mitja de venda: 1.430 €/m?
Preu mitja de lloguer: 7,75 €/m? mes
Increment preu mitja de venda: -1%
Increment preu mitja de lloguer: 10 %

Durant aquest periode s’han retirat 22.500 ofertes i han entrat 21.553 de noves, amb un resultat
final de 4.832.964 m2 que s’han llogat o venut, un 60% del total en oferta.

5 0tP2, Relacid entre oferta de locals i demanda satisfeta

4,500,000 e Sostre total ofertat (m2) == SOstre total colocat

4.000.000 \

3.500.000 — —
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500.000 e e S — —
0 . . . . . . . . . . . .
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La taxa de reposicié (ofertes entrants -21.553- respecte a les ofertes retirades -22.500-) és d’un
96%. Es a dir, entren 96 anuncis nous per cada 100 que es donen de baixa. Per tipus d’anunci,
els de lloguer presenten una taxa de reposici6 inferior (95%) als de venda (96%).

Si analitzem les operacions segons el nombre, les corresponents a locals inferiors a 250 m? han
estat les més importants, suposant el 93% del total, encara que en m? retirats baixi al 57%
(2.767.093 m? sobre 4.832.964 m?).En superficie a continuacio tenim les ofertes entre 250 i 500
m2 amb el 15 %, les ofertes entre 500 1.000 m2 amb el 11 % i les ofertes de mes de 3.000 m2
amb el 7 %. Les ofertes entre 1.000 i 3.000 m2 es queden amb el 9%.
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El preu de la demanda de venda presenta una tendéncia creixent al llarg del periode, amb un
preu mitja de 1.430 €/m2. El preu mitja mensual de la demanda de lloguer és de 7,75 €/m2 mes i
també presenta una tendéncia creixent durant el periode, un 10 %.

m? Preu mig i superficie de locals venuts, any 2016 €/m?
250.000 - 1.520
- 1.500

200.000 - 1.480
- 1.460

150.000 - 1.440
- 1.420

100.000 - 1.400
- 1.380

50.000 - 1.360
- 1.340

0 - 1.320

1/16 2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16
N Sostre venut(m2) e Preu venudes, mitjana (€/m2)
m? Preu mig i superficie de locals llogats, any 2016 €/m?
500.000 - 8,40
450.000 - 8,20
400.000 L 8,00
350.000 L 780
300.000
- 7,60

250.000
200.000 [ 740
150.000 r 720
100.000 - 7,00
50.000 - 6,80
0 - 6,60

B Sostre llogat(m?2) = Preu |llogades, mitjana (€/m2 mes)

La rendibilitat de la compra o inversié en locals, en el cas de les venudes/llogades, és d’'un 6,50
% anual brut, en el suposit que es comprés per llogar(7,75 * 12 / 1430)

10
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LOCALS
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2 LOCALS COMERCIALS DE LLOGUER
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2.1. OFERTA DE LOCALS COMERCIALS DE LLOGUER

2.1.1. OFERTA DE SOSTRE DE LOCALS DE LLOGUER

La oferta de sostre de locals de lloguer disminueix un 29 % durant el periode.

Oferta de locals comercials de lloguer (m?)

2.511

0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000
BADALONA | 235.412
BARCELONA 2.74
BADIA DEL VALLES | 246
BARBERA DEL VALLES mm 101.981
BEGUES | 1.123
CASTELLBISBAL | 17.668
CASTELLDEFELS m 73.111
CERDANYOLA DEL VALLES W 56.078
CERVELLO | 5.193
CORBERA DE LLOBREGAT | 2.246
CORNELLA DE LLOBREGAT mmm 161.474
ELPAPIOL | 11.731
EL PRAT DE LLOBREGAT M 82.061
ESPLUGUES DE LLOBREGAT 135.377
GAVA W 63.587
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT 295.042
MOLINS DE REl m 73.759
MONTCADA | REIXAC [ 38.344
MONTGAT | 4.990
PALLEJA | 7.183
PALMA DE CERVELLO | 2.395
RIPOLLET m 76.015
SANT ADRIA DE BESOS 1 37.223
SANT ANDREU DE LA BARCA 1 42.801
SANT BOI DE LLOBREGAT 124.972
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT | 785
SANT CUGAT DEL VALLES 120.947
SANT FELIU DE LLOBREGAT § 40.130
SANT JOAN DESPI W 54.061
SANT JUST DESVERN i 36.196
SANT VICENG DELS HORTS | 12.996
SANTA COLOMA DE CERVELLO | 3.026
SANTA COLOMA DE GRAMENET mm 117.859
TIANA | 1.468
TORRELLES DE LLOBREGAT | 324
VILADECANS M 66.660

14
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Durant I'any 2016 als 36 municipis de 'AMB s’ha observat una oferta total de sostre de locals
en lloguer de 7.997.933 m2.

Durant el periode considerat la oferta de sostre de locals comercials de lloguer disminueix tal i
com es pot veure en el grafic. Passa de 2.693.277 m2 en oferta al gener a 1.904.234 m2 el
desembre, una 29 % menys, el numero d’ofertes ha passat de 10.172 a 9.191, un 10 % menys.
Indica clarament que la oferta de grans superficies ha disminuit mes la oferta de superficie més

m?2 Sostre total lloguer (m2)
3.000.000

2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16
petita.

Per municipis, i en valor absolut, el municipi de Barcelona és el que presenta, amb diferéncia,
una major oferta concentrant el 57 % del total de 'AMB. A molta distancia es situen els municipis
de I'Hospitalet de Llobregat(295.042 m2, 6%) i Badalona(235.412 m2, 5 %) per sobre els
200.000 m2 d’oferta de sostre de locals.

La oferta de locals de lloguer es concentra en la zona entre L’Hospitalet de Llobregat i Barcelona,
amb l'afegit de Badalona. S’observa perfectament la potencia de I'eixample Barceloni i com
s’esten cap a I'Hospitalet i també al barri de Sant Andreu. Es veuen perfectament dibuixades les
zones centrigues de cada municipi i I'eix Passeig de Gracia Diagonal. A notar també la
importancia relativa del Poble Nou i de Santa Coloma de Gramenet.

15
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LOCALS
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2.1.2. PREU MITJA DE LES OFERTES DE LLOGUER

El preu mitja dels locals de lloguer s’incrementa un 9% durant el periode.

Preu mitja ofertes de lloguer (€/m?)

0,00

BADALONA

BARCELONA

BADIA DEL VALLES

BARBERA DEL VALLES
BEGUES

CASTELLBISBAL
CASTELLDEFELS
CERDANYOLA DEL VALLES
CERVELLO

CORBERA DE LLOBREGAT
CORNELLA DE LLOBREGAT

EL PAPIOL

EL PRAT DE LLOBREGAT
ESPLUGUES DE LLOBREGAT
GAVA

L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
MOLINS DE REI

MONTCADA | REIXAC
MONTGAT

PALLEJA

PALMA DE CERVELLO
RIPOLLET

SANT ADRIA DE BESOS

SANT ANDREU DE LA BARCA
SANT BOI DE LLOBREGAT
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
SANT CUGAT DEL VALLES
SANT FELIU DE LLOBREGAT
SANT JOAN DESPI

SANT JUST DESVERN

SANT VICENGC DELS HORTS
SANTA COLOMA DE CERVELLO
SANTA COLOMA DE GRAMENET
TIANA

TORRELLES DE LLOBREGAT
VILADECANS

2,00 4,00 6,00

8,00

10,00

12,00

5,94

7,81

8,43

7,64

9,10
8,47

7,86

8,43
46

7,66

52

40

7,68
33

10,57

10,49
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En conjunt a ’TAMB i per I'any 2016 s’ha estimat un preu mitja dels locals en lloguer de 9,32 €/m?
mes. El preu mitja per municipi durant el periode es pot veure en la grafica anterior. Durant el
periode el preu mitja pel conjunt de ’AMB ha pujat un 9 %:

m Preu lloguer, mitjana (€/m2 mes)
9,40

%20 = W
S —

7

b0 o

y

8,2

8,00

1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

o

o

o

o

Els preus de lloguer mensuals més alts, superiors a 10 €/ m2 mes, es concentren als municipis
de Barcelona i Sant Cugat del Valles.

Es dibuixa perfectament I'eix Passeig de Gracia — Diagonal. La facana costanera tant al Poble
Nou com a Castelldefels també destaquen, juntament amb la part central de Sant Cugat del
Valles.

Entre 8 i 10 €/m2 mes, tenim Castelldefels, Cerdanyola del Vallés, Begues i Gava.

18
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2.2. DEMANDA DE LOCALS COMERCIALS DE LLOGUER

En tot aquest informe es fa la consideracié que una oferta que es retira de la pagina web és

perquée s’ha llogat o venut: en diem demanda satisfeta o ofertes llogades/venudes.

2.2.1. DEMANDA DE SOSTRE DE LOCALS DE LLOGUER

Lademandade sostre de locals comercials de lloguer es manté constant durant el periode.

BADALONA

BARCELONA

BADIA DEL VALLES

BARBERA DEL VALLES
BEGUES

CASTELLBISBAL
CASTELLDEFELS
CERDANYOLA DEL VALLES
CERVELLO

CORBERA DE LLOBREGAT
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LOCALS COMERCIALS A L'”AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

En total a ’AMB s’ha llogat durant 'any 2016 una superficie de locals comercials de 2.890.931
m2, equivalent a un 60 % del total en oferta

Durant el periode la superficie llogada al conjunt de ’AMB es mostra constant amb un lleuger
descens com es pot veure a la grafica:

m2 — Sostre llogat(m2)
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150.000
100.000
50.000

0
1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

En valors absoluts el municipi de Barcelona és el que presenta, amb diferencia, una major
guantitat de sostre de locals col-locat, concentrant el 59% del total llogat a 'AMB, superior al 57%
que concentra del total de la oferta. El sostre llogat als municipis de I'Hospitalet del Llobregat i
Badalona és superior als 100.000 m2. Cadascun d’ells compta amb més d’un 2 % de la demanda
de lloguer. La distribucié del sostre llogat es diferencia poc de la distribucié del sostre en oferta:
Barcelona i municipis veins als que cal afegir Sant Cugat del Vallés i Barbera del Vallés.

Si ens fixem en les zones amb més superficie llogada es dibuixa perfectament la importancia de
'eixample de Barcelona. Per altra part apareixen tots els eixos comercials dels municipis i una
primera valoracio del dinamisme de cadascun.

21



INFORME 2016

22

LOCALS
OFERTES DE LLOGUER
SOSTRE LLOGAT

ANY 2016

o=

Sant:Andred liefla’Barca
Corbers de Liobregat e

o
s?mgjé?

Boi d!LIﬂb(eg at!

CDIMLE de Llotregal

1Km.

"‘[%astel lbis bal

! [ E ‘: I
!-—“

7

!

)

fiolins de Rei

Ela.lﬁnna

Sostre llogat per municipi
/| [CIMenysde 50.000 m2

I Entre 50.000 i 100.000 m2
I M é= de 100.000 m2

L

Badia del l'ma'lla
P Bartl del Vel es

m‘

4

Sant Cugst dol/alies
-

o O

@
/

=

erdanyola_del {3113

lona

ust Desvern

N

-

—_——

ostre llogat
un radi de 300 m.

Més de 10.000 m2
M
Entre 5£.000 i 10000 m2
| | Menysdes000 m2




INFORME 2016
2.2.2. PREU MITJA DE LA DEMANDA DE LLOGUER

El preu mitja de les ofertes llogades s’incrementa un 10 % durant el periode.

Preu mitja ofertes llogades (€/m?)
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En conjunt a ’AMB per I'any 2016 s’ha estimat un valor mitja del sostre industrial llogat de 7,75
€/m? mes.

Durant el periode el preu mitja de les ofertes llogades a nivell de tota T’AMB s’incrementa un 10
%.

€/m2 m Preu llogades, mitjana (€/m2 mes)
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o

o

o

o

o

Destaquen amb un preu per damunt de 8,00 €/m2 els municipis de Sant Cugat del Vallés(9,01
€/m2 mes), Barcelona(8,36 €/m2 mes) i Castelldefels(8,20 €/m2 mes).

La distribuci6 de preus de les ofertes llogades no es diferéncia de la distribucié de preus de la

oferta: Eix Passeig de Gracia — Diagonal, facana costanera: Castelldefels, Poble Nou i Badalona,
i Sant Cugat del Valles.
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INFORME 2016

2.3. ROTACIO DEL SOSTRE DE LOCALS COMERCIALS DE LLOGUER

Larotacio del sostre de lloguer es del 43 % de mitjana a tota ’AMB.

Entenem com a index de rotacié del sostre de locals comercials de lloguer la proporcié entre el
sostre en oferta i el que es lloga en el periode, es a dir el quocient entre sostre llogat i sostre en
oferta. Aquest indicador reflecteix el dinamisme de cada zona.

Per barris veiem que es dibuixen dos eixos amb millor comportament: el que va de Barbera del
Vallés a Sant Cugat del Vallés i el que va d’Esplugues de Llobregat fins a Badalona. A aquest
dos eixos podem afegir barris de Molins de Rei, El Prat de Llobregat i Castelldefels.
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2.4. BARRIS AMB OFERTA DE MES QUALITAT

Entenem com a barris amb oferta de qualitat aquells que tenen el preu maxim de lloguer dels
locals més alt. Per fer el preu més alt fiable, i filtrar ofertes altes fora del que tocaria, hem calculat
el preu més alt sumant al preu mitja la desviacio tipus, per cada districte. Aixi el mapa ens mostra
la distribuci6 de les zones segons aquests preus, els més alts dins de cada barri.

Aixi veiem que els municipis amb més oferta de qualitat s6n a Sant Cugat del Vallés, Barcelona
i tots els municipis veins, excepte Sant Adria del Besos, als que cal afegir Cornella de Llobregat,
Castelldefels, Badalona, Cerdanyola del Vallés, Barbera del Vallés i Santa Coloma de Gramenet.

Per districtes veiem que es dibuixa I'eixample de Barcelona, amb extensio cap a Sant Gervasi i
Pedralbes. La facana litoral que inclou el districte 22@, el barri de Sant Marti, La Barceloneta, el
centre de Badalona i Castelldefels. També cal afegir el centre de Sant Cugat del Vallés i Barbera
del Valles.
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3 LOCALS COMERCIALS DE VENDA
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3.1. OFERTA

3.1.1. OFERTA DE LOCALS COMERCIALS DE VENDA

La oferta de locals comercials de venda s’incrementa un 27 % durant el periode.
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1.936.692
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En total a ’AMB i per I'any 2016 s’ha enregistrat una oferta de sostre de locals comercials en
venda de 3.716.736 m?2.

Durant el periode la oferta de locals comercials en venda ha disminuit un 9 %: ha passat de
1.992.903 m2 el mes de gener a 1.821.556 m2 el mes de desembre.

m?2 - Sostre total venda (m2)
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A partir de la lectura dels resultats en valor absolut cal destacar que el 52 % de I'oferta de locals
comercials en venda la concentra el municipi de Barcelona, 1.936.692 m2. A continuacio trobem
Badalona(291.968 m2, 8%), L’Hospitalet de Llobregat(266.139 m2, 7%), Sant Boi de
Llobregat(119.103 m2, 3%) i Santa Coloma de Gramenet(118.133 m2, 3%). Cadascun d’ells
presenta una oferta de sostre en venda de més de 100.000 m2, més d’un 3% del total de 'AMB.

El sostre en venda es mostra concentrat en aquells municipis amb més poblacié: Barcelona,
Badalona, L’Hospitalet de Llobregat i Santa Coloma de Gramenet.
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LOCALS COMERCIALS A LAREA METROPOLITANA DE BARCELONA
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3.1.2. PREU MITJA DE LES OFERTES DE VENDA

El preu mitja dels locals comercials de venda no s’ha incrementat durant el periode.

Preu mitja ofertes de venda (€/m?)
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En conjunt a ’AMB, i per ’'any 2016, s’ha estimat en 1.426 €/m?2 el valor mitja del sostre de local
comercial en venda.

Durant el periode el preu mitja te tendéncia ascendent encara que el preu no s’ha incrementat
de gener a desembre.

m Preus venda, mitjana (€/m2)
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Els municipis amb preus per sobre de la mitjana, Begues te poca oferta, son Sant Cugat del
Vallés, Barcelona, Castelldefels i Montgat.

A partir de la lectura dels resultats per municipis, s’ha observat que a I'eix Barcelona Sant Cugat
del Vallés s’hi ha d’afegir la facana costanera des de Montgat a Castelldefels. En canvi, els
municipis mes allunyats de Barcelona son els que destaquen pel baix cost mitja del sostre en
venda, amb preus per sota de 1.000 €/m?2.

35



INFORME 2016

LOCALS COMERCIALS A LAREA METROPOLITANA DE BARCELONA
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3.2. DEMANDA

En tot aquest informe es fa la consideracié que una oferta que es retira de la corresponent pagina
web és perque s’ha llogat o venut: en diem demanda satisfeta o ofertes llogades/venudes.

3.2.1. DEMANDA DE LOCALS COMERCIALS

La demanda de locals comercials de venda ha disminuit durant el periode.

Locals Comercials venuts (m?)

BADALONA 140770
BARCELONA
BADIA DEL VALLES | 568
BARBERA DEL VALLES 22663
BEGUES | 1959
CASTELLBISBAL 10574
CASTELLDEFELS 29088
CERDANYOLA DEL VALLES 30625
CERVELLO | 1138
CORBERA DE LLOBREGAT | 736
CORNELLA DE LLOBREGAT 34293
EL PAPIOL 10542
EL PRAT DE LLOBREGAT 18451

ESPLUGUES DE LLOBREGAT | 48732
GAVA | 30064
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT 120891

MOLINS DE REI 18495
MONTCADA | REIXAC 29651
MONTGAT | 3888
PALLEJA | 2881
PALMA DE CERVELLO | 120
RIPOLLET 51625
SANT ADRIA DE BESOS 16840
SANT ANDREU DE LA BARCA 14443
SANT BOI DE LLOBREGAT 56199
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT | 346
SANT CUGAT DEL VALLES 35421
SANT FELIU DE LLOBREGAT 25771
SANT JOAN DESPI 27856
SANT JUST DESVERN 7038
SANT VICENGC DELS HORTS | 4239
SANTA COLOMA DE CERVELLO 5153

SANTA COLOMA DE GRAMENET | 57875
TIANA | 962
TORRELLES DE LLOBREGAT | 169
VILADECANS | 46089
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En total a ’AMB, i per 'any 2016, hem tingut una demanda de locals comercials en venda de
2.042.043 m2,

Durant el periode, i a nivell de tota 'AMB, el sostre venut mostra una tendéncia a disminuir:

m2 — Sostre venut(m?2)
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A partir de la lectura dels resultats en valor absolut cal destacar que el municipi de Barcelona
que concentra un 56 % del total de vendes enfront del 52 % que te del total de la oferta.
Presenten un volum de mercat de sostre de locals comercials venut superior als 50.000 mZ, els
municipis de Badalona(140.770 m2), I'Hospitalet de Llobregat(120.891 m2), Santa Coloma de
Gramenet(57.875 m2), Sant Boi de Llobregat(56.199 m2) i Ripollet(51.625 m2). La resta de
municipis tenen una participacio inferior al 2% en el mercat.
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LOCALS COMERCIALS A L'AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
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3.2.2. PREU MITJA DE LA DEMANDA DE VENDA

El preu mitja, de la demanda de venda, no s’ha incrementat durant el periode
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En conjunt a ’AMB, i per I'any 2016, s’ha estimat en 1.430 €/m?2 el valor mitja del sostre de locals
comercials en venda, venuts. Es un preu que es superior a 1.426 €/m2, la mitjana de les ofertes,
aixo pot indicar I'existéncia d’oferta de baixa qualitat i que no es ven encara que el preu sigui més
baix.

Durant el periode el preu de venda de les venudes mostra una lleugera tendéncia a pujar.
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A partir de la lectura dels resultats s’observa que, entre els municipis amb oferta significativa,
Sant Cugat del Valles, Barcelona, Castelldefels i Sant Just Desvern presenten un preu del sostre
de local comercial venut superior a la mitja de 'AMB.

En canvi, els municipis de Cervelld, El Papiol, Sant Andreu de la Barca, Badia del Valles,
Castellbisbal i Ripollet municipis amb poca oferta, destaguen pel baix cost dels locals venuts,
amb preus de venda per sota de 900 €/m?Z.

Per zones veiem dibuixat clarament I'eix Diagonal Passeig de Gracia, que s’allarga fins a la
Barceloneta, i molt a la bora el barri del Poble Nou. A més de districtes de Sant Cugat del Vallés
s’observen zones a Badalona, Castelldefels i les zones céntriques de Gava, Viladecans, Sant
Boi i Cornella.
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3.3. ROTACIO DELS LOCALS COMERCIALS EN VENDA

La rotacié dels locals comercials en venda a ’ambit de ’AMB es del 55 %.

Si analitzem la rotacioé de la oferta de locals comercials en venda, proporcié entre I'oferta de
sostre en venda i el sostre venut durant L’any 2016, veiem que destaca I'eix central de ’AMB al
voltant de Barcelona i Sant Cugat del Vallés, que s’eixampla des de Montgat fins a Sant Joan
Despi, i també cal destacar Viladecans, Gava, Castelldefels i Viladecans.
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