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INFORME SEGON SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

1. INTRODUCCIO | MARC ECONOMIC

1.1. Introducciod

L’Area Metropolitana de Barcelona (AMB), a través de I’Agéncia Metropolitana de
Desenvolupament Social i Economic realitza un seguiment del mercat immobiliari empresarial a
partir de totes les ofertes d’oficines que es publiquen en els principals portals immobiliaris
(Habitaclia, Yaencontre i Idealista).

Totes les ofertes es localitzen amb I'ajuda de la guia digital de carrers de 'AMB i de la informacié
proporcionada pel cadastre de I'any 2017. Les ofertes vigents en cada moment es poden
consultar a la pagina web de ’AMB i directament a I'adreca http://oficinesilocals.amb.cat/.

Es fa un seguiment de les ofertes d’enca que apareixen al mercat fins que son retirades,
enregistrant la data d’alta i la data en que sén donades de baixa. A partir de la base de dades
creada, es generen els principals indicadors referits al mercat immobiliari d’oficines en venda o
lloguer, relatius als 36 municipis de I’AMB i corresponents al segon semestre del 2018.
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Figura 1. Delimitacié municipal de I'area metropolitana de Barcelona. Font: Propia


http://oficinesilocals.amb.cat/

INFORME DEL SEGON SEMESTRE DE 2018

1.2. Marc economic

El PIB dels municipis que formen I'AMB és
de 120.799 milions d’euros I'any 2017 i
representa el 51% del PIB de Catalunya.
Dins de I'AMB, Barcelona amb 78.807
milions d’euros representa el 65% del PIB de
'AMB i el 34% del PIB de Catalunya. El PIB
per capita de Barcelona (48.622 euros) és
molt superior al del conjunt de I'AMB
(37.200 euros) i al de Catalunya (31.302
euros), que se situa a un nivell semblant al
de la UE-28.

L'ocupacio en el sector TIC a I'AMB assoleix
les 78.422 persones el 3T 2018 i representa
el 5,3% del total. Barcelona concentra el
74% d'aquesta ocupacid, i registra un
increment del 34,7% en el periode 2014-
2018. El rapid creixement d'aquest sector és
indicatiu de la transformacié tecnologica i
digital que estan experimentant les
empreses del territori, malgrat que es
parteix de nivells baixos ja que només el
15,7% de les industries catalanes han iniciat
el procés d'implantacid de les tecnologies
associades a la Industria 4.0, sent les més
esteses la ciberseguretat, la integracié de
sistemes o el Big Data. Per contra, un
percentatge molt baix d'empreses estan
treballant amb realitat augmentada,
impressio 3D o Internet of Things (loT).

La provincia de Barcelona I'any 2018
(gener-setembre) va exportar a tot el mén
per valor de 42.107 milions d'euros (el 79%
del total de Catalunya) i va importar de tot
el mén per valor de 54.396 milions d'euros
(el 81% del total de Catalunya). Respecte
I'any anterior les exportacions han
augmentat un 3%, un valor per sota el de les
importacions que han augmentat un 7%. La
majoria de les exportacions i importacions
de la provincia de Barcelona l'any 2018
tenien com a destinacio o origen la UE-15
(56% i 51% respectivament).

MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Figura 2. Agencia de desenvolupament economic.

Activitat exportadora. Font: Propia

La fabricacio de vehicles de motor, les
industries quimiques i la fabricaciéd de
productes farmaceutics son els principals
sectors exportadors. En canvi, la fabricacid
de vehicles de motor, les industries
guimiques i la confeccié de peces de vestir
son els principals sectors importadors.

El salari mitja dels treballadors dels 14
municipis de més de 40.000 habitants de
I'AMB I'any 2016 va ser de 27.290 euros. Els
salaris nominals entre el 2010 el 2016 han
crescut un 3% pero els salaris reals
(descomptant la inflacié) han disminuit un
5% pel mateix periode de temps. El salari
mitja anual dels homes a I'AMB I'any 2016
va ser de 31.003 euros mentre que el de les
dones va ser de 23.563 euros. Aquesta
diferéncia que per I'AMB va ser del 24%
(7.440 euros) es produeix en tots els
municipis de I'AMB amb més o menys
intensitat. Els salaris mitjans de la majoria
de municipis de I'AMB eren inferiors al salari
mitja de I'AMB, sent Santa Coloma de
Gramenet el que presentava un salari mitja
més baix (20.185 euros/any) i Sant Cugat del
Vallés el que presentava el salari mitja més
elevat (40.769 euros/any).

“Informacié extreta del Flaix econdmic 3r trimestre de 2018.
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2. DESTACATS

s8>
s |
Els preus de les ofertes en lloguer ’]k :~" N
augmenten un 5,12%, fins als 13,25 €/m?, i — .\g\ .
els de venda augmenten un 6,43%, passant — v
de 2.322 €/m? al segon semestre de 2017 a = lll.lllllliil!ﬂai":{m —J*..:.‘
e S =

2.471 €/m? al segon semestre de 2018.

Figura 3. Plaga de les Glories Catalanes, Barcelona. Font: Propia

La rendibilitat de la inversié en la compra
d’oficines ha disminuit un 1,23%, situant-se
en un valor de 6,43%.

La majoria de les ofertes d’oficines en lloguer
i venda tenen una superficie entre 150 a 300
m2,

La mitjana de dies de permaneéncia del
segon semestre de 2018 de les oficines en
venda sén 263 dies, mentre que I'antiguitat
de les oficines en lloguer és de 295 dies.

La taxa de reposicio al segon semestre de
2018 en el conjunt de 'AMB és de 78%
(4.391 ofertes detectades com a noves entre
5.659 ofertes retirades).

La taxa de rotacié en el conjunt dels
municipis de 'AMB és del 42%.

2n Semestre 2017 2n Semestre 2018 Variacié
Sostre ofert en lloguer 3.187.042 m* 4.320.866 m? 35,58%
Sostre ofert en venda 560.973 m? 668.902 m? 19,24%
Preu mitja de lloguer 12,60 €/m* 13,25 €/m? 5,12%
Preu mitja de venda 2.322 €/m? 2.471€/m? 6,43%
Rendibilitat anual bruta 6,51% 6,43% -1,23%

Taula 1. Comparacio interanual dels principals indicadors del mercat immobiliari d’oficines. Font: Propia.
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3. MERCAT DE LLOGUER

Durant el segon semestre de 2018, la
superficie  d’oficines en lloguer
augmenta un 7% (Figura 4), passant de
2.773.175 m? al juliol a 2.977.142 m?
fins al desembre de 2018.

Per altra banda, es pot observar que el
preu mitja de lloguer ha augmentat
lleugerament durant el periode,
concretament un 0,8%, passant de
13,00 €/m? al juliol a 13,10 €/m? al
mes de desembre de 2018.

A la figura 5, es pot observar que
Barcelona és el municipi on es
concentren els preus de lloguer més
alts, principalment a la facana litoral i
a I'eix de I"'avinguda Diagonal. També
destacar, al municipi de I'Hospitalet
de Llobregat, la zona de placa
d’Europa i Fira.

Menys de 9 €/m?

MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Preu mitja i superficie oferta d'oficines en lloguer

m? €/m?2
4.000.000 - 13,5
3.000.000 - 13
2.000.000 - 12,5
1.000.000 - 12

0 - 11,5

Gen Feb Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Oct Nov Des

I Superficie ofertada === Preu mig mensual

Figura 4. Evolucio del preu mitja i la superficie total d’oficines en lloguer

durant I'any 2018. Font: Propia.

5 km

Figura 5. Distribucio dels preus d’oficines en lloguer vigents durant el segon semestre de 2018. Font: Propia.
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Respecte al ranquing dels preus mitjans d’oficines de lloguer (Figura 6) no trobem cap zona fora
del municipi de Barcelona entre les deu zones amb el preu mitja de lloguer per metre quadrat
més elevat. Aixi mateix, els barris que disposen d’una major oferta de sostre d’oficines per llogar
es situen a la ciutat comptal. En aquest ranquing, només hi ha tres zones que no pertanyen a
Barcelona: el barri d’Almeda de Cornella de Llobregat (el qual es troba en quarta posicid), el barri
de les Planes de Sant Joan Despi (sisena posicid), i 'Eixample del Prat de Llobregat (setena
posicio).

A la figura 8, es pot observar la variacié dels preus mitjans de lloguer. Aquesta variacié només
representa els barris amb un nombre d’ofertes en lloguer igual o superior a cinc. Es pot veure
que la variacio és positiva en la majoria dels barris metropolitans.

Preu mitja en les ofertes d'oficines en lloguer, Sostre ofert d'oficines en lloguer, per barris
per barris (€/m?) (m?3)
0,00 500 10,00 1500 20,00 0 200.000  400.000
f f f I | ;
la Barceloneta | | | | 19,07 la Dreta de |'Eixample 404.486
el Besos - el Maresme i | | | 17,12 el Parc - la Llacuna del... .056
Diagonal Mar - el Front... | | | 16,81 la Marina de Port
el Raval | | | 16,38 Almeda
el Barri Gotic | | | | 16,04 Sant Gervasi - Galvany
Vallvidrera - el Tibidabo - Ies..._ | | | 15,88 les Planes
les Corts 15,79 . |
Pedralbes | l l l 15,75 Eample
. | | | ! la Nova Esquerra de |'Eixample
la Dreta de I'Eixample 15,45 N
. | | | el Putxet - el Farro
Sant Gervasi - Bonanova | | | 15,38

- la Marina del Prat Vermell -...

Figura 6: Preus mitjans en lloguer d’oficines per
barris (2n semestre de 2018). Font: Propia.

Figura 7: Superficie total d’oficines en lloguer
per barris (2n semestre de 2018). Font: Propia.

Variacié del
preu en lloguer
W Viés del 10%
[ De 0 210%
[IDe-10a0%
[IMenys del -10%
[ Sense dades

Figura 8. Variacio interanual dels preus mitjans de lloguer d’oficines per barris. (2017-2018) Font: Propia.
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4. MERCAT DE VENDA

Durant el segon semestre de 2018, l'oferta
de superficie d’oficines en venda ha
augmentat un 5% (Figura 9), passant de
440.384 m? al juliol a 460.493 m? al
desembre. Respecte als preus de venda,
s’observa un increment al final del periode,
passant de 2.486€/m? al juliol a 2.490€/m? al
desembre.

Un 71% de l'oferta d’oficines en venda es
concentra a Barcelona. Sant Cugat del Vallés
disposa d’un 7% de I'oferta i L'Hospitalet de
Llobregat un 6%.

La figura 10 representa la distribucié dels
preus de venda pel territori de 'AMB. Els
preus de venda més elevats els trobem als
districtes barcelonins de I'Eixample i Gracia.

Preu mitja en venda
Il Vés de 3.500 €/m?
I De 2.500 a 3.500 €/m?
[0 De 1.500 a 2.500 €/m?
Menys de 1.500€/m?

MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

- Preu mitja i superficie oferta en venda
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Gen Feb Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Oct Nov Des

I Superficie ofertada === Preu mig mensual

Figura 9: Evolucio del preu mitja i la superficie total en venda
a I'any 2018. Font: Propia.

Figura 10. Distribucié dels preus d’oficines en venda vigents durant el segon semestre de 2018. Font: Propia.
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Tal com es pot observar a la figura 11, els barris amb un preu mitja de venda més elevats també
es troben a Barcelona. El barri amb el preu mitja més elevat és la Dreta de |'Eixample, seguit per
Sarria. Pel que fa al sostre ofert en venda, els barris amb més superficie es situen als municipis
de Barcelona i a L’'Hospitalet de Llobregat (barris de Santa Eulalia i el Gornal — Granvia L'H).

La variacié interanual de preus mitjans de venda, representada a la figura 13, mostra que gran
part dels barris de Barcelona han augmentat els seus preus de venda respecte al primer
semestre de 2017. Aquesta variacié només representa els barris amb un nombre d’ofertes en
venda igual o superior a cinc. Per aquesta rad la majoria dels barris es mostren sense dades.

Preu mitja en les ofertes d'oficines en venda, Sostre d'oficines ofert en venda, per barris
per barris (€/m?) (m?)
0 1.000 2.000 3.000 4.000 0 40.000 80.000
la Dreta de I'Eixample | : : : I_638 la Dreta de I'Eixample 959
Sarria | i i i 3/535 la Mari.na de Port
I'Antiga Esquerra de I'Eixample 3.370 Sant Gervasi - Galvany
Sant Gervasi - Galvany : : : : 3.353 el Gor.nal -Granvia L'H
Sant Pere - Santa Caterina - Ia..._ i i i 3.311 la Maternltat |- S-an Ramon
Sant Gervasi - Bonanova 3.310 Vallvidrera - el Tibidabo - les...
el Barri Gotic : : : : 3.263 I'Antiga Esquerra de I'Eixampl(\e
Hostafrancs ) | i i 3.240 el Putxet'-'el Farro
les Tres Torres i i i 3.202 la Nova Esquerra de I'Eixample
I I I

el Raval 3.185 Santa Eulalia

Figura 12: Superficie total d’oficines en venda per barris.
(2n semestre de 2018) Font: Propia.

Figura 11: Preus mitjan_s de venda d’oficines per barris
(2n semestre de 2018). Font: Propia.

Variacié del
preu en venda
I Viés del 10%
[T De 0210%
[JDe-10a0%
[IMenys del -10%
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Figura 13. Variacié interanual dels preus mitjans de venda d’oficines per barris. Font: Propia.

10



700.000
600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

0

INFORME DEL SEGON SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

5. OFERTA NOVA

Les ofertes d’oficines detectades com a noves durant el segon semestre de 2018, tant de lloguer
com de venda, han experimentat un creixement en els seus preus mitjans respecte al segon
semestre de I'any anterior. Els preus de lloguer han augmentat un 8%, i els de venda un 3%.
Respecte al nombre d’ofertes que s’han donat d’alta en aquest periode, s’ha observat un
increment del 28% interanual, passant de 3.431 durant el segon semestre de 2017 a 4.391

ofertes el segon semestre de 2018.
Preus mitjans de les ofertes noves

Preu
Lloguer
13,94 €/m?

® e
@
es 1<% [ 4 % *
Superficie d'oficines g
en oferta
I Més de 30.000 m? 4/\/
[ De 15.000 a 30.000 m?

Menys de 15.000 m? [ |

Figura 14. Distribucié de les superficies d’oficines en oferta donades d’alta durant el segon semestre de 2018. Font: Propia.
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Figura 15i 16. Variacid de les superficies i els preus de lloguer i venda d’oficines a I'lany 2018. Font: Propia.
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6. OFERTES RETIRADES

Al segon semestre de 2018, s’ha enregistrat 1.762.430 m? de sostre d’oficines retirat de lloguer,
mentre que el sostre retirat en venda representa un valor més baix (278.775 m?). El temps de
maduracié (dies de permaneéncia) de les ofertes en lloguer ha augmentat, passant de 269 a 295
dies. Les ofertes en venda han disminuit el seu temps de maduracio, passant de 269 a 263 dies.
El preu de lloguer de les ofertes retirades ha augmentat un 9% respecte al mateix periode de
I'any anterior, mentre que el preu de venda ha augmentat un 3%.

Preus mitjans de les ofertes retirades

Superficie d'oficines
en oferta
I Més de 30.000 m? 4’\/
I De 15.000 a 30.000 m?
Menys de 15.000 m* | |

Figura 17. Distribucio de les superficies d’oficines en oferta retirades durant el segon semestre de 2018. Font: Propia.

Oferta retirada d'oficines en lloguer €/m? m Oferta retirada d'oficines en venda
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14,00
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————————————— - 11,00

10,00 0

Gen Feb Mar Abr MaiJun Jul Ago Set Oct Nov Des Gen Feb Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Oct Nov Des

Oferta nova (m?) ====Preu (€/m?3) Oferta nova (m?)  ====Preu (€/m?3)

Figura 18 i 19. Variacid de les superficies i els preus de les ofertes retirades d’oficines a I’any 2018. Font: Propia.
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7. SEGMENTACIO DEL MERCAT

Pel que fa a la totalitat de les ofertes que han estat
vigents en algun moment del periode d’estudi, les
ofertes amb dimensions entre 150 i 300 m? sén les
més nombroses de les ofertes en lloguer i venda.

A la figura 21 es mapifica I'oferta d’oficines per
dimensions. Aquesta representacié es fa a partir
d’un nombre d’oferta de lloguer o venda major o
igual a una oferta. Per la distribucié que hi ha de les
oficines, les que disposen de menys 75 m? tenen
major visibilitat, pero no sén les més abundants en
nombre. L'oferta més alta en quantitat d’oficines
es troba entre les que tenen un dimensié d’entre
150300 m?i es localitzen en sectors concrets con
la Diagonal o la Dreta de I'Eixample. Cal destacar
gue municipis com Badalona, Santa Coloma de
Gramanet o L’'Hospitalet de Llobregat disposen
d’una important varietat de dimensions d’oficines.

Tipus d'oficines
[ 1Més de 1.000 m?
[] De 500 a 1.000 m?
[ De 300 a 500 m?

MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Segmentacio del mercat d'oficines

2.500

Nombre d'ofertes
N
o
o
o

o

75 m?

M Lloguer

H Venda

De 300 a
500 m?

1.500

1.000 I

: | |
= B0 N0 Em N. L

Menysde De75a Del50a
150 m? 300 m?

De500a Mésde
1.000 m?>  1.000 m?

Figura 20. Nombre d’ofertes segons tipus d’oficines per

lloguer o venda durant el 2n semestre de 2018. Font: Propia.

Figura 21. Tipus d’oficines per barris durant

el segon semestre de 2018. Font: Propia.

[]De 150 a 300 m?

[ IDe 75 a150 m?

[ Menys de 75 m?

[ sense dades
Dimensions Numero d'ofertes Supefrficie total (m?) Preu mitja (€/m?) Dies de permanéncia

Lloguer Venda Lloguer Venda Lloguer Venda Lloguer Venda

Menys de 75 m? 2.015 296 83.226 15.649 15,50 € 2.496 € 110 109
De 75 a 150 m? 2.243 494 243.095 51.789 11,96 € 2.439 € 117 129
De 150 a 300 m? 2.477 500 523.343 108.593 12,71 € 2.617 € 154 143
De 300 a 500 m? 1.410 295 531.736 112.851 14,31 € 2.545 € 197 120
De 500 a 1.000 m? 1.191 177 819.883 123.586 13,54 € 2.318 € 205 148
Més de 1.000 m? 892 116 2.119.583  256.434 12,49 € 1.903 € 181 137

Taula 2. Indicadors segons la tipologia de les ofertes vigents d’oficines durant el segon semestre de 2018. Font: Propia.
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8. ANNEXOS

Preu mitja, oficines en lloguer (€/m?)
0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00

AMB
Sant Viceng dels Horts

18,25
25,52
Gava 14,68
14,31
13,16
11,34
11,24
11,16
10,97
10,81
10,80
10,22
10,10
9,75
9,56
9,43
3,86
33
08
8,00
7,98
7,04
7,03
7,68
7,277
6,40
6,27
6,26
6,17

Barcelona
Castelldefels

Sant Feliu de Llobregat
Viladecans

Begues

L'Hospitalet de Llobregat
Cornella de Llobregat
Sant Cugat del Valles
Badalona

Sant Adria de Besos
Palleja

Esplugues de Llobregat
Sant Just Desvern
Cerdanyola del Valles
Corbera de Llobregat 8

Santa Coloma de Gramenet 8
Sant Joan Despi

Sant Boi de Llobregat
El Prat de Llobregat
Molins de Rei

Montcada i Reixac

Santa Coloma de Cervelld
Barbera del Vallés
Tiana

f

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

. I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

. I
Ripollet |
|

Sant Andreu de la Barca
Figura 22: Preus mitjans de lloguer d’oficines per municipis al 2n semestre

de 2018. Font: Propia.

*Es mostren tots el preus mitjans d’oficines dels municipis que tenen almenys una oferta en lloguer.
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INFORME DEL SEGON SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Ofertes d'oficines en lloguer (m?)

10 100 1.000 10.000 100.000 1.000.000 10.000.000

Barcelona 2.744.090
L'Hospitalet de Llobregat
Cornella de Llobregat
Sant Joan Despi

Sant Cugat del Valles

El Prat de Llobregat

Esplugues de Llobregat

136.804
80.048
278

27

9

Sant Just Desvern

Sant Boi de Llobregat
Viladecans

Badalona

Cerdanyola del Vallés
Santa Coloma de Cervellé
Barbera del Vallés
Castelldefels

Sant Adria de Besos
Gava

Ripollet

Santa Coloma de Gramenet
Sant Feliu de Llobregat
Molins de Rei
Montcada i Reixac
Tiana

Sant Andreu de la Barca
Sant Viceng dels Horts
Corbera de Llobregat
Begues

Palleja

Figura 23: Superficie total d’oficines en lloguer per municipis durant el 2n

semestre de 2018. Font: Propia.

*Es mostren tots els municipis que disposen almenys una oferta en lloguer.
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INFORME SEGON SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Preu mitja, oficines en venda (€/m?)

0 500 1.000 1500 2.000 2.500 3.000

AMB _# 2.471

Barcelona 21826

Viladecans

L'Hospitalet de Llobregat
Gava

Tiana

Castelldefels

Molins de Rei

Sant Joan Despi

Sant Cugat del Valles
Palleja

Santa Coloma de Cervelld
Sant Just Desvern
Badalona

[y
(o]
w
u

1.719
1.689
1.611
1.554
1.540
1.467
1.442
1.433
1.402
1.360

Barbera del Valles
Cornella de Llobregat
Montcada i Reixac
Sant Feliu de Llobregat
Sant Adria de Besos
Sant Boi de Llobregat
Cerdanyola del Vallés
Montgat

1.188
1.130

Esplugues de Llobregat 1.073
Sant Andreu de la Barca | 1.048
Sant Viceng dels Horts 1 1.034
Corbera de Llobregat 1 1.009
Ripollet i 991
El Prat de Llobregat 1 978
Santa Coloma de Gramenet | 12

Figura 24: Preus mitjans en venda d’oficines per municipis durant el 2n semestre de
2018. Font: Propia.

*Es mostren tots el preus mitjans d’oficines dels municipis que tenen almenys una oferta en venda.
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INFORME DEL SEGON SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Oferta d'oficines en venda (m?)

10 100 1.000 10.000 100.000 1.000.000

Barcelona 53.593
L'Hospitalet de Llobregat
Sant Just Desvern

Sant Cugat del Valles
Esplugues de Llobregat
Badalona

Montcada i Reixac
Cornella de Llobregat
Santa Coloma de Gramenet
Cerdanyola del Vallés
Castelldefels

El Prat de Llobregat

Sant Adria de Besos
Viladecans

Ripollet

Sant Joan Despi

Sant Boi de Llobregat
Gava

Sant Feliu de Llobregat
Montgat

Santa Coloma de Cervelld
Barbera del Valles

Sant Andreu de la Barca
Sant Viceng dels Horts
Tiana

Molins de Rei

Palleja

Corbera de Llobregat

Figura 25: Superficie total d’oficines en venda per municipis durant el 2n semestre de
2018. Font: Propia.

*Es mostren tots els municipis que disposen al menys d’una oferta en venda.
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INFORME SEGON SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

. Varicio preu mitja Varicio superficie o Taxes
Municipi Rendibilitat . .
Lloguer Venda Lloguer Venda Reposicio  Rotacio

Badalona 0 03% (12,2% |0 70% () 30,2% 7,9% () 71,4% () 40,0%
Badia del vallés
Barbera del Vallés -9,2% -0,3% -8, 7% -23,4% 5,8% (3100,0% () 17.6%
Barcelona 0 s5,7% (0 o8,8% |28,2% () 23,9% 5,8% (3 79,3% () 44,6%
Begues
Castellbisbal
Castelldefels () 23,5% S11,0% | 17,2% -10,4% 6,9% (1105,7% () 45,6%
Cerdanyola del Vallés ) 3,0% 9,2% |0 27,0% () 32,4% 87% [71,9% () 37,2%
Cervello
Corbera de Llobregat
Cornella de Llobregat 0,9% (151% | 29,3% () 73,4% 9,1% (0 34,7% () 33,2%
El Papiol
El Prat de Llobregat () 4,0% -18,8% | 83,1% -49,2% 9,4%  [)89,4% () 32,0%
Esplugues de Llobregat ) 7,4% -6,3% |0 26,7% () 42,5% 10,0% |89, 7% () 33,4%
Gava (0 75,4%  (aa5%  |Ch91,7%  (1450,7% 5,0% (1140,0% () 42,9%
La Palma de Cervelld
L'Hospitalet de Llobregat -7,6% -11,3% |} 96,4% -1,8% 6,9% (4 51,7% () 35,5%
Molins de Rei 0 o4,6% () 21,6% -29,2% -50,3% 5,0% (3 30,0% () 40,6%
Montcada i Reixac 0 6,9% (0 19,7% -70,3% -3,1% 6,0% (0 40,0% () 26,9%
Montgat
Palleja
Ripollet ) B4% () 8,8% 7.7% -9,3% 7,1% | 78,8% () 35,7%
Sant Adria de Besbs ) 6,5% 0,4% |1 99,6% (1183,3% 8,4% () 76,9% () 33,8%
sant Andreu de la Barca 0 o1,6% () 20,1% -47,6% () 54,8% 6,9% (4133,3% () 38,9%
sant Boi de Llobregat -3,3% () 9,1% |r144,3% () 48,3% 7.8% (3 75,0% () 37.8%

Sant Climent de Llobregat

Sant Cugat del Vallés () 5,5% 5,7% | 2,6% -13,3% 7.1% |0 56,3% () 35,5%
Sant Feliu de Llobregat () 36,7% -8,6% -14,6% -12,4% 7,1% (153,3% () 54,8%
Sant Joan Despi () o5,6% (0 14,6% |0134,8% -19,0% 51%  [0115,0% () 25,7%
Sant Just Desvern ) 2,2% -1,3% [0 30,1% () 70,2% 7,1% ) 66,7% () 22,2%
Sant Viceng dels Horts (1253,4% -40,9% -8,5% -23,5% 8,4% (50,00 () 25,0%
santa Coloma de Cervelld -13,9% (0 2,0% |0 44,2% -6,4% 6,3% (v ap,0% () 23,3%
Santa Coloma de Gramenet |} 9,8% -30,4% | 81,6% () 51,2% 9,7% (0 a1,7% () 32,7%
Tiana (0 1,6% (0 24,1% | 24,9% -12,8% 3,8% (1200,0% () 21,4%
Torrelles de Llobregat

Viladecans (0 9,7% (0 46,4% | 34,6%  (U1224,3% 5,7% (1128,6% () 35,6%

Taula 3.Varcions interanuals de preus, superficies i altres indicadors immobiliaris a escala municipal pel mercat

d’oficines durant el 2n semestre de 2018 . Font: Propia.

Indicador que augmenta o que el seu valor és positiu.

Indicador que disminueix o que el seu valor és negatiu.

*Les dades dels municipis amb menys de 5 ofertes d’oficines vigents durant el periode d’estudi no es mostren en aquesta taula, ja

que no les considerem com a significatives.

Rendibilitat =((preu mitja de lloguer) x 12) / (preu mitja de venda) x 100

Reposicio = Ofertes detectades durant el periode (altes) / Ofertes retirades durant el periode x 100

Rotacid = ((Altres + Retirades) / 2) / Ofertes vigents durant el periode x 100
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