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1. indexs de referéncia del preu del lloguer de I’habitatge, 2020

El present dossier mostra territorialment les estadistiques del “Sistema estatal de indices de referencia del precio del alquiler de vivienda”?!, que elabora el Ministeri de Transports, Mobilitat i
Agenda Urbana del govern de I'estat. Aquestes estadistiques s’han elaborat en base al que indica el Reial Decret-Llei 7/2019, d’1 de marg, de mesures urgents en matéria d’habitatge i lloguer, que
estableix la creacio de I'esmentat sistema, en el marc de col-laboracio entre el propi ministeri, I’Agéncia Tributaria, la Direccid General del Cadastre, I'Institut Nacional d’Estadistica, el Banc d’Espanya,

el Col-legi de Registradors i el Departament d’Afers Economics del Ministeri de la Presidéncia.

L’objectiu principal que es vol assolir amb el desenvolupament del sistema d’indexs de referencia és dotar d’estadistiques oficials a nivell estatal sobre preus de I'arrendament d’habitatges, que
serveixin de referéncia als particulars i als diferents agents que operen en aquest mercat, que siguin fiables i contrastades, i que permetin coneixer la situacié del mercat de lloguer residencial amb
la finalitat de garantir la transparéncia i el coneixement de I'evolucié d’aquest mercat. A més d’aquest objectiu, el sistema d’indexs ha de servir, també, per a “I'aplicacié de politiques publiques que

incrementin I'oferta d’habitatge assequible” i per a “impulsar diferents mesures de planificacido en matéria d’habitatge i agenda urbana”.

L’estadistica s’ha elaborat a partir de la informacié declarada a efectes tributaris sobre arrendaments d’habitatge habitual dels darrers sis anys pels quals hi ha informacié disponible (2015, 2016,
2017, 2018, 2019 i 2020). Aquesta base de dades, que gestiona I’Agencia Tributaria, inclou més d’17,8 milions de béns immobles que han declarat ingressos per arrendament durant els periodes
esmentats, a través del model 100 de I'IRPF a tot |’estat espanyol (excepte els localitzats al Pais Basc i Navarra, aquells béns titularitat de declarants amb domicili fiscal comu perd que es troben fora
d’aquest territori i aquells altres que estan en aquest territori pero els seus titulars resideixen fiscalment en territori foral o a I'estranger) i que tenen una tipologia edificatoria d’habitatge col-lectiu

o habitatge unifamiliar o rural.

L’analisi de la informaci6 recollida s’ha dut a terme en cinc nivells administratius: seccid censal, districte, municipi, provincia i comunitat autdnoma, prenent com a referéncia el Cens de Poblacié i
Habitatges de I'any 2011. Per a cadascuna d’aquestes entitats territorials, I'estadistica original ofereix les dades de cada any dels habitatges col-lectius i dels habitatges unifamiliars: nombre
d’habitatges observats que s’han tingut en compte per elaborar I'estadistica (recompte), superficie (m?), renda (€/m? mes; preu del lloguer m? mensual), quantia (€/mes; preu del lloguer mensual).

De les magnituds “superficie”, “renda” i “quantia”, s’ofereixen addicionalment tres valors estadistics per a aquelles unitats territorials que tinguin un minim de 10 habitatges arrendats: la mediana,

el percentil 25 i el percentil 75.

En aquest document, que ha elaborat la Seccié d’Estudis Territorials de I’Area de Desenvolupament de Politiques Urbanistiques de I’Area Metropolitana de Barcelona (AMB), es recullen les dades
del preu del lloguer de I'habitatge derivades d’aquesta estadistica pels 36 municipis que formen part de I'administracié metropolitana de Barcelona. La informacié esta representada al nivell de
desagregacié territorial maxim, en aquest cas la seccid censal, per tots els habitatges col-lectius? als anys 2019 i 2020, els dos darrers amb estadistiques disponibles. El dossier inclou representacions

cartografiques per a cadascuna de les variables mencionades al paragraf anterior per ambdds anys i les variacions de totes elles entre 2019 i 2020.

1 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (2020). Sistema Estatal de indices de Referencia del Precio del Alquiler de Vivienda. Explotacién estadistica de fuentes tributarias. Metodologia. Disponible a
https://www.mitma.gob.es/recursos_mfom/comodin/recursos/2020-07-01 metodologia_indicealquiler.pdf. Tota la Informacié sobre I'index es pot trobar a https://www.mitma.gob.es/vivienda/alquiler/indice-alquiler.

2 Aquests habitatges son aquells “col-lectius de caracter urba de tipus edificacié oberta o enilla tancada”. No s’inclouen els habitatges unifamiliars (tan si sén urbans ja siguin edificacions aillades, aparellades, en linia o en illa tancada, com si son edificacions rurals d’Us
exclusiu d’habitatge) perqué, en la majoria de casos, la informacié disponible no disposa de suficient mostra estadisticament significativa.



https://www.mitma.gob.es/recursos_mfom/comodin/recursos/2020-07-01_metodologia_indicealquiler.pdf
https://www.mitma.gob.es/vivienda/alquiler/indice-alquiler

Una primera analisi de les mateixes permet observar que, respecte dels recomptes d’habitatges col-lectius de lloguer entre els anys 2019 i 2020, el nombre mitja per seccié censal és de 91 habitatges
i 98 habitatges respectivament amb una mitjana de variacié del 9,74%. Quan a la superficie, aquesta es manté practicament inalterada entre tots dos anys amb 71 mZi un lleugerissim descens mitja
del -0,31%. El preu de lloguer del m? mensual, puja dels 10,50 € /m? al 2019, fins els 10,77 €/m? al 2020, un augment poc significatiu amb una variacié interanual mitjana per seccié censal del 2,86%.

Finalment, el preu del lloguer mitja mensual per secci6 censal al conjunt de ’AMB passa dels 737 € /m? al 2019 als 754 € /m? al 2020, la qual cosa suposa una variacié mitjana del 2,61%.

Amb I'elaboracié d’aquests dossiers es vol donar a coneixer la nova informacié disponible sobre preus de lloguer de I’habitatge a I'ambit metropolita amb el maxim detall possible, de manera que
aquestes dades es puguin emprar en |'analisi de la situacié d’aquest mercat amb I'objectiu de tenir un coneixement precis de quina és la seva situacio i ajudin en la presa de decisions sobre les

actuacions que es puguin dur a terme en aquest ambit en el marc de les competencies que té atribuides 'administracié metropolitana.



2. Recomptes habitatges de lloguer (habitatges col-lectius)

Recompte habitatges de lloguer 2019 (habitatges col-lectius)

Recompte habitatges de lloguer 2020 (habitatges col-lectius)

Variacié recompte habitatges de lloguer 2019-2020 (habitatges col-lectius)
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Recompte habitatges de lloguer 2019 (habitatges col-lectius) ” o
Area metropolitana de Barcelona per seccions censals
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indexs de referéncia del preu del lloguer de I'habitatge
Recompte habitatges de lloguer 2020 (habitatges col-lectius)
Area metropolitana de Barcelona per seccions censals
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Variacié recompte habitatges de lloguer 2019-2020 ~
(habitatges col-lectius)

Area metropolitana de Barcelona per seccions censals
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3. Superficies m? (medianes habitatges col-lectius)
Superficie m? 2019 (mediana habitatges col-lectius)
Superficie m? 2020 (mediana habitatges col-lectius)

Variacié superficie m? 2019-2020 (mediana habitatges col-lectius)
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Superficie m? 2019 (mediana habitatges col-lectius) ” o
Area metropolitana de Barcelona per seccions censals
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Superficie m? 2020 (mediana habitatges col-lectius) “ o
Area metropolitana de Barcelona per seccions censals
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4. Preus del lloguer m? mensual (mediana habitatges col-lectius)
Preu del lloguer m? mensual 2019 (mediana habitatges col-lectius)
Preu del lloguer m? mensual 2020 (mediana habitatges col-lectius)

Variacié preu del lloguer m? mensual 2019-2020 (mediana habitatges col-lectius)
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5. Preus del lloguer mensual (mediana habitatge col-lectius)

Preu del lloguer mensual 2019 (mediana habitatges col-lectius)

Preu del lloguer mensual 2020 (mediana habitatges col-lectius)

Variacio preu del lloguer mensual 2019-2020 (mediana habitatges col-lectius)
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