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1. INTRODUCCIO

L’ambit del conveni de col-laboracié entre I’Area Metropolitana de Barcelona (AMB) i la Unié
de Poligons Industrials de Catalunya (UPIC) esta principalment enfocat a desenvolupar un
conjunt d’actuacions per a:

e Promoure les bones practiques, la innovacio, la conservacid, el manteniment, els
serveis als empresaris, als treballadors i als usuaris dels Poligons d’Activitat
Economica (PAE) de 'AMB.

e Fomentar I'associacionisme empresarial com a element clau en la dinamitzacid i la
millora de la competitivitat dels poligons d’activitat economica.

e Emprendre totes les accions que es determinin per part de les dues entitats, en la
voluntat de donar servei als usuaris dels Poligons d’activitat economica de I’AMB.

A I'actuacié del foment de I'associacionisme, la UPIC ha desenvolupat un paper clau per
donar a coneixer els principals avantatges de I'associacionisme en els poligons industrials de
Catalunya com a instrument que facilita, tant el bon funcionament del poligon, com la millora
de les relacions interempresarials i amb I'administracié local. EI Conveni ha de servir per
potenciar el coneixement i la dinamitzacié de I’associacionisme en els poligons que no tenen
representacio.

En I'ambit del conveni i la innovacio, s’incorpora també un conjunt d’estudis enfocats a
coneixer la realitat dels PAE en el territori metropolita del que forma part el present
document.

En el present estudi, es realitza un analisi comparatiu de les normatives urbanistiques als PAE
dels municipis del sector geografic C-32 format pels municipis de Castelldefels, El Prat de
Llobregat, Gava, Sant Boi de Llobregat, Sant Climent de Llobregat i Viladecans.
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2. OBIJECTIU | METODOLOGIA DE L'INFORME

L'objectiu d’aquest informe és analitzar I'evolucio i la situacié actual de les normatives
urbanistiques als municipis de I'area metropolitana de Barcelona, en el sector C-32,
relacionades amb els poligons d’activitat economica (PAE) que estan sota la seva influéncia
i realitzar una comparativa de les normes en els PAE dels municipis respectius.

Els municipis i PAE relacionats en aquest estudi s’indiquen a la seglient taula.

Sector Geografic | Municipi PAE

El Cami Ral

Zona Industrial C-245 i ferrocarril

Recinte Industrial del Pla de Carat

Sector Industrial "Resintex"

Centre Direccional

Parc de Negocis Mas Blau |

Parc de Negocis Mas Blau Il

Parc Tec. de |'Aeroport i Aeroportuaria

Cal Saio

Ca l'Alaio

Estruch

Fondo d'en Peixo

Mas Mateu

Pratenc

Sector Enkalene

Sector Urgoiti - Ponsich

Terminal 1

ZAL Prat

Zona Industrial Cami Ral

Zona Industrial La Marina (Gava Park)

Zona Industrial La Marina (Sector Cami del Regas)
Zona Industrial La Post

Nou Sector dels Joncs

Gava Zona Industrial La Roca

C-32 Zona Industrial Les Massotes

Zona Industrial Les Massotes (sector Les Parets)
Zona Industrial Les Massotes (sector El Regas)

Zona Industrial Canyars (Pla de Carat)
Zona Industrial Canyars (Unitat d’actuacio Resintex)

Parc Agrari del Baix Llobregat

Abat Oliva-Salas

Fonollar Nord

Can Calderén — Fonollar Sud — Bullidor
Salines

Prologis Park
Sistema Aeroportuari (Mercat de les Flors)

Castelldefels

El Prat de Llobregat

Sant Boi de Llobregat

Antic Hiper

20405
Sant Climent de Travessia Prat de la Riba
Llobregat Can Tallada

El Salom-Roquetes
Parc d'Activitats

Can Calderén

Ca n'Alemany

Sector Centre

Roca

Riera de Sant Climent

Viladecans
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Metodologia

Per a la realitzacié d’aquest informe, s’ha portat a terme una analisi, atenent a les fonts

d'informacioé disponibles segons els seglients criteris:

Fonts internes primaries, a través d’ entrevistes en profunditat amb els responsables de
les diverses arees dels ajuntaments implicats. En particular, s’han dut a terme

entrevistes telefoniques i presencials. A I'annex | es presenta la relacié dels entrevistats.

Fonts internes secundaries, especialment mitjancant la recopilacié de la informacié
disponible a I’AMB i els ajuntaments implicats. En aquest cas, la informacio prové de la
propia pagina web dels ajuntaments aixi com d’altra informacié facilitada per les

diferents arees dels ajuntaments consultades.
La relacié de documents es pot consultar a I'apartat de referéncies al final del document.

Fonts externes primaries, mitjancant investigacié exploratoria amb entrevistes a les
entitats associatives empresarials i entrevistes a altres institucions relacionades. A

I’'annex | es presenta la relacié dels entrevistats.

Fonts externes secundaries, especialment mitjancant la recopilacié de la informacio

disponible a diverses institucions i entitats d’informacio.

La relacié de documents es pot consultar a I'apartat de referéncies al final del document.
Indicadors sintétics

La metodologia contempla I'analisi comparatiu de les normatives urbanistiques dels

municipis a través de la definicid i utilitzacié d’uns indicadors sintétics que es defineixen
en I'apartat 3 del document.
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3. INDICADORS SINTETICS

Les normatives sén un conjunt de regles aplicables a una determinada mateéria o
activitat. En aquest estudi, s’analitzaran especificament les normatives urbanistiques
que s’apliquen als municipis considerats. L’analisi es fa enfocat als aspectes relacionats
amb els poligons d’activitat economica (PAE) dintre dels ambits dels municipis en el
sector geografic B-30.

Per a coneixer I'impacte potencial, directe o indirecte que les normatives urbanistiques
han tingut sobre els PAE des del punt de vista d’atreure noves inversions, satisfer la
demanda de les necessitats de les empreses, millorar el poligon o altres actuacions als
PAE, s’han definit els indicadors sintétics ISD, IGD, IAM, IT i IAU que es descriuen
seguidament. La denominacio dels indicadors segueix un criteri similar al realitzat en el
Pla Estrategic de sol industrial per al Pais Basc (1).

Indicador de satisfaccié de demanda (I1SD): Correspon a aquelles actuacions normatives
que poden contribuir directa o indirectament a satisfer una demanda d’empreses
instal-lades a un PAE. Per exemple, quan en els objectius de la normativa indica que es
facilita la demanda d’empreses per instal-lar-se al PAE o també d’ampliacions, usos, o
altres sol-licituds d’una empresa o grup d’empreses instal-lades al PAE.

Indicador de generacié de demanda (IGD): Correspon a aquelles actuacions normatives
gue poden contribuir directa o indirectament a afavorir la generacié de demanda, és a
dir, I'atraccio potencial de noves empreses amb les corresponents noves inversions cap
al PAE. Per exemple, actuacions normatives d’ampliacié d’usos, d’especificacions
d’edificacié o altres similars que afavoreixen I'atraccié d’empreses.

Indicador d'adaptacié i millora (IAM): Correspon a aquelles actuacions normatives per
a millorar el PAE. Aquest indicador pot compartir la seva valoracié amb els ISD o els IGD
conforme es dedueixi dels objectius de la normativa corresponent.

Indicador de terciaritzacio (IT): Correspon a aquelles actuacions normatives per al canvi
o ampliacié a usos terciaris al PAE. Aquest indicador pot compartir la seva valoracié amb
els ISD o els IGD conforme es dedueixi dels objectius de la normativa corresponent.

Indicador altres usos (IAU): Correspon a aquelles actuacions normatives per al canvi o
ampliacié de I'Gs industrial a residencial o a altres equipaments. Aquest indicador no
implica que afavoreixi els indicadors anteriors.

Per a I'avaluacid quantitativa dels indicadors s’ha partit de I'ambit d’actuacié de cada
normativa, referit a la superficie en m? que abasta (per exemple, tot el poligon,
parcel-les, illes, etc.). Aquesta superficie s’ha referenciat a la corresponent als poligons
d’activitat economica de tota |I'area metropolitana, estimat en 9.800 Ha (2) i normalitzat
al valor maxim de 100 (valoracid percentual), de manera que la comparativa entre totes
les normatives tinguin una mateixa referéncia. Per tant, sobre una escala de 100 punts,
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la correspondéncia és de 98 hectarees per punt de I'indicador. L'indicador presenta una
valoracié que és directament proporcional a I'abast d’afectacid de la superficie de la
normativa urbanistica corresponent.

La formula general per tant és:

Sn

= x100

Same Sn > 5.000 m?

On Sy és la superficie d’abast de la normativa (per exemple, una parcel-la, unailla o un
poligon complet) i Same és el total de superficie dels PAE a I'area metropolitana.

Per cada tipus d’indicador, per exemple, I'lGD, s’agreguen els indicadors “I”
corresponents a les normatives afavoridores de generacié de demanda.

Per tant,

ZSN

IGD =

x100

Same

On Sy ésla superficie d’abast de les normatives afavoridores de generacié de demanda.
Igualment, s’agreguen els ISD, IAM, IT i IAU.

L'indicador agregat es representa en un grafic d’estrella, amb escala logaritmica sobre
100 punts i etiquetes de valoracid per visualitzar millor les quantificacions dels
indicadors. L'indicador agregat és la suma de totes les aportacions de cada indicador,
com el de la figura seglient.

Indicador C-32

ISD 567
100,00 !

10,00

I1AU

5,46

La valoracio dels indicadors es fa en I'apartat 5 d’aquest document.
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4. MUNICIPIS, PAE | NORMATIVES
Els municipis analitzats en el sector geografic C-32 son:

- Castelldefels

- El Prat de Llobregat

- Gava

- Sant Boi de Llobregat

- Sant Climent de Llobregat
- Viladecans

Al sector geografic C32 s’identifiquen un total de 31 PAE i 109 normatives posteriors al Pla
General Metropolita (PGM). A Castelldefels s’analitzen un PAE i un total de 3 normatives. Al
Prat de Llobregat 10 PAE i 27 normatives. A Gava 10 PAE i 23 normatives. A Sant Boi de
Llobregat 7 PAE i 29 normatives. A Sant Climent de Llobregat 2 PAE i 2 normatives. A
Viladecans 6 PAE i 25 normatives.

NORMATIVES URBANISTIQUES ALS POLIGONS D’ACTIVITAT ECONOMICA

El Pla General Metropolita d'Ordenacid Urbana de I'Entitat Municipal Metropolitana de
Barcelona, en endavant Pla General Metropolita (PGM), es va aprovar definitivament el 14 de
juliol de 1976. Durant els seus més de quaranta anys de vigencia ha estat el marc legal i urbanistic
en el qual s’han desenvolupat les activitats economiques sobre el territori metropolita.

Els objectius urbanistics del PGM eren el manteniment de la contribucié de la ciutat a la
productivitat de diverses unitats a través d’economies externes, i la maximitzacié dels beneficis
socials nets.

Una de les estrategies proposades pel PGM era oferir una quantitat de sol urbanitzable suficient
per a compensar les reduccions de densitat dels centres urbans, a fi de normalitzar el mercat del
sol i garantir els nivells de dotacié i urbanitzacié adequats. Aquesta estrategia es plasmava
mitjancant la classificacié del sol segons les categories d’urba, urbanitzable i no urbanitzable.

Respecte de I'activitat industrial, es pretenia mantenir el creixement industrial existent, evitant
la congestid, les limitacions al creixement, el deteriorament ambiental i els desequilibris en
transport, habitatge/treball i serveis. EI PGM proposava tres mecanismes concrets: la
remodelacié dels teixits industrials obsolets, congestionats i limitadors del creixement; el
reconeixement de la resta de teixits industrials existents i la creacié de nous sols industrials.

Tots els municipis del sector geografic C-32, que formen part de I'area metropolitana de
Barcelona, estan sota I'influencia del Pla General Metropolita (PGM), compartint les mateixes
normes urbanistiques. Alguns d’aquests municipis perd, han aprovat posteriorment
modificacions normatives que afecten només el seu terme. L’analisi comparatiu d’aquest estudi
té en compte Unicament les modificacions de normatives realitzades després de |'aprovacié del
PGM I’'any 1976, per a cadascun d’aquests municipis i que tenen relacié amb els corresponents
PAE. En particular, I'estudi analitza:
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e Elsinstruments de planejament urbanistic general amb capacitat de ajustar parametres,
usos i aprofitaments, i que corresponen a les modificacions del PGM (MPGM)

e Els instruments de planejament urbanistic derivat com Plans Parcials i Plans Especials i
les seves modificacions (PPO, MPPO, PEO, MPEO, PERI, MPERI, etc.)

L’analisi considera les claus urbanistiques del PGM 1976 (22a, 22b, T, ZL, 18, 14, 19) i les
corresponents 22 @x.

Complementariament, cal indicar també els seglients planejaments territorials:

- Pla Director Urbanistic d’ambits d’activitat economica del Delta del Llobregat als
termes municipals de Gava, Sant Boi de Llobregat i Viladecans.

- El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), que abasta el territori de les
comarques del Barcelones, el Baix Llobregat, el Garraf, I'Alt Penedes, el Vallés
Oriental, el Valles Occidental i el Maresme, amb una superficie de 3.236 km?2
repartits entre 164 municipis.

Pla Director Estrategic de la Plataforma Economica del Delta del Llobregat

En el moment de la redaccid d’aquest document, s’esta elaborant també el Pla Director
Estrategic de la Plataforma Economica del Delta del Llobregat que, malgrat no ser una actuacio
normativa urbanistica, tindra també en el futur repercussions de caire urbanistics en les PAE
respectius. L'ambit d’actuacio d’aquest Pla és la Zona Franca, El Port de Barcelona, I'aeroport de
Barcelonai els PAE de L'Hospitalet de Llobregat i el Prat de Llobregat. En el comput d’indicadors
no es considerara aquest Pla ja que encara no consta cap normativa urbanistica publicada
relacionada. En un futur pero, s’haura d’incloure I'impacte normatiu del Pla.

Esta previst la elaboracié d’un nou pla urbanistic per I'area metropolitana

Pla Director Urbanistic

Igualment en el moment de la redaccid d’aquest estudi, I'AMB ha iniciat el procés de redaccio
del Pla Director Urbanistic metropolita (PDU) amb I'objectiu d’ articular les necessitats, reptes i
oportunitats que marcaran el futur metropolita. El PDU esta contemplant diverses arees
d’actuacid a través d’unes taules de treball entre les quals estan la dels poligons d’activitat
econdmica i una taula de Centralitats i Innovacid. Esta previst la publicacié d’un avang del PDU
a finals de I'any 2018.

¢ AM B Area de Desenvolupament

20 Social i Econdmic



4.1. NORMATIVES
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4.1 CASTELLDEFELS

Castelldefels és un municipi de la comarca del Baix Llobregat, que es troba situat a 20
minuts de Barcelona i limita amb els termes municipals de Gava (a I'est i nord) i de Sitges
(a l'oest). Té una poblacié de 64.892 habitants.

4.1.1 Dades socio-economiques generals a CASTELLDEFELS
El Producte Interior Brut a preus de mercat (PIBpm) de I'any 2014 era de 1.135 milions
d’euros. A la figura 1, es presenta la comparativa de PIB amb I'area metropolitana i

Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa de les
dades.

PIB 2014 (Millions d'euros)

206.776
107.358
100.000,00
10.000,00
1.135
1.000,00 l

100,00

Castelldefels Area Metropolitana Catalunya

Figura 1: Producte Interior Brut. Escala logaritmica
Font: IDESCAT i elaboracio propia

El Valor Afegit Brut (VAB) en el sector economic industrial era de 90 milions d’euros
I'any 2014. A la figura 2, es presenta la comparativa de VAB amb I'area metropolitana
i Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa

de les dades.
VAB (Millions d'euros)
142.273
84.169
100000,000 753
10.958 8.882
10000,000 3776
902
1000,000
90
100,000 54,1
1,000

Castelldefels Area Metropolitana Catalunya

m Industria m Construccié ® Serveis

Figura 2: VAB sectors economics. Escala logaritmica
Font: IDESCAT i elaboracid propia
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Presenta una taxa d’atur del 10% per sobre de la mitjana del Vallés Occidental, de
I’area metropolitana i de Catalunya (figura 3).

Taxa atur

20,00%
18,00%
16,00%
14,00%
12,00% 10,00% 11,20% 10,37% 10,56%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%

0,00%
Castelldefels Provincia de Area Matropolitana Catalunya
Barcelona

Figura 3: Taxa d’atur, setembre 2017
Font: AMB i elaboraciod propia

4.1.2 Poligons d’activitat economica a CASTELLDEFELS

A Castelldefels s’identifiquen els seglients poligons d’activitat economica, conforme
a la informacié del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya:

Poligon d’activitat economica El Cami Ral

Poligon d’activitat economica de Zona Industrial C-245 i ferrocarril
Poligon d’activitat economica Recinte Industrial del Pla de Carat
Poligon d’activitat economica Sector Industrial "Resintex"

O O O o

4.1.3 NORMES URBANISTIQUES A CASTELLDEFELS

En el municipi de Castelldefels, s’identifiquen les seglients normes urbanistiques
especifiques de cada poligon industrial.
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MPGM Modificacié Pla General Metropoliita

PPO. Pla Parcial d'Ordenacic

PEO Pla Especial d'Ordenacid

Figura 4: Mapa normatiu dels PAE de Castelldefels
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.1.3.1 Poligon d’activitat economica El Cami Ral

Figura 5: Castelldefels i PAE EI Cami Ral
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia
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4.1.3.1.1 Normativa urbanistica per al poligon d’activitat economica El Cami Ral

Modificacié puntual del PGM al sector El Cami Ral. 1990 MPGM Cami Ral Castelldefels
(37)

L'objecte de la modificacié era modificar un PAE purament industrial a un sector de
serveis i usos terciaris. La modificacié contemplava redefinir I'abast territorial als
municipis de Gava i Castelldefels amb les corresponents ajustos dels vials. Igualment
contemplava I'ampliacié d’usos (establiments comercials i oficines, establiments
hotelers, laboratoris i altres) i establir nous parametres d’edificacio.

Donat que la normativa afecta als dos municipis, ja que el PAE esta ubicat entre els
dos municipis (veure també 5.3.3.1.1), a efectes del comput dels indicadors, es
considera que la superficie d’abast de la normativa és la corresponent al poligon 2

(figura 6).
el E W e =)
,‘:";‘Tiiiii,'; j l;l_ —Jr‘# g) 1[
O) =008
P S o
L T —
S

Figura 6: PPO Cami Ral
Font: INCASOL

Pla Parcial El Cami Ral. 1990 PPO Cami Ral Castelldefels (38)

La modificacié del PPO tenia per objecte la planificacio de sol per donar resposta a la
demanda d’activitats industrials i terciaries, deguda al fort creixement economic de la
zona.

Donat que la normativa afecta als dos municipis, ja que el PAE esta ubicat entre els
dos municipis (veure també 5.3.3.1.1), a efectes del comput dels indicadors, es

considera que la superficie d’abast de la normativa és la corresponent al poligon 2.

Pla Especial del PPO de Cami Ral, illa 2. 2001 PEOQ llla 2 Cami Ral (3)

El PEO tenia per objectiu permetre I'assentament del maxim nombre possible
d’assentaments industrials dintre d’una Unica parcel-la, per atendre la demanda de
petits establiments.
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Figura 7: PEO Illa 2 Cami Ral
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

4.1.3.2 Poligon d’activitat economica Zona Industrial C-245 i ferrocarril

- "{
Figura 8: Castelldefels i PAE Zona Industrial C-245 i ferrocarril
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.1.3.2.1 Normativa urbanistica per al poligon d’activitat economica Zona Industrial C-
245 i ferrocarril

La seglient normativa es comparteix també amb el municipi de Gava (veure apartat
4.3.3.9.1).

Modificacié del PGM sector Pla de Carat, recinte industrial. 1997 MPGM Pla de Carat
(56)

La modificacié tenia per objecte facilitar el manteniment i expansié de les industries
instal-lades als termes de Castelldefels i Gava, millorant la xarxa viaria, delimitar el
sector per permetre el desenvolupament industrial i adaptar la seva edificabilitat. No
computa en els indicadors per ser la superficie d’abast de la normativa inferior al
llindar de I'indicador (veure apartat 3).
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4.1.3.3 Poligon d’activitat economica del Recinte Industrial del Pla de Carat

Figura 9 Castelldefels i PAE del Recinte Industrial del Pla de Carat
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.1.3.3.1 Normativa urbanistica per al poligon d’activitat economica del Recinte Industrial
del Pla de Carat

La seglient normativa es comparteix també amb el municipi de Gava (veure apartat
4.3.3.10.1).

Modificacié del PGM sector Pla de Carat, recinte industrial. 1997 MPGM Pla de Carat
(56)

La modificacié tenia per objecte facilitar el manteniment i expansié de les industries
instal-lades als termes de Castelldefels i Gava, millorant la xarxa viaria, delimitar el
sector per permetre el desenvolupament industrial i adaptar la seva edificabilitat. No
computa en els indicadors per ser la superficie d’abast de la normativa inferior al
llindar de I'indicador (veure apartat 3).

Pla Especial recinte industrial Pla de Carat. 1997 PEQ Pla de Carat (57)

L’objecte del PEO era fixar les condicions d’edificacié dels dos municipis conforme a la
modificacié del PGM i comprovar la xarxa vial. No computa en els indicadors per ser la
superficie d’abast de la normativa inferior al llindar de I'indicador (veure apartat 3).

4.1.3.4 Poligon d’activitat economica del Sector Industrial "Resintex"

Al poligon Resintex, no s’ha registrat cap normativa especial o posterior a la del propi
PGM.
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4.1.3.5 Trama Urbana Consolidada a Castelldefels

Els municipis amb una poblacié de més de 5.000 habitants o que sén capitals de comarca
han de tenir delimitat graficament el perimetre corresponent a les TUC. En el cas de
Castelldefels, la TUC va ser aprovada al abril de 2011.

TRAMA
URBANA
CONSOLIDADA

CASTELLDEFELS.

Figura 10: TUC de Castelldefels
Font: Ajuntament de Castelldefels

4.1.3.6 DISTRIBUCIO DE NORMARTIVES URBANISTIQUES ALS PAE DE CASTELLDEFELS

Les normatives dels poligons de Castelldefels han estat 3, ens els ambits de canvi de
qualificacio de sol, programacié i edificacié i parcel-lacié (figura 10).

Distribucioé de normatives als PAE de Castelldefels

1 ]

El Cami Ral
m Ampliacié Usos: PEU W Mobilitat: PERI, PEV
Programacié sol urbanitzable: PPO Edificacié / Parcel-laci6 / Accessos: PERI, PEO, PEOV, PMU
M Canvi qualificaci6 de sol: MPGM W Dotacions: PERI

Figura 11: Distribucié normativa als PAE de Castelldefels
Font: Elaboracié propia
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¢ AM B 29 Social i Econdmic



¢ AMB Area de Desenvolupament

30 Social i Econdmic



4.2. NORMATIVES
EL PRAT DE LLOBREGAT
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4.2  EL PRAT DE LLOBREGAT

El Prat de Llobregat és un municipi de la comarca del Baix Llobregat, ubicat entre el
marge dret del riu Llobregat i I'estany del Remolar, al llarg d'un front maritim de 8 km
de longitud. Amb una superficie de 32,23 km?, limita a llevant amb Barcelona (Zona
Franca), al nord amb I'Hospitalet i Cornella, al nord-oest amb Sant Boi i a ponent amb
Viladecans. Té una poblacié de 63.457 habitants.

4.2.1 Dades socio-economiques generals al PRAT DE LLOBREGAT
El Producte Interior Brut a preus de mercat (PIBpm) era de 3.753 milions d’euros I'any
2014. A la figura 12, es presenta la comparativa de PIB amb I'area metropolitana i

Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa de les
dades.

PIB 2014 (Millions d'euros)

206.776
107.358
100.000,00
10.000,00
3.753

1.000,00
100,00

El Pratde Llobregat Area Metropolitana Catalunya

Figura 12: Producte Interior Brut a preus de mercat. Escala logaritmica
Font: IDESCAT, Ajuntament de Barcelona i elaboracié propia

El Valor Afegit Brut (VAB) en el sector economic industrial era de 416,1 milions d’euros
I’'any 2014. A la figura 13, es presenta la comparativa de VAB amb I'area metropolitana
i Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa de
les dades.

VAB (Millions d'euros)

142.273

84.169

37.534
I I 8.882

100.000

10.958
10.000

3.726

2.988,60

1.000 4161
100 53,5
010 I
001

El Pratde Llobregat Area Metropolitana Catalunya

m Industria m Construccié m Serveis

Figura 13: VAB sectors economics. Escala logaritmica
Font: IDESCAT, Ajuntament de Barcelona i elaboracié propia
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Presenta una taxa d’atur del 11,65% quelcom per sobre de les mitjanes de la provincia
de Barcelona, de I'area metropolitana i de Catalunya (figura 14).

Taxa atur
20,00%
18,00%
16,00%
o 11,65% 11,20%
12,00% 1270 10,37% 10,56%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
El Pratde Llobregat Provincia de Area Matropolitana Catalunya
Barcelona

Figura 14: Taxa d’atur, setembre 2017
Font: AMB i elaboracio propia

4.2.2 Poligons d’activitat economica (PAE) al PRAT DE LLOBREGAT

Al Prat de Llobregat, s’identifiquen els seglients poligons d’activitat economica,
conforme a la informacid del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya:

Centre Direccional

Parc de Negocis Mas Blau |

Parc de Negocis Mas Blau I

Parc Tecnologic de I'Aeroport i Ciutat Aeroportuaria
Poligon d’activitat economica Cal Saio

Poligon d’activitat economica Ca I'Alaio

Poligon d’activitat economica Estruch

Poligon d’activitat econdomica Fondo d'en Peixo
Poligon d’activitat economica Mas Mateu

Poligon d’activitat economica Pratenc

Poligon d’activitat econdmica Sector Enkalene
Poligon d’activitat economica Sector Urgoiti - Ponsich
Poligon d’activitat economica Terminal 1

O O OO 0O O 0O o o o o o o o

Poligon d’activitat economica ZAL Prat

Q AM B Area de Desenvolupament
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4.2.3 NORMES URBANISTIQUES AL PRAT DE LLOBREGAT

En el municipi del Prat de Llobregat, s’identifiquen les seglients normes urbanistiques
especifiques de cada poligon industrial.

e
"o

1985 PERI Fondo d'en Peixo
. 1991 PERI
2005 MPERI Cal Saio
1981 PERI Mas Mateu 2

1991 PPO Mas Blau Il
1557 MPPOMas Blau Il

MPGM Modificacis Pla General Metropolita
PPO Pla Parcial d'Ordenacié

MPPO Madificacié Pla Parcial d'Ordenacié

¥ peo Pl Especial d'Ordenacio

MPEQ Modificacié Pla Especial d'Ordenaci6
MU | Pl de Wil rbans

PERI Pla Especial de Reforma Interior

: = s M ) i-i%;;,“'b. N i
Figura 15: Mapa normatiu dels PAE del Prat de Llobregat

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.1 Centre Direccional - Prat Nord

Figura 16: El Prat de Llobregat i Centre Direccional - Prat Nord
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia
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4.2.3.1.1 Normativa urbanistica al Centre Direccional - Prat Nord

Modificacié del PGM per a I'adaptacido de la xarxa viaria basica. 1992 MPGM Centre
Direccional (4)

L’objectiu de la modificacio era fer un nou re-ordenament de la xarxa viaria pel tram final
del Il cinturd B20 (pota sud) amb la seva variant C-245. L’espai comprés entre el |l cinturd,
B201, C246 i el riu Llobregat permet la ubicacié d’equipaments i una nova zona de
desenvolupament pel nucli urba.

Font: Direccié General d’Urbanisme

4.2.3.2 Parc de Negocis Mas Blau |

Figura 18: El Prat de Llobregat i Parc de Negocis Mas Blau |
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.2.1 Normativa urbanistica al Parc de Negocis Mas Blau |

Pla Especial del sector comprés entre I'autovia de Castelldefels i I’accés a I'aeroport.
1987 PEU Mas Blau | (5)

«Q AMB Area de Desenvolupament
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/> AMB

El Pla especial tenia per objecte la delimitacié d’aquest ambit per a usos terciaris per

a l'aeroport. El Pla va ser recorregut per diverses entitats i no s’inclou en I'analisi dels

indicadors d’aquest estudi.

Modificacié del PGM del sector comprés entre I'autovia de Castelldefels i I'accés a

I'aeroport. 1988 MPGM Mas Blau | (6)

L’objecte de la modificacié era poder ampliar el usos als que eren propis de la zona

aeroportuaria i complementa’ls amb altres com ara hotels, centres de convencions i

similars, durant els llosc olimpics del 1992.

Modificacid del Pla Parcial del sector Mas Blau |. 2004 MPPO Mas Blau | (7)

Figura 19: MPGM Mas Blau |
Font: Ajuntament del El Prat de Llobregat

La modificacié tenia per objecte era I'ampliacié dels usos admesos de la illa 5 a

activitats comercials per a garantir el desenvolupament i la ocupacié de la zona.

[

Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Figura 20: MPPO Mas Blau |
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Modificacié del Pla Parcial del sector Mas Blau | de subministrament de carburant.
2006 MPPO Mas Blau | (8)

L’objecte de la modificacidé era ampliar els usos admesos per a industria aparador (clau
D), conjuntament amb els corresponents de la clau E (subministrament de carburant).

Aorovt provsinsimen ol e
s e ol

pr e %j:
=

Figura 21: MPPO Mas Blau |
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

4.2.3.3 Parc de Negocis Mas Blau Il

7 o . A a8
Figura 22: El Prat de Llobregat i Parc de Negocis Mas Blau Il
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.3.1 Normativa urbanistica al Parc de Negocis Mas Blau II.

Modificacié del PGM a I’ambit de Mas Blau Il. 1990 MPGM Mas Blau Il (9)

L'objecte de la modificacio era canviar la qualificacié de sol de proteccié aeroportuaria
(clau 2) pel de zona aeroportuaria (clau 10a) per a usos aeroportuaris complementaris
i fira de mostres.

¢ AMB Area de Desenvolupament
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Pla parcial d’ordenacié del sector Mas Blau 1l. 1991 PPO Mas Blau Il (10)

El PPO tenia per objectiu concretar el contingut del PGM i especialment |'establiment
d’una reserva d’un recinte ferial, la creacié d’un parc d’activitats relacionades amb
I"aeroport i la urbanitzacié d’un gran parc.

Figura 23: PPO Mas Blau
Font: Direccid General d’Urbanisme

Modificacié del PPO del sector Mas Blau II. 1997 MPPO Mas Blau |l (11)

L'objectiu de la modificacié del PPO era actualitzar els criteris d’edificacio i usos de sol
per a facilitar la demanda de serveis de logistica (emmagatzematge, paqueteria, etc.).

[L: 18 ANY lz” ANY \L 3 ANY [Q
[t |
Figura 24: MPPO Mas Blau Il
Font: Direccié General d’Ordenacid del Territori i Urbanisme

Modificacié puntual del PGM en I'ambit de l'illa 8 del sector Mas Blau IIl. 2014 MPGM
illa 8 Mas Blau |l (12)

La modificacié del PGM tenia per objectiu modificar I’Us de sol amb qualificacié de
recinte ferial (clau 7F) a nous usos de caire logistic (clau 18L)

¢ AM B Area de Desenvolupament
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Figura 25: MPGM llla 8 Mas Blau Il
Font: INCASOL

4.2.3.4 Parc Tecnologic de I'Aeroport i Ciutat Aeroportuaria

Figura 26: El Prat de Llobregat i Parc Tecnologic de I'Aeroport i Ciutat Aeroportuaria
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.4.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica del Parc Tecnologic de
I'Aeroport i Ciutat Aeroportuaria

Modificacié del sistema aeroportuari del PGM i ordenacié de I’entorn immediat. 1997
MPGM Sistema Aeroportuari (13)

La modificacié tenia per objecte trobar un equilibri en el dimensionat del recinte
aeroportuari, permeten entre altres assegurar la interrelacio entre les diferents zones
d’Us logistic (recinte B i clau I-B) i el sector d’indUstria aeronautica i de manteniment
(clau I-A2).

¢ AMB Area de Desenvolupament
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Figura 27: Modificacié del sistema aeroportuari del PGM
Font: Direccié General d’Ordenacid del Territori i Urbanisme

Pla_especial d’ordenacié de I'ambit Ciutat Aeroportuaria centre. 2003 PEO Ciutat
Aeroportuaria (14)

L'objecte del PEO era I'ordenacio de I'ambit, conforme al Pla Director de I’Aeroport de
Barcelona i especificament a la denominada Area d’Activitats Complementaries,
definint les caracteristiques d’edificacié, usos (empreses d’impostacid i exportacio,
industria aeronautica, empreses de serveis vinculades al trafic aeri, entre altres).

mrmE=en Ty
il

Figura 28: PEO Ciutat Aeroportuaria
Font: AENA
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4.2.3.5 Poligon d’activitat economica de Ca I'Alaio
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Figura 29: El Prat de Llobregat i PAE Ca I’Alaio

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.5.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica de Ca I’Alaio

Modificacié de les ordenances d’edificacio dels sectors industrials de Mas Mateu,
Enkalene i Ca I’Alaio. 1992 PEQ Ca I’Alaio (15)

L’objecte de la modificacid era definir les ordenances d’edificacié conforme les que
estableix el PGM. Per tant, aquesta normativa no es te en compte a I’hora de valorar
els indicadors d’aquest informe.

4.2.3.6 Poligon d’activitat economica de Cal Saio

Figura 30: El Prat de Llobregat i PAE Cal Saio
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia
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4.2.3.6.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica de Cal Saio

Pla especial de reforma interior a Cal Saio. 1991 PERI Cal Saio (16)

El PERI tenia per objectiu completar i reformar la xarxa viaria del PAE, consolidar les
caracteristiques de volum i d’edificacid i determinar les zones verdes.

Figura 31: PERI Cal Saio
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacié del PGM a Cal Saio i cementiri vell. 1992 MPGM Cal Saio (17)

L'objecte de la modificacié del PGM era aconseguir una millora en I'edificacio i usos
del sol. Inclou entre altres, I'intercanvi de sol destinat a dotacions i parcs, i la millora
de la connectivitat viaria.
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Figura 32: MPGM a Cal Saio
Font: Ajuntament del Prat de Llobregat

Modificacid del PERI al poligon 3 de Cal Saio. 2005 MPERI Cal Saio (18)

La modificacio tenia per objecte la disponibilitat d’utilitzacié dels subterranis per a la
ubicacié de parquings a les edificacions residencials previstes. Al tractar-se de la zona
residencial del PAE, aquesta normativa no es te en compte a I'hora de valorar els
indicadors d’aquest informe.
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Modificacié puntual del PGM als ambits industrials de Cal Saio. 2014 MPGM Cal Saio
(19)

L'objecte de la modificacié del PGM era ampliar els usos admesos, per a potenciar
I'activitat economica i també incloure I'Gs residencial. Igualment, restringir usos
industrials a activitats d’afectacié ambiental limitada.
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T

Font: Ajuntament del Prat de Llobregat

4.2.3.7 Poligons d’activitat economica d’Estruch

A AMB

& @
Figura 34: El Prat de Llobregat i PAE Estruch
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.7.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica d’Estruch

Pla Parcial d’Ordenacio del poligon d’Estruch. 1980 PPO Estruch (20)

El PPO tenia per objectiu desenvolupar sol industrial per activitats de Grau | i Grau |l
per atendre la demanda.

Area de Desenvolupament
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Figura 35: PPO a Estruch
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacié del PPO de Estruch. 1989 MPPO Estruch (21)

La modificacié del PPO tenia per objectiu modificar les caracteristiques d’edificacid,
especificament les alcades, al sector nord del poligon, per adaptar-se a les necessitats
de les empreses.
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Figura 36: PPO a Estruch
Font: Ajuntament del Prat de Llobregat

Modificacié del PGM per a la xarxa viaria basica. 1995 MPGM Estruch (22)

L’objecte de la modificacid era la millora de la xarxa viaria atenent a les necessitats
d’accés al sistema portuari. Aquesta modificacié implicava ajustament de les
alineacions i una reduccié de I'afectacié d’un edifici industrial existent. No
computa en els indicadors per ser la superficie d’abast de la normativa inferior al
llindar de I'indicador (veure apartat 3).
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Figura 37: MPGM a Estruch
Font: Ajuntament del Prat de Llobregat

Modificacié puntual del PPO Estruch. 2000 MPPO Estruch (23)

La modificacié del PPO tenia per objecte modificar part del sol industrial al front
fluvial per a I'Us public, a través de I’expropiacié forgosa.

Figura 38: MPPO a Estruch
Font: Ajuntament del Prat de Llobregat

Modificacié del PGM al carrer del Prat (24)

La modificacié del PGM tenia per objectiu canviar la qualificacié de la parcel-la al
carrer del Prat, de sol industrial (clau 22a) a zona de nucli antic (clau 12d). Donada
la superficie petita de la parcel-la (370 m?), aquesta normativa no es considera per
al comput dels indicadors.

Pla de millora urbana al carrer de les Moreres. 2007 PMU Estruch (25)

L'objecte del PMU era millorar I’ ordenacié urbanistica a I'entorn del carrer de les
Moreres, per afavorir I'equilibri dels espais i vials a la zona. Contempla també
I"'ampliacid d’usos d’industrial a terciari.
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Figura 39: PMU a Estruch
Font: Ajuntament del Prat de Llobregat

Modificacié puntual del PGM al parc de Riu (26)

La modificacio tenia per objecte entre altres, resoldre I'afectacié d’un vial d’una
parcel-la amb activitat industrial activa. Donada la superficie petita de la parcel-la
(806 m?), aquesta normativa no es considera per al comput dels indicadors.

Modificacidé puntual del PPO Estruch. 2012 MPPO Estruch (27)

L'objecte de la modificacid puntual era regular la implantacid de I'is de
magatzems i permetre I'ampliacié d’instal-lacions a través de I'agrupacié de naus
de les empreses instal-lades.

Figura 40: MPPO a Estruch
Font: Ajuntament del Prat de Llobregat
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4.2.3.8 Poligon d’activitat economica de Fondo d'en Peixo

Figura 41: El Prat de Llobregat i PAE Fondo d'en Peixo
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.8.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica de Fondo d'en Peixo

Pla especial de Reforma Interior de Fondo d'en Peixo. 1985 PERI Fondo d'en Peixo (28)

L’objecte del PERI era definir les ordenances d’edificacié conforme a les que estableix
el PGM. Per tant, aquesta normativa no es té en compte a I'hora de valorar els
indicadors d’aquest informe.

4.2.3.9 Poligon d’activitat economica de Mas Mateu

™) Ty !
Figura 42: El Prat de Llobregat i PAE Mas Mateu
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.9.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica de Mas Mateu

Pla Especial de Reforma Interior de Mas Mateu. 1981 PERI Mas Mateu (29)

¢ AMB Area de Desenvolupament
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L'objecte del PERI era una adaptacié de la ret viaria i una ampliacid de la zona
d’equipaments de conformitat amb el PGM.

Modificacié de les ordenances d’edificacido dels sectors industrials de Mas Mateu,
Enkalene i Ca I’Alaio. 1992 PEO Ca I'Alaio. (14)

L'objecte de la modificacié era definir les ordenances d’edificacié conforme a les que
estableix el PGM. Per tant, aquesta normativa no es té en compte a I’"hora de valorar els
indicadors d’aquest informe.

4.2.3.10 Poligon d’activitat economica de Pratenc

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.10.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica de Pratenc

Pla especial de reajustament d’alineacions al sector Pratense. 1980 PEO Pratense (30)

L'objecte de pla especial era ajustar els vials que afectaven al poligon Pratense

Modificacié del PGM per a 'emplacament de la depuradora. 1995 MPGM Pratenc (31)

La modificacié del PGM tenia per objectiu establir les reserves oportunes de serveis
tecnics amb clau 4 per a localitzar la depuradora del Delta del Llobregat.

o AMB Area de Desenvolupament
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Figura 44: MPGM a Pratenc
Font: Ajuntament del Prat de Llobregat

4.2.3.11 Poligon d’activitat economica del Sector Enkalene
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Figura 45: El Prat de Llobregat i PAE Sector Enkalene
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.11.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat econdmica del Sector Enkalene

Modificacid de les ordenances d’edificacid dels sectors industrials de Mas Mateu,
Enkalene i Ca I’Alaio. 1992 PEO Ca I’Alaio (15)

L’objecte de la modificacid era definir les ordenances d’edificacié conforme a les que
estableix el PGM. Per tant, aquesta normativa no es té en compte a I'hora de valorar
els indicadors d’aquest informe.

Modificacié puntual del PGM al sector industrial de Enkalene. 2009 MPGM Enkalene
(31)

La modificacié del PGM tenia per objectiu renovar les estructures productives, millorar
la xarxa vial i diversificar els usos.
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4.2.3.12 Poligon d’activitat economica del Sector Urgoiti - Ponsich

Figura 46: El Prat de Llobregat i PAE Sector Urgoiti - Ponsich
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.12.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica del Sector Urgoiti -
Ponsich

Al poligon de del Sector Urgoiti - Ponsich, no s’ha registrat cap normativa especial o
posterior a la del propi PGM.

4.2.3.13 Poligon d’activitat economica del Terminal 1

Figura 47: El Prat de Llobregat i PAE Terminal 1
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.2.3.13.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica del Terminal 1

Modificacid del sistema aeroportuari del PGM i ordenacié de I’entorn immediat. 1997
MPGM Sistema Aeroportuari (13)

La modificacié tenia per objecte trobar un equilibri en el dimensionat del recinte
aeroportuari, permeten entre altres assegurar la interrelacio entre les diferents zones
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d’Us logistic (recinte B i clau I-B) i el sector d’industria aeronautica i de manteniment
(clau I-A2). No s’ha considerat aquesta modificacié en el comput dels indicadors al no
guedar identificada en cap dels indicadors sintétics.

4.2.3.14 Poligon d’activitat economica del ZAL Prat

Figura 48: El Prat de Llobregat i PAE ZAL Prat
Font: Autoritat Portuaria de Barcelona

4.2.3.14.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica del ZAL Prat

Pla Especial d’ampliacié del Port de Barcelona, ZAL Prat de Llobregat. 2000 PEO ZAL
(33)

El PEO tenia per objecte definir i regular el desenvolupament de I'area destinada a la
Zona d’Activitats Logistiques (ZAL) per a activitats de magatzematge i distribucio de
mercaderies vinculades a I'activitat portuaria.

Figura 49: PEO a ZAL
Font: Ajuntament del Prat de Llobregat
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Pla Especial d’ampliacié Port de Barcelona, ZAL Prat de Llobregat. 2004 PEO ZAL (34)

El PEO tenia per objecte entre altres, la implantacié d’una subestacié de transforacid

electrica, afavorir la transformacid dels enclavaments industrials existents a

enclavaments logistics i adopcio de parametres d’edificacié per facilitar la implantacio

d’oficines en les naus i dels nous sistemes logistics.

Figura 50: PEO a ZAL
Font: ZAL

Modificacié Pla Especial ampliacié Port de Barcelona, ZAL Prat de Llobregat. 2007

MPEO ZAL (35)
L'objecte de la modificacid era ajustar la delimitacié de les zones logistiques com a

conseqiiencia de la modificacié de I'orientacié del Dic Sud d’ampliacié del Port de
Barcelona, aixi com la re-ordenacié de zones de servies i d’activitats mixtes.
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Figura 51: MPEO a ZAL
Font: Port de Barcelona

Modificacié del Pla Especial d’ampliacié del Port de Barcelona, ZAL Prat de Llobregat,

nou accés. 2014 MPEQ ZAL (36)

L'objecte de la modificacié era la creacié d’una accés directe des del Port de Barcelona,
aixi com el canvi d’una zona de serveis de vehicles a zona d’activitats logistiques.

Area de Desenvolupament
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Figura 52: MPEO a ZAL
Font: Port de Barcelona

4.2.3.15 Prospectiva de normatives urbanistiques als PAE del Prat de Llobregat

L’Ajuntament del Prat de Llobregat té en curs una modificacié d’un Pla Especial que afecta
alazonanord, carrer 114 del Poligon d’activitat economica del ZAL Prat, que esta pendent
d’aprovacié.

D’altra banda, en el futur es podra fer algunes actuacions al Centre Direccional - Prat Nord,
aprofitant el nou PDU. També, al poligon del Sector Enkalene hi ha previst futurs plans
d’actuacio, d’ambit terciari.

4.2.3.16 Distribucioé de normatives urbanistiques als PAE de Prat de Llobregat
El PAE d’Estruch destaca amb un total de 5 normatives.

Per tipologia de normatives, destaquen les relacionades amb edificacié i parcel-lacio,
amb un total de 12, aixi com les relacionades amb programacié de sol i canvi de
qualificaciéo amb 8 normatives cadascuna.

Distribucié de normatives als PAE d'El Prat de Llobregat

2 I
N | I | [ I
0

Centre Direccional Mas Blau | Mas Blau 11 Ciutat Cal Saio Estruch Mas Mateu Pratense Enkalene ZAL
Aeroportuaria

m Ampliacié Usos: PEU Mobilitat: PERI, PEV
Programacid sol urbanitzable: PPO Edificacié / Parcel-lacié / Accessos: PERI, PEO, PEOV, PMU
B Canvi qualificacié de sol: MPGM ® Dotacions: PERI

B Re-Localitzacié des de nucli urba

Figura 53: Distribucié normativa als PAE Prat de Llobregat
Font: Elaboracié propia
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4.3. NORMATIVES:
GAVA
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4.3 GAVA

Gava és un municipi de la comarca del Baix Llobregat, situat al marge esquerre del riu
Llobregat, en la seva confluéncia amb la riera de Rubi que limita amb Martorell, Sant Andreu
de la Barca i Rubi. Té una poblacié de 12.277 habitants.

4.3.1 Dades socio-econdmiques generals a GAVA
El Producte Interior Brut a preus de mercat (PIBpm) de I'any 2014 era de 1.144 milions
d’euros. A la figura 54, es presenta la comparativa de PIB amb |'area metropolitana i

Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa de les
dades.

PIB 2014 (Millions d'euros)

206.776
107.358
100.000,00
10.000,00
1.144

1.000,00
100,00

Gava Area Metropolitana Catalunya

Figura 54: Producte Interior Brut a preus de mercat. Escala logaritmica
Font: IDESCAT i elaboracid propia

El Valor Afegit Brut (VAB) en el sector economic industrial era de 285 milions d’euros I'any
2014. (A la figura 55, es presenta la comparativa de VAB amb |’area metropolitana i
Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa de les

dades.
VAB (Millions d'euros)
84.160 142.273
100.000 - 37534
10.958 8.882
10.000 T
1.000 1158
285
100 50,8
- I
001
Gava Area Metropolitana Catalunya

M Industria M Construccié M Serveis

Figura 55: VAB sectors economics. Escala logaritmica
Font: IDESCAT i elaboracid propia
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Presenta una taxa d’atur del 11,14% per sobre de la mitjana de la provincia de
Barcelona, de I'area metropolitana i de Catalunya (figura 56).

Taxa atur
20,00%
18,00%
16,00%
14,00%
12,00% 11,14% 11,20% 10,37% 10,56%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
Gava Provincia de Area Matropolitana Catalunya
Barcelona

Figura 56: Taxa d’atur, setembre 2017
Font: AMB i elaboracio propia

4.3.2 Poligons d’activitat econdmica a GAVA

A Gava, s’identifiquen els seglients poligons d’activitat economica, conforme a la
informacid del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya:

Zona Industrial Cami Ral

Zona Industrial La Marina (Gava Park)

Zona Industrial La Marina (Sector Cami del Regas)
Zona Industrial La Post

Nou Sector dels Joncs

Zona Industrial La Roca

Zona Industrial Les Massotes

Zona Industrial Les Massotes (sector Les Parets)
Zona Industrial Les Massotes (sector El Regas)
Zona Industrial Canyars (Pla de Carat)

O O OO0 oo o o oo

Zona Industrial Canyars (Unitat d’actuacid Resintex)
4.3.3 NORMES URBANISTIQUES A GAVA

En el municipi de Gava s’identifiquen les segilients normes urbanistiques especifiques de
cada poligon industrial.
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1988 PPO Massotes | S5

1534 MPPO Massotes

1552 PPO Les Parets
2001, 2017 MPPO Les Pageis

Modificacié Pla General Metropolita
PO * pla Parcial d'Ordenacié

MPPO Modificacié Pla Parcial d'Ordenacio
PMU Pla de Millora Urbana

PDU Pla Director Urbanistic

Figura 57: Mapa normatiu dels PAE de Gava
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.1 Zona Industrial Cami Ral

.l 3
Figura 58: Gava i Zona Industrial Cami Ral

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

Area de Desenvolupament
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4.3.3.1.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial Cami Ral

Modificacié puntual del PGM al sector El Cami Ral. 1990 MPGM Cami Ral (37)

L'objecte de la modificacio era modificar un PAE purament industrial a un sector de serveis i
usos terciaris. La modificacié contemplava redefinir I'abast territorial als municipis de Gava i
Castelldefels amb els corresponents ajustos dels vials. Igualment contemplava I'ampliacid
d’usos (establiments comercials i oficines, establiments hotelers, laboratoris i altres) i establir
nous parametres d’edificacio.

Donat que la normativa afecta als dos municipis, ja que el PAE esta ubicat entre els dos
municipis (veure també 5.3.6.1.1), a efectes del comput dels indicadors, es considera que la
superficie d’abast de la normativa és la corresponent al poligon 1 (figura 58).

Pla Parcial El Cami Ral. 1990 PPO Cami Ral (38)

La modificacid del PPO tenia per objecte la planificacid de sol per donar resposta a la
demanda d’activitats industrial i terciaries, deguda al fort creixement economic de la zona.

Donat que la normativa afecta als dos municipis, ja que el PAE esta ubicat entre els dos
municipis (veure també 5.3.6.1.1), a efectes del comput dels indicadors, es considera que la
superficie d’abast de la normativa és la corresponent al poligon 1.
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Figura 59: PPO Cami Ral
Font: INCASOL

Pla Especial a I'ambit de lesilles 11 i 12 del Cami Ral. 1996 PEO Cami Ral (39)

L'objecte del Pla especial era ajustar I’ oferta del tipus de sol a la demanda de parcel-les de
menor grandaria, fent possible augmentar el nombre d’establiments en una parcel-la o
edifici, a les illes 11 i 12 definides al PPO (1990 PPO Cami Ral).

Modificacié de l'illa n2 4 del Pla parcial del Cami Ral. 1997 PEO Cami Ral (40)

L'objecte de la modificacido era adaptar el parcel-lari de l'illa per a I'ampliacié d’usos
compatibles amb els tipus sanitari-assistencial.
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Figura 60: PEO llla 4 Cami Ral
Font: INCASOL

Pla Especial a 'ambit de l'illa 1 del Cami Ral. 2001 PEO Cami Ral (41)

L'objecte del Pla especial era ajustar |’ oferta del tipus de sol a la demanda de parcel-les de
menor grandaria, fent possible augmentar el nombre d’establiments en una parcel-la o
edifici, a I'illa 1 definida al PPO (1990 PPO Cami Ral).

Figura 61: PEO llla 1 Cami Ral
Font: Ajuntament de Gava

Normes urbanistiques del sector de Cami Ral (42)

L'objecte de les normes era unificar en un sol document, tota la normativa urbanistica del
sector de Cami Ral, dels termes municipals de Gava i Castelldefels. No computa per tant en
els indicadors ja que no es tracta d’'una modificacio.
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4.3.3.2 Zona Industrial La Marina (Gava Park)

Figura 62: Gava i Zona Industrial La Marina (Gava Park)
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.2.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial La Marina (Gava Park)

Modificacié puntual del PGM Avinguda del Mar. 2004 MPGM Gava Park (43)

La modificacié tenia per objecte diversificar I oferta de sol industrial de caire tradicional o
relacionat amb les noves tecnologies, amb un parcel-lari més adaptat. Igualment es
pretenia facilitar el trasllat d’empreses des del sol residencial.

BB
8072

i J i SAZT1 478, St o St cnpad

Figura 63: MPGM Gava Park
Font: Ajuntament de Gava
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4.3.3.3 Zona Industrial La Marina (sector del Cami del Regas, Ambit 3)

B : N A

Figura 64: Gava i Zona Industrial La Marina (sector del Cami del Regas Ambit 3)
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.3.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial La Marina (sector del Cami del Regas
Ambit 3)

Modificacié del PGM cami Ral, cami del Regas. 2003 MPGM cami del Regas (44)

L’objecte de la modificacié era regularitzar la situacié urbanistica de la zona ocupada per
un empresa (AGIP ESPANA) en el denominat Ambit 3, a través d’un canvi de qualificacié

a industrial.

et € - 1
Figura 65: MPGM cami del Rega
Font: Ajuntament de Gava
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4.3.3.4 Zona Industrial La Post

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

433.4.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial La Post

Pla Especial de la zona industrial La Post. 1978 PEO La Post (45)

El Pla especial tenia per objecte adaptar les condicions d’edificaci6 conforme a les
edificacions industrials existents al sector i corregir les alineacions conforme a I’ estipulat al
PGM.

Figura 67: PEO La Post
Font: Ajuntament de Gava

Pla Especial de millora urbana als PAE de La Post, Massotes, Regas i Parets. 1997 PMU La
Post Massotes Regas Parets (46)

L'objecte del PMU era la creacié d’una entitat urbanistica per a la gestié i promocio del sector,
ampliar el usos per a la creacié d’'un Centre de Serveis i homogeneitzar les condicions
d’edificacié i Us dels poligons afectats.
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4.3.3.5 Zona Industrial La Roca

Figura 68: Gava i Zona Industrial La Roca

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.5.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial La Roca

Al poligon La Roca, no s’ha registrat cap normativa especial o posterior a la del propi
PGM.

4.3.3.6 Zona Industrial Les Massotes

LY .
ava i Zona Industrial Les Massotes

Figura 69: G
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia
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4.3.3.6.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial Les Massotes

Pla Parcial del Sector Industrial Massotes. 1988 PPO Massotes (47)

El PPO tenia per objecte I'ordenacié del PAE conforme a les especificacions del PGM, tenint
en compte que ja hi havia industries instal-lades i també per a la futura localitzacié de PIME
industrials.

Figura 70: PPO Massotes
Font: Ajuntament de Gava

Adaptacié del PPO Massotes per a planejament i reparcel-lacid. 1994 MPPO Massotes (48)

L’adaptacio tenia per objectiu realitzar una adaptacié topografica al sector, el reconeixement
dels drets adquirits d’edificacio i futures ampliacions per a les empreses instal-lades entre
altres millores de reparcel-lacid.

Figura 71: MPPO Massotes
Font: Ajuntament de Gava
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Pla Especial de millora urbana als PAE de Massotes, La Post, Regas i Parets. 1997 PMU
Massotes La Post Regas Parets (46)

L'objecte del PMU era la creacié d’una entitat urbanistica per a la gestié i promocio del sector,
ampliar el usos per a la creacié d’'un Centre de Serveis i homogeneitzar les condicions
d’edificacié i Us dels poligons afectats.

4.3.3.7 Zona Industrial Les Massotes (sector Les Parets)

Lt

Figura 72: Gava i Zona Industrial Les Massotes (sector Les Parets)
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.7.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial Les Massotes (sector Les Parets)

Pla Especial de millora urbana als PAE de La Post, Massotes, Regas i Parets. 1997 PMU Parets
La Post_Massotes Regas (46)

L'objecte del PMU era la creacié d’una entitat urbanistica per a la gestié i promocio del sector,
ampliar el usos per a la creacid d’un Centre de Serveis i homogeneitzar les condicions
d’edificacié i Us dels poligons afectats.

Programa d’actuacio urbanistica Les Parets. 1990 PAU Les Parets (49)

El PAU tenia per objecte modificar la classificacié i qualificacié urbanistiques de la zona per
assolir la implantacié d’'una zona comercial (Barnasud).
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Figura 73: PAU Les Parets
Font: Ajuntament de Gava

Pla Parcial del sector Les Parets. 1992 PPO Les Parets (50)

L’'objectiu del PPO era la programacié del sol conforme al programa d’actuacié urbanistica
previ, per a la ubicacié d’un centre comercial.

Figura 74: PPO Les Parets
Font: Ajuntament de Gava

Modificacié del PPO sector Les Parets. 2001 MPPO Les Parets (51)

La modificacié del PPO tenia per objecte adaptar la parcel-la i els edificis a les necessitats de
la nova propietat.

Figura 75: MPPO Les Parets
Font: Ajuntament de Gava
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Modificacid del PPO sector Les Parets. 2017 MPPO Les Parets (52)

La modificacio del PPO tenia per objecte ampliar els usos d’una parcel-la per a usos esportius.
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Figura 76: MPPO Les Parets
Font: Ajuntament de Gava

o

4.3.3.8 Zona Industrial Les Massotes (sector El Regas)

LA, =

Figura 77: Gava i Zona Industrial Les Massotes (sector El Regas)
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.8.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial Les Massotes (sector El Regas)

Programa d’actuacio urbanistica del sector industrial El Regas. 1990 PPO El Regas (53)

El PPO tenia per objectiu desenvolupar i programar sol industrial per atendre la demanda.
Tenint en compte que posteriorment es va portar a terme el Pla Parcial amb el mateix
objectiu, aquest PPO no computa en els indicadors.
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Figura 78: PPO El Regas
Font: Ajuntament de Gava

Pla Parcial Sector industrial El Regas. 1992 PPO El Regas (54)

L'objecte del PPO era desenvolupar i programar sol industrial per atendre la demanda.

SRR
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Figura 79: PPO El Regas
Font: Ajuntament de Gava

Pla Especial de millora urbana als PAE de Massotes, La Post, Regas i Parets. 1997 PMU La

Post Massotes Regas Parets (46)

L'objecte del PMU era la creacié d’una entitat urbanistica per a la gestioé i promocid del sector,
ampliar el usos per a la creacié d’'un Centre de Serveis i homogeneitzar les condicions
d’edificacié i Us dels poligons afectats. No computa en els indicadors al no tractar-se de cap
modificacié de la normativa.

Modificacié del Pla Parcial Sector industrial El Regas. 2001 MPPO El Regas (55)

L’objecte de la modificacié del PPO era canviar la qualificacié d’'una parcel-la de Grau | a
Grau Il per atendre la demanda d’empreses PIME.
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carrer de la Roda

carrer dels Oficis

Figura 80: MPPO El Regas
Font: Ajuntament de Gava

4.3.3.9 Zona Industrial Canyars (Pla de Carat)

Figura 81: G
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.9.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial Canyars (Pla de Carat)

La seglient normativa es comparteix també amb el municipi de Castelldefels (veure
apartat 4.1.3.2.1):

Modificacié del PGM sector Pla de Carat, recinte industrial. 1997 MPGM Pla de Carat
(56)

La modificacié tenia per objecte facilitar el manteniment i expansié de les industries
instal-lades als termes de Castelldefels i Gava, millorant la xarxa viaria, delimitar el
sector per permetre el desenvolupament industrial i adaptar la seva edificabilitat.
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Pla Especial recinte industrial Pla de Carat. 1997 PEO Pla de Carat (57)

L’objecte del PEO era fixar les condicions d’edificacié dels dos municipis conforme a la
modificacié del PGM i comprovar la xarxa vial.

Figura 82: PEO Pla de Carat
Font: Ajuntament de Gava
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4.3.3.10

Zona Industrial Canyars (Unitat d’actuacid Resintex)
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gura 83: Gava i Zona Industrial Canyars (Unitat d’actuacié Resintex)
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.10.1 Normativa urbanistica a la Zona Industrial Canyars (Unitat d’actuacio Resintex)

La seglient normativa es comparteix també amb el municipi de Gava (veure apartat
4.3.3.10.1):

Modificacié del PGM sector Pla de Carat, recinte industrial. 1997 MPGM Pla de Carat -
Resintex (56)

La modificacié tenia per objecte facilitar el manteniment i expansié de les industries
instal-lades als termes de Castelldefels i Gava, millorant la xarxa viaria, delimitar el
sector per permetre el desenvolupament industrial i adaptar la seva edificabilitat.
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4.3.3.11 Nou Sector dels Joncs

Figura 84: Gava i Nou Sector dels Joncs

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.3.3.11.1 Normativa urbanistica al Nou Sector dels Joncs

Al Nou Sector dels Joncs, no s’ha registrat cap normativa especial o posterior a la del
propi PGM. El sector es troba actualment sense edificar.

4.3.3.12 Prospectiva de normatives urbanistiques als PAE de Gava

Pla Director Urbanistic d’ambits d’activitat econdomica del Delta del Llobregat. Ambit
dels Joncs del Delta del Llobregat. 2014 PDU Joncs Gava (58)

El PDU a I'ambit dels Joncs abasta uns terrenys classificats de sol urbanitzable no
delimitat. El corresponent al Nou Sector dels Joncs, es considera un dels sectors d’interes
supramunicipal.

El PDU contempla com a objectiu, donar continuitat a la franja de sols d’activitat
economica amb els que limita al sud-oest i al nord-est, corresponents als poligons
industrials del Cami Ral i de les Parets/Barnasud respectivament, i que es desenvolupa
des d’una perspectiva més llunyana des de Sant Boi de Llobregat fins a Castelldefels,
entre la carretera C245 i 'autopista C32, per tal de relligar i fer continua la xarxa viaria
amb la que limita.

L'ordenacid del sector, orientat a I’activitat econdmica, preveu una Unica qualificacié del
sol privat, amb usos predominants industrial, logistic, terciari i d’oficines.
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Figura 85: PDU Nou Sector dels Joncs. Gava
Font: PDU

4.3.3.13 DISTRIBUCIO DE NORMARTIVES URBANISTIQUES ALS PAE DE GAVA

Les normatives dels poligons de Gava destaquen en actuacions de programacio de sol i
d’edificacié i parcel-lacié (figura 85).

Distribucié de normatives als PAE Gava
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Figura 86: Distribucié normativa als PAE de Gava
Font: Elaboracié propia
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4.4. NORMATIVES
SANT BOI DE LLOBREGAT
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4.4 SANT BOI DE LLOBREGAT

Sant Boi de Llobregat és un municipi de la comarca del Baix Llobregat, ubicat entre la
serra de Collserola i la serra de Galliners, que limita amb els municipis de Barcelona,
Molins de Rei, El Papiol, Rubi, Sant Quirze del Vallés i Cerdanyola. Té una poblacié de
88.921 habitants.

4.4.1 Dades socio-economiques generals a SANT BOI DE LLOBREGAT
El Producte Interior Brut a preus de mercat (PIBpm) de I'any 2014 era de 1.745 milions
d’euros. A la figura 87, es presenta la comparativa de PIB amb I'area metropolitana i

Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa de les
dades.

PIB 2014 (Millions d'euros)
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Figura 87: Producte Interior Brut. Escala logaritmica
Font: IDESCAT i elaboracid propia

El Valor Afegit Brut (VAB) en el sector economic industrial era de 644,9 milions
d’euros I'any 2014. A la figura 88, es presenta la comparativa de VAB amb |'area
metropolitana i Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la
comparativa de les dades.
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Figura 88: VAB sectors economics. Escala logaritmica
Font: IDESCAT i elaboracid propia
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Presenta una taxa d’atur del 6,57% significativament per sota de la mitjana del
Maresme, de I'area metropolitana i de Catalunya (figura 89).

Taxa atur
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Sant Boi de Provincia de Area Matropolitana Catalunya
Llobregat Barcelona

Figura 89: Taxa d’atur, setembre 2017
Font: AMB i elaboracio propia

4.4.2 Poligons d’activitat economica a SANT BOI DE LLOBREGAT

A Sant Boi de Llobregat s’identifiquen els seglients poligons d’activitat economica,
conforme a la informacié de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya:

Parc Agrari del Baix Llobregat

Poligon d’activitat economica Abat Oliva-Salas

Poligon d’activitat economica Fonollar Nord

Poligon d’activitat economica Can Calderén — Fonollar Sud — Bullidor
Poligon d’activitat econdmica Salines

Poligon d’activitat economica Prologis Park Sant Boi

Sistema Aeroportuari (Mercat de les Flors)

O O O 0Oo oo o

Antic Hiper
4.4.3 NORMES URBANISTIQUES A SANT BOI DE LLOBREGAT

En el municipi de Sant Boi de Llobregat, s’identifiquen les seglients normes
urbanistiques especifiques de cada poligon industrial.

Q AM B Area de Desenvolupament
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Figura 90: Mapa normatiu dels PAE de Sant Boi de Llobregat

Pla Especial de Reforma Interior . 2006 PPO Sistema Aeroportuari

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracié propia
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Parc Agrari del Baix Llobregat

Figura91: Sant Boi de LIbregat i Parc Agrari del Baix Llobregat

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia
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4.4.3.1.1 Normativa urbanistica al Parc Agrari del Baix Llobregat
El Parc Agrari es pot considerar un ambit d’activitat economica (sector agrari). No

obstant aixd, no s’analitza en aquest estudi al no ser un espai de caracter industrial
(claus 20, 22), logistic (clau ZL) i similars.

4.4.3.2 Poligon d’'activitat economica Abat Oliva-Salas

\ b Gl . hih p
Figura 92: Sant Boi de Llobregat i PAE Abat Oliva-Salas
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia
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4.4.3.2.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat econdmica Abat Oliva-Salas

Pla Especial d’Ordenacié Abat Oliva. 1985 PEQO Abat Oliva (59)

El PEO tenia per objecte, I’ ordenacid al limit del poligon Salas, tenint en compte les
directrius del PGM i la resta del PAE, per atendre la demanda industrial.

Figura 93: PEO Abat Oliva
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya
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Pla Especial de Reforma de les condicions d’edificacié i obertura de via al poligon Salas.
1985 PERI Salas (60)

El PERI tenia per objectiu la regulacid i ordenacid de la parcel-lacié, fer possible
I"agrupacio6 d’activitats per regularitzar la situacié de les empreses instal-lades, millorar
la xarxa vial i oferta de noves parcel-lacions de sol industrial.

Pla de Millora Urbana parcel-les carrers La Torre, Prat de la Riba al poligon Sales. 2013
PMU Salas (61)

L’objectiu del PMU era permetre i regular I'establiment d’inddstria compartida per
adaptar-la a la demanda d’industria PIME, a algunes de les parcel-les del poligon

(parcel-les A-l), a parcel-les de superficie inferior.
i 7 ‘w/m‘ “,‘ . ‘ i>> Z

Figura 94: PMU Salas
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

4.4.3.3 Poligon d’activitat economica Fonollar Nord

Figura 95: Sanf Boi de LIbregat i PAE Fonollar Nord
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia
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4.4.3.3.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica Fonollar Nord

Pla Especial de reforma interior del sector industrial Fonollar Nord. 1991 PERI Fonollar
Nord (62)

El PERI tenia per objecte satisfer la demanda de sol industrial. Era necessari corregir
disfuncions urbanistiques a la xarxa de carrers, millora d’accessos a algunes illes i
parcel-les interiors i regular l'ordenacié6 d’edificaci6 i acabament d’obres
d’urbanitzacid entre altres millores.

1 T v P |7 S IR Rl MANRRY
Figura 96: PERI Fonollar Nord
Font: UPC

Pla Especial sector delimitat C245 poligon Fonollar Nord. 1996 PERI Fonollar Nord (63)

El PERI tenia per objectiu millorar I'accessibilitat del sector i optimitzar I'aprofitament
de noves parcel-les, aixi com ajustar la normativa urbanistica a les naus existents.

Modificacié del Pla de Millora Urbana a I'llla del sector industrial Fonollar Nord. 2010
MPMU Fonollar Nord (64)

L’objectiu de la modificacié del PMU era unificar els parametres urbanistics i el nombre
d’establiments per parcel-la a l'illa situada entre els carrers Joventut, Malaga,
Extremadura i Riera del Fonollar, per poder atendre la demanda i les necessitats de
construccié de naus d’'una empresa ja instal-lada (REYDE).

Figura 97: MPMU Fonollar Nord
Font: ED Enginyeria
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4.4.3.4 Poligon d’activitat economica Can Calderdn — Fonollar Sud - Bullidor

Aquest PAE es va planificar i desenvolupar ad hoc, per a la empresa Hewlett Packard.

A NS . : A\ \ 1N :-T.‘
Figura 98: Sant Boi de Llobregat i PAE de Can Calderén — Fonollar Sud - Bullidor
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.4.3.4.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica Can Calderon —
Fonollar Sud - Bullidor

Pla Parcial d’Ordenacid del poligon Can Calderén. 1988 PPO Can Calderdn (65)

L'objecte del PPO era la programacié de sol per a la oferta de parcel-les de diverses
dimensions i establir les especificacions de la xarxa viaria.

Figura 99: PPO Can Calderdn
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacid del Pla Parcial de Can Calderén. 1994 MPPO Can Calderdn (92)

La modificacié del PPO tenia per objecte tenir en compte les necessitats de sol
industrial que havien canviat substancialment des de I'elaboracié del Pla Parcial i calia
fer una revisi6 del model de sector industrial, cap a una oferta flexible de sol,
construccio de naus en planta baixa i altell destinades a PIME.

¢ AMB Area de Desenvolupament
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Font: Mancomunitat municipal Can Calderdn
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Modificacid del Pla Parcial de Can Calderén. 1994 MPPQ Can Calderdn (annex) (66)

Dintre de la modificacié del PPO s’annexa un apartat de millora i adaptacid de I'accés
i zones verdes al poligon, a conseqtiencia de canvis a la xarxa vial externa (enllag amb
la A16).

Modificacié puntual del PGM a la parcel-la E5 del sector Can Calderén. 2001 MPGM E5
Can Calderdn (67)

L’objecte de la modificacié era canviar la qualificacié urbanistica de sol d’equipament
(clau 7b) a Us hoteler (clau 10 sb) per suplir la mancanca hotelera a la zona.

Modificacié puntual del PGM a la parcel-la E4 del sector Can Calderén. 2001 MPGM E4
Can Calderdn (68)

L’objecte de la modificacid era canviar la qualificacié urbanistica de sol d’equipaments
a diversos usos, com serveis tecnics (clau 7) estacid de servei i aparcament (clau 4).

PLAPARCIAL SECTOR TANCILOERON

Figura 101: MPGM E4 Can Calderdn
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat
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Pla Especial d’Ordenacié dels poligons de Fonollar Sud i Bullidor. 1986 PEO Fonollar-
Bullidor (69)

El PEO tenia per objecte posar al mercat terrenys qualificats amb una oferta
diversificada de parcel-les de 300 a 5.000 m? aixi com regularitzar urbanisticament els
establiments instal-lats.

Per assolir els objectius, era necessari adaptar el planejament existent per atendre la
demanda de sol industrial, a partir de I’ ordenacié de la parcel-lacié, adaptacié de la

xarxa interna vial i 'agrupacié d’activitats.

Pla Especial del Recinte Industrial Fonollar-Bullidor. 1994 PEO Fonollar-Bullidor (70)

El Pla Especial tenia per objecte I’ ordenacié del denominat Recinte Industrial i facilitar
el creixement de les empreses instal-lades i millorar I'accés.

Modificacié puntual del Pla Especial de Reordenacid dels sectors de Fonollar Sud i
Bullidor. 2003 MPEOQ Fonollar Sud i Bullidor (71)

La modificacio del PEO tenia per objectiu resoldre I'ordenacié volumétrica del sostre
edificable d’una parcel-la.

Figura 102: MPEO Fonollar Sud i Bullidor
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat

Pla de Millora Urbana del sector Bra. 2004 PMU Bra Fonollar Sud i Bullidor (72)

L’objecte del PMU era regularitzar la situacid urbanistica de les edificacions, redefinir
la parcel-la minima i modificar usos permesos del sector per atendre la demanda de
sol industrial, comercial i oficines.

¢ AM B Area de Desenvolupament
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Figura 103: PMU Bra Fonollar Sud i Bullidor
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Pla de Millora Urbana parcel:la C dels sectors de Fonollar Sud i Bullidor. 2006 PMU C

Fonollar Sud i Bullidor (73)

El PMU tenia per objecte adaptar els parametres d’ordenacié d’edificacié d’una
parcel-la conforme a les expectatives d’implantacié d’activitats al territori.

Pla de Millora Urbana parcel-les Principat d’Andorra al poligon Fonollar Sud i Bullidor.

2007 PMU parcel-les Fonollar Sud i Bullidor (74)

L'objecte del PMU era revisar el parametre de parcel-la minima per poder incrementar
el nombre d’activitats per satisfer la demana d’industria PIME a la zona.
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Figura 104: PMU parcel-les Fonollar Sud i Bullidor
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacié puntual del PGM d’adaptacio de zonificacié del poligons de Fonollar Sud,
Bullidor i Can Calderén. 2014 MPGM Can Calderdn- Fonollar Sud-Bullidor (75)

L'objecte de la modificacid era I'adaptacié de la zonificacio a la realitat executada en
els sols dels poligons Can Calderdn, Fonollar Sud i Bullidor, ajustar I'ordenacio
d’edificacions dels equipaments a la zona hotelera i una part dels sols del subsector

Recinte Industrial.

Area de Desenvolupament
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Figura 105: MPGM Can Calderdn- Fonollar Sud-Bullidor
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat

4.4.3.5 Poligon d’activitat economica Salines

Rk a\
Figura 106: Sant

+

Boi de Llobregat i PAE de Salines
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.4.3.5.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica Salines

Pla Especial del poligon industrial Salinas. 1988 PEQ Salinas (76)

L’objecte del PEO era I'ordenacié del poligon de conformitat amb el PGM amb algunes
modificacions a les alineacions. El poligon presenta un 70% de la superficie edificada.

¢ AMB Area de Desenvolupament

87 Social i Econdmic



Figura 107: PEO Salinas
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacid puntual del PGM variant C245. 1992 MPGM €245 Salinas (77)

La modificacié tenia per objecte qualificar com a sol d’Us industrial i comercial, un sols
agricoles contigus als industrials, per adaptar la variacid del tracat de la C245. La
modificacio justifica la possibilitat de la requalificacié del sol a nous usos compatibles
a la proximitat de I'autopista (centre comercial) i facilitar nous emplagcaments.

Figura 108: MPGM (245 Salinas
Font: Direccié General d’Urbanisme

Pla Especial de Reforma Interior llla 1 poligons Salinas. 1998 PERI llla 1 Salinas (78)

L'objecte del PERI era fer una reparcel-lacié per a naus petites que donin resposta a la
demanda. D’altra banda, es millora I'accessibilitat al tanatori i s’afavoreix la propietat

d’unes parcel-les per part de I’Ajuntament.

Area de Desenvolupament
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Modificacié puntual del PGM al poligon | del sector Les Salines. 2000 MPGM p1 Salinas

(79)

La modificacié del PGM tenia per objectiu I'adaptacio del planejament previst al PGM,
per ajustar-lo a la nova situacio de la C245 a la zona del poligon I. La modificacié afecta

carrers i reubicacioé de parcel-les.

Modificacié puntual del PGM del poligon Salines. 2010 MPGM Salines (80)

=N

Figura 109: MPGM p1 Salinas
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat

L’objecte de la modificacid era el reajustament de delimitacions i zonificacions a obra
executada, la unificacid de criteris d’edificacié (algada maxima) i la incorporacié d’una
franja vegetal. Igualment s’amplien els usos a I’entorn de la C245 (oficines, esportiu).
La modificacid contemplava també una refosa de la totalitat de les disposicions

vigents.

Yz S 7

Figura 110: MPGM Salinas
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat
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Modificacié puntual del PGM del poligon Salines, relativa als usos permesos. 2016
MPGM usos Salines (81)

La modificacid tenia per objectiu augmentar el ventall d’establiments comercials a
I’entorn de la C245, amb I'objectiu de transformar aquest tram en un eix urba amb
activitat economica diversa, apart de I'especificada en el PGM. Es volia aixi impulsar
I'activitat economica a la zona.

o

Figura 111: MPGM Salinas
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat

4.4.3.6 Poligon d’activitat economica Prologis Park Sant Boi
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Figura 112: Sant Boi de Llobregat i PAE Prologis Park Sant Boi
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.4.3.6.1 Normativa urbanistica al Poligon d’activitat economica Prologis Park Sant Boi

Programa Actuacid Urbanistica sector industrial Prologis Park. 1999 PAU Prologis (82)

¢ AMB Area de Desenvolupament
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El PAU tenia per objecte la creacié de sol urbanitzable d’un nou nucli industrial de
negocis per atreure empreses nacionals i internacionals. La programacié de sol es va
concretar a partir del Pla Parcial que s’indica en el seglient apartat. El PAU per tant no
es considera en la valoracié dels indicadors al ser valorats en el PPO.

Figura 113: PAU Prologis Park
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat

Pla Parcial al sector industrial Prologis Park. 1999 PPO Prologis (83)

El PPO tenia per objectiu la programacié de sol en I'ambit del PAU de 1999.

Modificacié puntual del PGM al sector Prologis Park, parcel-les CS1i CS2. 2007 MPGM
Prologis (84)

La modificacié del PGM tenia per objecte reordenar I'edificacié de les parcel-les CS1 i
CS2 per poder adaptar-se als usos a que es destinen, reduint I'edificabilitat de les
parcel-les B8b i B8c i CS1 i CS2 i augmentant les B8a i B7a, amb I'objectiu de facilitar
noves inversions.
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Figura 114: MPGM Prologis Park
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya
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Modificacié puntual del PGM al sector Prologis Park, parcel-les CS1i CS2. 2008 MPGM
Prologis (85)

L'objecte d’aquesta modificacié era definir el nimero d’establiments per fer viable la
construccié d’edificis per a la prestacié de serveis a la resta d’usos, comercials i
industrials aixi les condicions d’edificacio, per atendre la demanda d’empreses.
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Figura 115: MPGM Prologis Park
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

4.4.3.7 Sistema Aeroportuari (Mercat de les Flors)

Figura 116: Sant Boi de Llobregat i Sistema Aeroportuari (Mercat de les Flors)
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.4.3.7.1 Normativa urbanistica al Sistema Aeroportuari (Mercat de les Flors)

Pla Parcial d’Ordenacid sector zona 10a del Sistema Aeroportuari. 2006 PPO Sistema
Aeroportuari (86)

¢ AMB Area de Desenvolupament
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L’objecte del PPO era concretar I'ordenacio i qualificacié de sol per a la instal-lacié d’un
nou mercat de la flor per iniciativa d’'una empresa publica (MERCABARNA) amb
concrecid d’'usos comercial, emmagatzemant i industrial.

Figura 117: PPO Sistema Aeroportuari
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat

4.4.3.8 Trama Urbana Consolidada a Sant Boi de Llobregat
Els municipis amb una poblacié de més de 5.000 habitants o que sén capitals de comarca

han de tenir delimitat graficament el perimetre corresponent a les TUC. En el cas de Sant
Boi de Llobregat, la TUC va ser aprovada al marg de 2011.

Figura 118: TUC de Sant Boi de Llobregat
Font: Ajuntament de Sant Boi de Llobregat
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4.4.3.9 Prospectiva de normatives urbanistiques als PAE de Sant Boi de Llobregat

Pla Director Urbanistic (PDU) a I'ambit del Sector antic hiper del Delta del Llobregat.
2014 PDU Hiper (58)

El PDU a I'ambit del Sector antic hiper, esta ubicat a I'extrem sud del terme municipal
de Sant Boi de Llobregat, al costat del recinte de Mercabarna-flor i de I'aeroport de
Barcelona. Tindra previst usos industrials, logistics, terciaris i d’oficines de suport al
sistema aeroportuari, aixi com espai de transicié entre els ambits d’activitat i el parc
agrari. Té un abast de 134.960 m?2.

4.4.3.10 DISTRIBUCIO DE NORMARTIVES URBANISTIQUES ALS PAE DE SANT BOI DE LLOBREGAT
El PAE Can Calderdn — Fonollar Sud — Bullidor destaca amb un total de 12 normatives.

Per tipologia de normatives, destaquen les relacionades amb edificacié i parcel-lacio,
amb un total de 14, aixi com les relacionades amb el canvi de qualificacié amb 9. Hi ha
també identificades 6 normatives de programacio de sol.

Distribucié de normatives als PAE de Sant Boi de Llobregat

2
0
Abat Oliva-Salas Fonollar Nord Can Calderén — Fonollar Salinas Prologis Park Sistema Aeroportuari Antic Hiper
Sud - Bullidor

® Ampliacié Usos: PEU ® Mobilitat: PERI, PEV ® Programacio sol urbanitzable: PPO ® Edificacié / Parcel-lacié / Accessos: PERI, PEO, PEOV, PMU B Canvi qualificaci6 de sol: MPGM

Figura 119: Distribucié normativa als PAE de Sant Boi de Llobregat
Font: Elaboracié propia
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4.5. NORMATIVES

SANT CLIMENT DE
LLOBREGAT
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4.5 SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
Sant Climent de Llobregat és un municipi de la comarca del Baix Llobregat, que es troba
situat a la vall de les rieres de les Comes, del Querol i de Salom, a només 15 km de
Barcelona. Esta envoltada per les muntanyes de Sant Ramon, Pedres Blanques, Costa
Fustera, Coll de la Creu i el Padrd. Té una poblacid de 4.020 habitants.
4.5.1 Dades socio-economiques generals a SANT CLIMENT DE LLOBREGAT

No es disposa de dades de PIB i VAB en el moment de la redaccié del document.

Sant Climent de Llobregat presenta una taxa d’atur del 10,56% per sobre de la
mitjana del Vallés Occidental, de I'area metropolitana i de Catalunya (figura 120).

Taxa atur
20,00%
18,00%
16,00%
14,00%
0,
12,00% 11,20% 10,37% 10,56%
10,00% 8,08%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
Sant Climent de Provincia de Area Matropolitana Catalunya
Llobregat Barcelona
Figura 120: Taxa d’atur, setembre 2017
Font: AMB i elaboracio propia
45.2 Poligons d’activitat economica a SANT CLIMENT DE LLOBREGAT

A Sant Climent de Llobregat s’identifiquen els seglients poligons d’activitat
economica, conforme a la informacié del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya:

0 Poligon d’activitat economica 20405

0 Poligon d’activitat economica Travessia Prat de la Riba

0 Poligon d’activitat economica Can Tallada

0 Poligon d’activitat economica El Salom-Roquetes
4.5.3 NORMES URBANISTIQUES A SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
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En el municipi de Ripollet, s’identifiquen les seglients normes urbanistiques especifiques
de cada poligon industrial.

s X T

, 1898 PPO El

Modificacit Pla General Metropolita
Pla Parcial d'Ordenacio

Figura 121: Mapa normatiu dels PAE de Sant Climent de Llobregat
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.5.3.1 Poligon d’activitat economica 20405

Figura 122: Sant Climent de Llobregat i PAE 20405
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.5.3.1.1 Normativa urbanistica per al poligon d’activitat economica 20405

Modificacié del PGM en I'ambit del carrer Circumval-lacié, Moll i el Torrent 2007
MPGM 20405 (87)
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La modificacid del PGM tenia per objecte integrar la trama urbana residencial amb una
zona industrial obsoleta, ocupada per una antiga nau abandonada, a través d’un canvi
d’usos de sol. Tot el sector és residencial.
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Figura 123: MPGM a 20405
Font: Ajuntament de Sant Climent de Llobregat

4.5.3.2 Poligon d’activitat econdmica Travessia Prat de la Riba

Figura 124: Sant Climent de Llobregat i PAE Travessia Prat de la Riba
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.5.3.2.1 Normativa urbanistica per al poligon d’activitat economica Travessia Prat de la Riba

Al poligon Travessia Prat de la Riba, no s’ha registrat cap normativa especial o posterior
a la del propi PGM.

¢ AMB Area de Desenvolupament

99 Social i Econdmic



4.5.3.3 Poligon d’activitat economica Can Tallada

s A

Figura 125: Sant CIimen de Llobregat i PAE Can Tallada
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.5.3.3.1 Normativa urbanistica per al poligon d’activitat econdomica Can Tallada

Al poligon Can Tallada, no s’ha registrat cap normativa especial o posterior a la del
propi PGM.

4.5.3.4 Poligon d’activitat economica El Salom-Roquetes

Figura 126: SntCIiment d LIbregati PAE El Salom-Roquetes
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.5.3.4.1 Normativa urbanistica per al poligon d’activitat economica El Salom-Roquetes

Pla parcial d’Ordenacié del Salom. 1998 PPO El Salom (88)
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L'objecte del PPO era acabar I'ordenacid del sector existent i adaptar-la a la realitat
socio-economica del moment, conforme a la demanda del mercat, especialment per a
industria de Grau II.

Figura 127: PPO a El Salom
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

4.5.3.5 DISTRIBUCIO DE NORMARTIVES URBANISTIQUES ALS PAE DE SANT CLIMENT DE
LLOBREGAT

Les normatives dels poligons a Sant Climent de Llobregat han estat Unicament 2, en
canvi de qualificacid de sol i en programacié respectivament (figura 126).

Distribucié de normatives als PAE de Sant Climent de Llobregat

1 -
0

20405 El Salom
m Ampliacié Usos: PEU Mobilitat: PERI, PEV
Programacio sol urbanitzable: PPO Edificaci6 / Parcel-lacié / Accessos: PERI, PEO, PEOV, PMU
B Canvi qualificacié de sol: MPGM ® Dotacions: PERI

Figura 128: Distribucié normativa als PAE Sant Climent de Llobregat
Font: Elaboracié propia
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4.6. NORMATIVES
VILADECANS
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4.6 VILADECANS

Viladecans és un municipi de la comarca del Baix Llobregat, que es troba situat a la zona del
Delta del Llobregat. Té una poblacié de 65.779 habitants.

4.6.1 Dades socio-economiques generals a VILADECANS

El Producte Interior Brut a preus de mercat (PIBpm) de I'any 2014 era de 1.138,4 milions
d’euros. A la figura 129, es presenta la comparativa de PIB amb I'area metropolitana i
Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa de les
dades.

PIB 2014 (Millions d'euros)

206.776
107.358
100.000
10.000
1.138
1.000 l

100

Viladecans Area Metropolitana Catalunya

Figura 129: Producte Interior Brut a preus de mercat. Escala logaritmica
Font: IDESCAT i elaboracid propia

El Valor Afegit Brut (VAB) en el sector economic industrial era de 112 milions d’euros
I’'any 2014. A la figura 130, es presenta la comparativa de VAB amb |’area metropolitana
i Catalunya. El grafic esta en escala logaritmica per visualitzar millor la comparativa de

les dades.
VAB 2014 (Millions d'euros)
142.273
84.169
100.000 37534
10.958 8.882
10.000 3.726
866,4
1.000
112
100 68,4
- I I
001
Viladecans Area Metropolitana Catalunya

m Industria m Construccié m Serveis

Figura 130: VAB sectors economics. Escala logaritmica
Font: IDESCAT i elaboracid propia
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Presenta una taxa d’atur del 11,9% per sobre de la mitjana del Baix Llobregat, de I'area
metropolitana i de Catalunya (figura 131).

Taxa atur 2017

20,00%
18,00%
16,00%
14,00%
12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%

11,63% .
11,20% 10,37% 10,56%

Viladecans Provincia de Area Matropolitana Catalunya
Barcelona

Figura 131: Taxa d’atur, setembre 2017
Font: AMB i elaboracio propia

4.6.2 Poligons d’activitat economica a VILADECANS

A Viladecans, s’identifiquen els seglients poligons d’activitat economica, conforme a la
informacié del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya:

Poligon d’activitat economica Parc d'Activitats
Poligon d’activitat economica Can Calderdn

Poligon d’activitat economica Ca n'Alemany
Poligon d’activitat economica Sector Centre
Poligon d’activitat econdmica Roca

Poligon d’activitat economica Riera de Sant Climent

O O O O O o

4.6.3 NORMES URBANISTIQUES A VILADECANS

En el municipi de Viladecans, s’identifiquen les segilients normes urbanistiques
especifiques de cada poligon industrial.

Q AM B Area de Desenvolupament
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Modificacid Pla General Metropolita ;
L1

Pla Parcial d'Ordenacié 1594 MPPO Can Caldersn

Meadificacis Pla Parcial d’'Qrdenacié

Pla de Millora Urbana

1992 PPO Parc Activitats

2000 MPPO Parc Activitals
“ #

1991, 2002 PPO Gabrielistas 1|
: \ . 2002 MPGM Gabrielistes II

1989 PEO aoi::-ad-""'
£ >
%
. - , 5 )
»

' 2012 MPPO Ca n'Alemany

Figura 132: Mapa normatiu dels PAE de Viladecans
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

Pla director urbanistic dels ambits d'activitat economica del Delta del Llobregat (89)

Es tracta del Pla director urbanistic de delimitacié i ordenacié dels ambits d’activitat
economica del Delta del Llobregat, incloent els municipis de Gava, Viladecans i Sant
Boi de Llobregat, del Baix Llobregat. En I'ambit de Viladecans, estan inclosos els sectors
de Can Sabadell per usos terciaris i industrials vinculats al sistema aeroportuarii el de
Sarral Llarg per usos de diversos serveis.
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4.6.3.1 Poligon d’activitat econdmica Parc d'Activitats

Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.6.3.1.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica Parc d'Activitats

Pla parcial d'ordenacié del sector industrial Gabrielistes Il. 1991 PPO Gabrielistes Il (90)

L'objectiu del Pla Parcial era el desenvolupament conforme al PGM del sector
industrial Gabrielistes Il, per atraure empreses tecnologiques avangades amb una
urbanitzacié i edificacions d’alta qualitat ambiental (de caire similar al sector del Parc
d’Activitats).

. 2o B TSy 8% Yo a.w
Figura 134: PPO Gabrielistes.
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Programa d'Actuacié Urbanistica del sector Parc d'Activitats. 1991 PAU Parc Activitats
(91)

L’objectiu del PAU era el desenvolupament conforme al PGM del planejament d’un
sector del Parc per iniciativa privada (agrupacié d’industrials). EI PAU es redacta
conjuntament amb el PPO (veure seglient apartat).

«Q AMB Area de Desenvolupament
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Pla Parcial del Parc d’Activitats . 1992 PPQO Parc Activitats (92)

L'objectiu del Pla Parcial era el desenvolupament conforme al PGM del Parc
d’Activitats (figura 133), per atraure empreses tecnologiques avancades amb una
urbanitzacid i edificacions d’alta qualitat ambiental.
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Figura 135: PPO del Parc d’Activitats.
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacié del Pla Parcial del Parc d’Activitats. 2000 MPPQ Parc Activitats (93)

L'objecte de la modificacié del PPO era la integracié del Parc d’Activitats en la nova
ordenacio de la Riera de Sant Climent i I'adequacié del PPO a les necessitats de la
demanda (especialment activitats de grau Il a les zones més properes al nucli
residencial).

Modificacidé del PGM al sector Gabrielistes Il. 2002 MPGM Gabrielistes Il (94)

La modificacié del PGM tenia per objectiu crear una nova centralitat a Viladecans a
través d’'un canvi d’'usos d’industrial a terciari (comercial i oficines) i residencial, per
recollir les necessitats de la zona, conforme al Pla marc de la Riera de Sant Climent.

Pla Parcial al sector Gabrielistes Il. 2002 PPO Gabrielistes 1l (95)

L'objecte del PPO era adaptar la modificacié del PGM al sector Gabrielistes Il per a la
creacio de I'ambit de nova centralitat.
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Figura 136: PPO del sector Gabrielistes Il
Font: Ajuntament de Viladecans

Pla_especial per a la concrecié d'usos i volums a I'ambit d'equipaments i d'oficines
Bitagora. 2003 PEUS Bitagora (96)

L’objectiu del Pla especial era I’ ordenacid volumétrica, caracteristiques i acabats dels
edificis per a oficines de clau 22v de la unitat Bitagora al Parc d’Activitats, format per
4 edificis. El PEU incorpora un augment de les superficies destinades a oficines.

Figura 137: PEUS del Parc d’Activitats
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Es complementa posteriorment amb la Modificacié del Pla especial per a la concrecid
d'usos i volums de I'edifici Bitagora (99).

Pla de millora urbana per a la concrecid d'usos i volums de les illes A, B i C del sector
Parc d'Activitats. 2003 PMU ABC Parc Activitats (97)

L’objectiu del Pla de millora era I’ordenacid volumetrica, caracteristiques i acabats dels
edificis per a oficines de clau 22v de les illes A, B i C del sector Parc d'Activitats.

Q AMB Area de Desenvolupament
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Figura 138: PMU illes A, Bi C del Parc d’Activitats
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Pla de millora urbana per a l'ordenacio volumeétrica i determinacio d'usos a la parcel-la
2E del sector Parc d'Activitats. 2005 PMU 2E Parc Activitats (98)

L’objectiu del Pla de millora era I'ordenacid volumetrica, caracteristiques i acabats dels
edificis per a la parcel-la 2E del sector Parc d'Activitats, per a usos segons les categories

1a a 5a definides al PGM (annex 2).

PARCELA 76
208K NDUSTRIAS DE GRACD |

STUACION
ABITO DEL PLANPAROUL PARC DACTIVTATS. VILADET ANS
ERAARRO T

Figura 139: PMU parcel-la 2E del Parc d’Activitats
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacié del Pla especial per a la concrecio d'usos i volums a I'ambit d'equipaments
i d'oficines Bitagora . 2006 MPEUS Bitagora (99)

La modificacié del PEUS tenia per objectiu la definicié de I'ordenacié volumetrica, aixi
com les caracteristiques d’edificacid i usos a I’ambit de Bitagora.

Area de Desenvolupament
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Figura 140: MPEUS del Parc d’Activitats
Font: VIMED. Viladecans

Pla de millora urbana per al'ordenacié volumeétrica i determinacié d'usos a la parcel-la
R-40 del sector Parc d'Activitats. 2006 PMU R40 Parc Activitats (100)

L'objectiu del Pla de millora era determinar les caracteristiques de les edificacions a la
parcel-la R.40 del sector Parc d'Activitats, per satisfer les necessitat d’'una empresa
privada (Perfumeria GALA).

Figura 141: PMU parcel-la R40 del Parc d’Activitats.
Font: SETURIA IMMOBLES

Pla de millora urbana de l'illa F del sector Parc d'Activitats. 2006 PMU Illa F Parc
Activitats (101)

L’objectiu del Pla de millora era I’ordenacid volumetrica, caracteristiques i acabats dels
edificis per a l'illa F del sector Parc d'Activitats per iniciativa privada, per donar al
conjunt una imatge exterior unitaria, per a les futures edificacions dels promotors i
propietaris.

¢ AM B Area de Desenvolupament

112 Social i Econdmic



e
T T |

‘ Rk ‘HS ‘ usl R | Re

“ \l | 2%72.'-‘\ Grau Jl \ \

| i
|.._.._--A.&._‘__.,__L__,]J._._‘_,..___T_L.__-“J |
‘ \
| | | RS |

Ra2

| = ‘ 22-1Graul |

R&0 |

Figura 142: PMU de l'illa F del Parc d’Activitats.
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Pla de millora urbana de l'illa C, parcel-la tipus 22-2 A del sector Parc d'Activitats. 2007
PMU llla C Parc Activitats (102)

L’objectiu del Pla de millora era I’ordenacid volumetrica, caracteristiques i acabats dels
edificis per a l'illa C del sector Parc d'Activitats, per a usos segons les categories 1a a

6a definides al PGM (annex 2) per donar al conjunt una imatge exterior unitaria, per a
les futures edificacions dels promotors i propietaris.

—

Figura 143: PMU de l'illa C del Parc d’Activitats
Font: Ajuntament de Viladecans
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4.6.3.2 Poligon d’activitat economica de Can Calderdn

N K e ®
Figura 144: Viladecans i PAE Can Calderdn
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.6.3.2.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica Can Calderén

Modificacié del Pla parcial d'ordenacido del sector d'urbanitzacié prioritaria Can
Calderdn. 1994 MPPO Can Calderén (103)

L’objectiu de la Modificacié del Pla parcial era la reubicacié de zones verdes a les macro
illes del sector Can Calderdn.

Modificacid _puntual del PGM a I'ambit d'equipament E-1. 2001 MPGM E1 Can
Calderon (104)

L'objectiu de la Modificacié puntual era ampliar els usos a I'ambit d’equipament E-1 a
la qualificacié 10V per a dotacid hotelera.

Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya
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Modificacié del Pla Parcial d’Ordenacidé en els ambits E1 i E2 de Can Calderén. 2001
MPPO E1 E2 Can Calderdn (105)

La Modificacid puntual del Pla parcial en el ambits d'equipaments E1 i E2 tenia per
objectiu adaptar la modificacié del PGM amb I'ampliacié d’'usos d’abastament i
subministrament amb els usos docent, técnic administratiu i recreatiu i dotacio
hotelera.

4.6.3.3 Poligon d’activitat economica Ca n'Alemany

-‘év‘» y £ 2

£

‘ igura 146: Viladecans i PAE Ca n'Alemany
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.6.3.3.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica Ca n'Alemany

Modificacié puntual del Pla general metropolita al sector industrial de Ca n'Alemany.
2005 MPGM Ca n'Alemany (106)

L’objectiu de la Modificacié puntual era canviar la classificacié de sol per facilitar la
instal-lacié d’empreses vinculades a I’aeronautica i la mobilitat. Igualment, la
modificacié definia les condicions de parcel-lacid i edificacid

Figura 147: MPGM Ca n'Alemany
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya
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Modificacié puntual del Pla general metropolita a I'ambit de Ca n'Alemany. 2008
MPGM Ca n'Alemany (107)

L’objectiu de la Modificacid puntual era establir les condicions urbanistiques per a
garantir la implantacid del Parc Empresarial d’Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat
i actualitzar les condicions normatives de I'ambit. En concret, contempla I'ampliacié
d’usos terciaris per fer possible el desenvolupament del sector aeronautic, entre altres
especificacions.

r*;’? 2 A.f‘ “nﬂi
Figura 148: MPGM Ca n'Alemany
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacidé puntual del Pla general metropolita en els ambits del PA01 i del PPU-01 de
Ca n'Alemany. 2012 MPGM Ca n'Alemany (108)

L'objectiu de la Modificacié puntual era 'ampliacié d’usos en els ambits del PAO1 i del
PPUO1 de Ca n'Alemany (figura 147) per facilitar la implantacié d’altres activitats
addicionals a les vinculades a I'aeronautica i la mobilitat.

Figura 149: MPGM Ca n'Alemany ambits del PAO1 i del PPU-01
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya
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Modificacié puntual del Pla parcial del sector industrial PPU-01. 2012 MPPO Ca
n’Alemany (109)

La modificacié del PPO tenia per objectiu adaptar el MPGM i definir claus urbanistiques
per a l'ampliaci6 d'usos per a possibilitar noves implantacions d’activitats
economiques.

Figura 150: MPPO Ca n'Alemany ambit del PPU-01
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Conveni _urbanistic en relacio_amb |'adquisicio de la totalitat de ['aprofitament
urbanistic del PPU-01 i del PA-02 de Ca n'Alemany (110)

L’objectiu del Conveni entre 'INCASOL i el Consorci Urbanistic per al desenvolupament
del Parc d’Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat era la formalitzacié de I'adquisicio
per part de 'INCASOL de I'aprofitament urbanistic de cessié obligatoria del sector PPU-
01 i del PA-02. No computa en els indicadors al no tractar-se de cap modificacio
urbanistica.

Conveni urbanistic en relacid amb la cessié d'uns terrenys en els ambits del PPU-01 i
PA-01 de Ca n'Alemany (111)

L’objectiu del Conveni entre I'INCASOL i I’Ajuntament de Viladecans era el canvi de
titularitat del terrenys de I'INCASOL a I’Ajuntament de Viladecans. No computa en els
indicadors al no tractar-se de cap modificacié urbanistica.
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4.6.3.4 Poligon d’activitat economica del Sector Centre

3 # A% ) )
Figura 151: Viladecans i PAE Sector Centre
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.6.3.4.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat econdmica Sector Centre

Pla especial per a la regulacié de I'Us recreatiu. 2007 PEUS Sector Centre (112)

L’objectiu del Pla especial era la regulacié de I'Us recreatiu per a comptabilitzar la seva
implantacié amb I'activitat principal industrial, restringint I'atorgament de llicéncies
d’activitats d’oci en el sector.

Figura 152: PEUS Sector Centre
Font: Ajuntament de Viladecans
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Pla de millora urbana per a I'ordenacid parcel-la 8135501. 2008 PMU Sector Centre
(113)

L'objectiu del Pla era concretar la volumetria i edificabilitat de la parcel-la, per a
consolidar establiments conforme a la demanada industrial potencial des del centre
del municipi.

S — em
Figura 153: PMU Sector Centre
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Modificacid puntual del Pla General Metropolita al poligon industrial Centre. 2017
MPGM Sector Centre (114)

L’objectiu de la modificacié puntual del Pla era la modificacié del planejament general
a l'efecte de revitalitzar I'area del Poligon Centre de Viladecans i ampliar el usos del

sector.

Figura 154: MPGM Sector Centre
Font: Ajuntament de Viladecans
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4.6.3.5 Poligon d’activitat economica de Roca

Figura 155: Viladecans i PAE Roca
Font: Planejament urbanistic refés AMB i elaboracid propia

4.6.3.5.1 Normativa urbanistica al poligon d’activitat economica Roca

Pla especial d’ordenacid del recinte industrial Roca Radiadores. 1989 PEO Roca (62)

El Pla especial tenia per objecte una modificacié de I'ordenacié i les condicions
d’edificacié del PGM en el recinte de Roca Radiadores.

e

Figura 156: PEO La Roca
Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

4.6.3.6 Trama Urbana Consolidada a Viladecans

Els municipis amb una poblacié de més de 5.000 habitants o que sén capitals de comarca
han de tenir delimitat graficament el perimetre corresponent a les TUC. En el cas
Viladecans, la TUC va ser aprovada al febrer de 2014.
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Figura 157: TUC de Viladecans
Font: Ajuntament de Viladecans

Prospectiva de normatives urbanistiques als PAE de Viladecans

Modificacié puntual del Pla General Metropolita al poligon industrial Centre. 2017

MPGM Centre (114)

L’Ajuntament de Viladecans va aprovar provisionalment pel Ple municipal de 27 de
juliol de 2017 la Modificacié puntual del Pla General Metropolita al poligon industrial
Centre. El document es va traslladar al Departament de Territori i Sostenibilitat de la

Generalitat de Catalunya als efectes de la seva aprovacié definitiva.

Pla Director Urbanistic (PDU) a I'ambit de la riera de Sant Climent del Delta del

Llobregat. 2014 PDU Can Sabadell (58)

El Sector Can Sabadell es troba a I'oest de I'aeroport de Barcelona, a I'entorn de la riera

de Sant Climent. L’actuacié consistira en la implantacid d’'un sector d’activitat

economica vinculat al sistema aeroportuari adjacent, amb usos terciaris i d’oficines.

Superficie total del sector és de 260.780 m2.
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Font: Pla Director Urbanistic

4.6.3.8 Distribucidé de normatives urbanistiques als PAE de Viladecans
Les normatives dels poligons de Viladecans tenen com a caracteristiques més

destacades la normativa relacionada amb la programacié de sol, I'edificacié i parcel-lacidé
i el canvi de qualificacio de sol (figura 156).

Distribucié de normatives als PAE de Viladecans

8
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Parc d'Activitats Can Calderén Can'Alemany Sector Centre Roca Riera de Sant Climent
m Ampliacié Usos: PEU, PPO = Mobilitat: PERI, PEV
® Programaci6 sol urbanitzable: PPO = Edificacié / Parcel-lacié / Accessos: PERI, PEO, PEOV, PMU, PPO
® Canvi qualificacio de sol: MPGM m Dotacions: PERI
® Re-Localitzacié des de nucli urba u Altres

Figura 159: Distribucié normativa als PAE de Viladecans
Font: Elaboracié propia
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5. SECTOR GEOGRAFIC DE C-32: COMPARATIVA NORMATIVA URBANISTICA DELS PAE

Conforme als indicadors definits en I'apartat 3, s’han quantificat aquests per al cas del
sector geografic de C-32, tenint en compte les 109 normatives identificades en I'estudi
(veure referencies a final del document).

El conjunt de les normatives analitzades abasten un superficie equivalent a 2.298 Ha.
L'escala de conversié dels indicadors sintétics té com a referencia el total de superficie
ocupada a I’AMB per sol industrial i que esta estimada en 9.800 hectarees*, per facilitar la
comparativa de tots els PAE de I'ambit metropolita. Sobre una escala de 100 punts de
I'indicador, correspon a 98 hectarees per punt de lindicador que és directament
proporcional a I'abast d’afectacié de la superficie de la normativa urbanistica corresponent.

Ala figura 157 es presenten totes les normatives analitzades des de I’'any 1978 i la valoracid
dels indicadors corresponents.

* Poligons d’activitat econdmica i productiva a I’AMB, 2015. ESTUDIS TERRITORIALS —
DIRECCIO DE SERVEIS D’URBANISME. Octubre 2015
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/> AMB

MUNICIPI PAE NORMATIVA ISD IGD 1AM IT 1AU
1990 MPGM Cami Ral Castelldefels 0,147 0,147 0,000 0,147 0,000
CASTELLDEFELS Cami Ral 1990 PPO Cami Ral Castelldefels 0,147 0,147 0,000 0,147 0,000
2001 PEO llla 2 Cami Ral 0,006 0,006 0,000 0,000 0,000
Centre Direccional 1992 MPGM Centre Direccional 0,000 0,000 0,000 0,000 0,035
1987 PEU Mas Blau | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Mas Blau | 1988 MPGM Mas Blau | 0,000 0,318 0,000 0,318 0,000
2004 MPPO Mas Blau | 0,000 0,009 0,000 0,009 0,000
2006 MPPO Mas Blau | 0,004 0,000 0,000 0,004 0,000
1990 MPGM Mas Blau I 0,000 0,760 0,000 0,760 0,000
Mas Blau Il 1991 PPO Mas Blau Il 0,000 0,760 0,000 0,760 0,000
1997 MPPO Mas Blau Il 0,106 0,106 0,000 0,000 0,000
2014 MPGM illa 8 Mas Blau Il 0,154 0,154 0,000 0,000 0,000
. " 1997 MPGM Sistema Aeroportuari 0,152 0,152 0,000 0,000 0,000

Ciutat Aeroportuaria - T

2003 PEO Ciutat Aeroportuaria 0,152 0,152 0,000 0,000 0,000
1991 PERI Cal Saio 0,000 0,000 0,023 0,000 0,000
Cal Saio 1992 MPGM Cal Saio 0,000 0,000 0,024 0,000 0,000
EL PRAT DE LLOBREGAT 2014 MPGM Cal Saio 0,000 0,030 0,030 0,000 0,000
1980 PPO Estruch 0,489 0,489 0,000 0,000 0,000
1989 MPPO Estruch 0,239 0,000 0,000 0,000 0,000
Estruch 2000 MPPO Estruch 0,000 0,000 0,000 0,000 0,044
2007 PMU Estruch 0,000 0,000 0,003 0,003 0,000
2012 MPPO Estruch 0,115 0,115 0,000 0,000 0,000
Mas Mateu 1981 PERI Mas Mateu 0,000 0,000 0,409 0,000 0,000
Pratenc 1980 PEO Pratense 0,000 0,000 1,030 0,000 0,000
1995 MPGM Pratenc 0,000 0,000 0,000 0,000 0,418
Enkalene 2009 MPGM Enkalene 0,000 0,182 0,182 0,000 0,000
2000 PEO ZAL 0,000 0,783 0,000 0,000 0,000
7AL 2004 PEO ZAL 0,000 0,783 0,783 0,000 0,000
2007 MPEO ZAL 0,000 0,000 0,455 0,000 0,000
2014 MPEO ZAL 0,000 0,000 0,056 0,000 0,000

Figura 160: Indicadors dels PAE sector C-32
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MUNICIPI PAE NORMATIVA ISD IGD 1AM IT IAU

1990 MPGM Cami Ral 0,812 0,812 0,000 0,812 0,000
1990 PPO Cami Ral 0,812 0,812 0,000 0,812 0,000
Cami Ral 1996 PEO Cami Ral 0,064 0,000 0,000 0,064 0,000
1997 PEO Cami Ral 0,027 0,027 0,000 0,027 0,000
2001 PEO Cami Ral 0,007 0,000 0,000 0,007 0,000
Gava Park 0,000 0,110 0,000 0,000 0,000
La Post 1978 PEO La Post 0,000 0,000 0,381 0,000 0,000
1997 PMU La Post_Massotes_Regas_Parets 0,000 0,000 0,381 0,000 0,000
1988 PPO Massotes 0,000 0,370 0,370 0,000 0,000
Massotes 1997 PMU Massotes_La Post_Regas_Parets 0,000 0,000 0,370 0,000 0,000
1994 MPPO Massotes 0,366 0,366 0,366 0,000 0,000
GAVA Cami del Regas 2003 MPGM cami del Regas 0,030 0,000 0,000 0,000 0,000
1997 PMU Parets_Massotes_La Post_Regas 0,000 0,000 0,070 0,000 0,000
1990 PAU Les Parets 0,000 0,070 0,000 0,070 0,000
Parets 1992 PPO Les Parets 0,000 0,042 0,000 0,042 0,000
2001 MPPO Les Parets 0,042 0,000 0,000 0,000 0,000
2017 MPPO Les Parets 0,030 0,000 0,000 0,000 0,000
. 1992 PPO El Regas 0,115 0,115 0,000 0,000 0,000

Masotes- El Regas =
2001 MPPO EIl Regas 0,023 0,023 0,000 0,000 0,000
Pla de Carat 1997 MPGM Pla de Carat 0,007 0,000 0,007 0,000 0,000
0,007 0,000 0,007 0,000 0,000
Resintex 1997 MPGM Pla de Carat - Resintex 0,025 0,000 0,025 0,000 0,000
Sector dels Joncs 2014 PDU Joncs Gava 0,000 0,097 0,000 0,000 0,000

/> AMB

Figura 160: Indicadors dels PAE sector C-32 (continuacid)
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MUNICIPI PAE NORMATIVA ISD IGD IAM IT 1AU
1985 PEO Abat Oliva 0,000 0,027 0,000 0,000 0,000
Abat Oliva-Salas 1985 PERI Salas 0,000 0,311 0,311 0,000 0,000
0,000 0,012 0,000 0,000 0,000
1991 PERI Fonollar Nord 0,000 0,223 0,223 0,000 0,000
Fonollar Nord 1996 PERI Fonollar Nord 0,000 0,026 0,026 0,000 0,000
2010 MPMU Fonollar Nord 0,048 0,048 0,000 0,000 0,000
1988 PPO Can Calderén 0,000 0,493 0,000 0,000 0,000
1994 MPPO Can Calderén 0,000 0,496 0,000 0,000 0,000
1994 MPPO Can Calderdn (annex) 0,000 0,000 0,025 0,000 0,000
2001 MPGM E5 Can Calderén 0,000 0,000 0,000 0,000 0,006
2002 MPGM E4 Can Calderén 0,000 0,000 0,000 0,000 0,014
Can Calderén — Fonollar Sud 1986 PEO Fonollar-Bullfdor 0,000 0,439 0,439 0,000 0,000
1994 PEO Fonollar-Bullidor 0,060 0,000 0,060 0,000 0,000
2003 MPEO Fonollar Sud i Bullidor 0,008 0,008 0,000 0,000 0,000
SANT BOI DE LLOBREGAT 2004 PMU Bra Fonollar Sud i Bullidor 0,000 0,008 0,000 0,000 0,000
2006 PMU C Fonollar Sud i Bullidor 0,000 0,006 0,000 0,000 0,000
2007 PMU parcel-les Fonollar Sud i Bullidor 0,000 0,016 0,000 0,000 0,000
2014 MPGM Can Calderdn- Fonollar Sud-Bullidor 0,000 0,731 0,731 0,000 0,000
1988 PEO Salinas 0,000 0,461 0,461 0,000 0,000
0,000 0,385 0,000 0,385 0,000
Salinas 1998 PERI Illa 1 Salinas 0,000 0,043 0,043 0,000 0,000
2000 MPGM p1 Salinas 0,000 0,000 0,021 0,000 0,000
2010 MPGM Salinas 0,000 0,000 0,459 0,000 0,000
2016 MPGM usos Salines 0,000 0,461 0,461 0,000 0,000
1999 PPO Prologis 0,000 0,375 0,000 0,000 0,000
Prologis Park 2007 MPGM Prologis 0,000 0,019 0,000 0,000 0,000
2008 MPGM Prologis 0,000 0,019 0,000 0,000 0,000
Sistema Aeroportuari 2006 PPO Sistema Aeroportuari 0,040 0,000 0,000 0,000 0,000
Antic Hiper 2014 PDU Hiper 0,000 0,138 0,000 0,138 0,000
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT 20405 2007 MPGM 20405 0,000 0,000 0,000 0,000 0,010
El Salom 1998 PPO El Salom 0,000 0,049 0,049 0,000 0,000

/> AMB

Figura 160: Indicadors dels PAE sector C-32 (continuacid)
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MUNICIPI PAE NORMATIVA ISD IGD 1AM IT 1AU
1991 PPO Gabrielistes I 0,171 0,171 0,000 0,000 0,000
1991 PAU Parc Activitats 0,422 0,422 0,000 0,000 0,000
1992 PPO Parc Activitats 0,422 0,422 0,000 0,000 0,000
2000 MPPO Parc Activitats 0,416 0,416 0,416 0,000 0,000
2002 MPGM Gabrielistes Il 0,000 0,000 0,000 0,173 0,173
2002 PPO Gabrielistes Il 0,000 0,000 0,000 0,173 0,173
Parc Activitats 2003 PEUS Bitagora 0,000 0,033 0,033 0,000 0,000
2003 PMU ABC Parc Activitats 0,000 0,088 0,088 0,000 0,000
2005 PMU 2E Parc Activitats 0,000 0,010 0,010 0,000 0,000
2006 MPEUS Bitagora 0,000 0,033 0,033 0,000 0,000
2006 PMU R40 Parc Activitats 0,009 0,000 0,000 0,000 0,000
2006 PMU llla F Parc Activitats 0,000 0,032 0,032 0,000 0,000
VILADECANS 2007 PMU llla C Parc Activitats 0,000 0,019 0,019 0,000 0,000
1994 MPPO Can Calderén 0,000 0,000 0,025 0,000 0,000
Can Calderén 2001 MPGM E1 Can Calderon 0,000 0,000 0,000 0,025 0,000
2001 MPPO E1 E2 Can Calderén 0,000 0,000 0,000 0,035 0,000
2005 MPGM Ca n'Alemany 0,000 0,491 0,000 0,000 0,000
. 2008 MPGM Ca n'Alemany 0,000 0,552 0,000 0,000 0,000
Ca n'Alemany
2012 MPGM Ca n'Alemany 0,000 0,496 0,000 0,000 0,000
2012 MPPO Ca n’Alemany 0,000 0,433 0,000 0,000 0,000
2007 PEUS Sector Centre 0,000 0,000 0,000 0,282 0,000
Sector Centre 2008 PMU Sector Centre 0,004 0,004 0,000 0,000 0,000
2017 MPGM Sector Centre 0,000 0,000 0,282 0,000 0,000
La Roca 0,000 0,000 0,233 0,000 0,000
Riera de Sant Climent 2014 PDU Can Sabadell 0,000 0,266 0,000 0,266 0,000

A AMB

Llegenda

I1SD= Indicador de satisfaccio de

demanda: actuacions normatives per
satisfer una demanda de les empreses

IGD= Indicador de generacio de
demanda: actuacions normatives
per afavorir la demanda

IAM = Indicador d'adaptacio i
millora: actuacions normatives per
millorar el PAE

IT = Indicador de terciaritzacié

IAU = Indicador altres usos: canvi
industrial a residencial o altres
equipaments

Figura 160: Indicadors dels PAE sector C-32 (continuacid)

Font: Elaboracid propia
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5.1 INDICADOR AGRGAT DEL SECTOR GEOGRAFIC DE LA C32

De I'analisi dels indicadors agregats (figura 161), cal destacar els segiients aspectes:

Tenint en compte tota la normativa analitzada des de I'any 1978 (figura 160), I'indicador
agregat mostra que les normatives tendents a actuacions de generaci6 de demanda
(Indicador IGD), tenen un abast destacadament superior (67 normatives i una valoracio
global de 16,62) a les de satisfaccido de demanda (indicador ISD, amb 35 normatives i una
valoracié de 5,67). Es a dir, en conjunt, les actuacions normatives urbanistiques al sector
geografic de C-32 han estat més orientades a generar demanda per atreure empreses als
PAE.

També destaca en tercer lloc, I'indicador IAM de les normatives orientades a millorar els
PAE (indicador IAM, amb 42 normatives i una valoracié de 9,45). Finalment, les actuacions
normatives de canvi d’usos per terciaritzacié de sol han estat a un nivell similar a les de ISD
(indicador IT amb 23 normatives i una valoracié de 5,46) i les de canvi d’usos per a
residencial o altres equipaments, han estat poc representatives ((IAU amb 8 normatives i
una valoracié de 0,87).

Indicador C-32

ISD 567
100,00 ’

16,62

IGD

5,46

9,4

Figura 161: Indicador agregat al sector C-32. Escala logaritmica
Font: Elaboracid propia

L'analisi de les actuacions en els darrers 10 anys (periode 2006-2017), mostra una
configuracié similar en la distribucio dels ISD, IGD i IAM (figura 162). En aquest periode, les
normatives urbanistiques que afavoreixen I'atraccié d’empreses han estat també superiors
(Indicador IGD amb 22 normatives i una valoracié de 3,86) en comparacié amb les de
satisfaccié de demanda (indicador ISD, amb 8 normatives i una valoracié de només 0,40).
Les actuacions de millora de PAE també han destacat (IAM amb 12 normatives i una
valoracio de 2,74 (que supera a I'ISD). En canvi les de terciaritzacié han estat poc rellevants

¢ AM B Area de Desenvolupament
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(IT amb 5 normatives i una valoracid de 0,69) i les de canvi d’usos per a residencial o altres
equipaments també (IAU amb 1 normativa i una valoracié de 0,01).

Indicador C-32 2006-2017

ISD ,40

3,86

IAU IGD

Figura 162: Indicador agregat al sector C-32 2006-2017. Escala logaritmica
Font: Elaboracié propia

5.1.1 ANALISI PER MUNICIPI
5.1.1.1 Castelldefels
Castelldefels ha tingut activitat normativa similar per atreure empreses i satisfer

demanda i terciaritzacid pero sense activitat normativa per a la millora. Els darrers 10
anys ha tingut poca activitat normativa.

Indicador Castelldefels Indicador Castelldefels (2006-2017)

ISD ISD
100,00 100,00

10,00

1,00
0,10

AU

|
Figura 163: Indicadors agregats de Castelldefels. Escala logaritmica

Font: Elaboracid propia

5.1.1.2 El Prat de Llobregat

El cas del Prat de Llobregat, és el principal actor que influencia el patré general del sector
C-32, especialment pel que fa a les actuacions de generacié de demanda, que superen
ampliament a les de satisfacci6 de demanda. Aquesta tendéncia no es manté en els
darrers 10 anys on s’equilibren més els indicadors (figura 164). Les aportacions dels
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indicadors IGD i ISD sén destacables per a I’'ambit geografic. De les normatives analitzades
en aquest municipi, els plans especials a Mas Blau Il i la ZAL sén el que més contribueixen
en l'indicador IGD (veure taula de la figura 157). En les darrers 10 anys hi ha poc impacte
de normatives de millora de PAE (IAM 0,73) i no hi ha practicament cap normativa de
terciaritzacio (indicador IT 0,01) i cap de canvi d’altres usos per a residencial o altres
equipaments.

Indicador El Prat de Llobregat Indicador El Prat de Llobregat (2006-2017)

15D
0,00 1. 1,41

Figura 164: Indicador agregat del Prat de Llobregat. Escala logaritmica
Font: Elaboracié propia

5.1.1.3 Gava

A Gava s’equilibren més els indicadors de generacié de demanda i de satisfaccié de
demanda (IGD 2,84 i ISD amb 2,37), i els de millora i terciaritzacié, una mica per sota amb
valors similars (IAM 1,98 i IT 1,83). En canvi, als darrers 10 anys hi ha hagut poca activitat
normativa (figura 165).

Indicador Gava Indicador Gava (2006-2017)
ISD
100,00 2,37

1AU

|
Figura 165: Indicadors agregats de Gava. Escala logaritmica

Font: Elaboracié propia
5.1.1.4 Sant Boi de Llobregat

Sant Boi de Llobregat té un perfil similar al de Viladecans. Destaca I'indicador de generacio
de demanda amb una valoracio de 4,74 i també destaca al de millora (IAM 3,26). D’altra
banda, l'indicador de satisfaccié de demanda té poca incidéncia (ISD amb 0,15). En els
darrers 10 anys, s’ha mantingut I’activitat normativa de generacié de demanda (IGD 1,45)
i de millora (IAM amb 1,65) (figura 166).
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Indicador Sant Boi de Llobregat

100,00

10,00

1AU 474 16D

Indicador Sant Boi de Llobregat (2006-2017)

ISD
100,00

10,00

Figura 166: Indicadors agregats de Sant Boi de Llobregat. Escala logaritmica
Font: Elaboracié propia

5.1.1.5 Sant Climent de Llobregat

Sant Climent de Llobregat segueix una pauta diferent al sector geografic C-32, amb

activitat normativa per atreure empreses perd sense activitat normativa per a la
satisfaccié de demanda (IGD amb 0,05iISD 0,00). La normativa de millora té una valoracio
de 0,05. L'activitat urbanistica en els darrers deu anys ha estat poc rellevant (figura 167).

Indicador Sant Climent de Llobregat

ISD
100,00

10,00
1,00
0,10
0,01

IAU

IT IAM

Indicador Sant Climent de Llobregat (2006-2017)

ISD
100,00

10,00
1,00

0,10

Figura 167: Indicadors agregats Sant Climent de Llobregat. Escala logaritmica
Font: Elaboracid propia

5.1.1.6 Viladecans

El cas de Viladecans segueix un patrdé similar al del Prat de Llobregat. Les actuacions

generadores de demanda han estat superiors a les de satisfaccié de demanda. En aquest

sentit, Viladecans un actor important en el sector geografic C-32. En els darrers deu anys,
les actuacions de generacié de demanda han estat clarament superiors (fig. 168).

Indicador Viladecans

ISD
100,00

10,00

1AU 1,00

Indicador Viladecans (2006-2017)

ISD
100,00

10,00

1,00

IAU
0,10

Figura 168: Indicadors agregats de Viladencans. Escala logaritmica

Font: Elaboracié propia
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5.2 ACTUACIONS NORMATIVES AL SECTOR C-32 PER A LA SATISFACCIO DE LA DEMANDA DE
LES EMPRESES (Indicador ISD).

Els principals municipis promotors de I'indicador ISD (figura 169) han estat:
e El Prat de Llobregat:
0 Estruch: 1980 PPO Estruch, 1989 MPPO Estruch
Els PAE de Mas Blau I, Mas Blau I, Ciutat Aeroportuaria i Estruch sén els tnics
que han fet aportacions a l'indicador ISD. Destaquen els plans parcials
d’ordenacié al PAE Estruch (figura 169).

¢ Viladecans:

0 Parc d’Activitats: 1991 PAU Parc Activitats; 1992 PPO Parc Activitats,
2000 MPPO Parc Activitats

AViladecans, especialment el Parc d’Activitats i en menor grau el Sector Centre
han contribuit a I'indicador ISD per satisfer les necessitats de les empreses.

e Gava:

0 Cami Ral: 1990 MPGM Cami Ral, 1990 PPO Cami Ral
0 Massotes: 1994 MPPO Massotes

Tots els PAE de Gava, excepte Gava Park, La Post i Sector dels Joncs han

contribuit a I'indicador ISD. El Cami Ral és el PAE on les normatives han tingut
I'impacte més important en l'indicador ISD.

¢ Sant Boi de Llobregat:
0 Fonollar-Bullidor: 1994 PEO Fonollar-Bullidor
La contribucid a I'indicador ISD dels PAE de Sant Boi de Llobregat ha estat baixa
comparativament amb els altres municipis. Els PAE de Fonollar-Bullidor i en
menor grau, Fonollar Nord i Sistema Aeroportuari han tingut contribucions a
I'indicador.

* Sant Climent de Llobregat:

A Sant Climent de Llobregat no hi ha hagut aportacions a I'indicador ISD per
satisfer les necessitats de les empreses.
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e Castelldefels:

0 Cami Ral : 1990 MPGM Cami Ral Castelldefels, 1990 PPO Cami Ral
Castelldefels

Com en el cas de Gava, el Cami Ral ha estat el PAE amb aportacions a
I'indicador, pero donat la menor superficie d’aquest PAE en el municipi de
Castelldefels, I'aportacié ha estat també més reduida.

ISD C-32
0,900
0,800
0,700
0,600
0,500
0,400
0,300
0,200
0,100 I
0,000
1990 1990PPO 1980PPO 1991PAU 1992 PPO 1994 1989
MPGM  CamiRal  Estruch Parc Parc MPPO Parc MPPO MPPO
Cami Ral Activitats Activitats Activitats Massotes  Estruch

Figura 169: Indicador agregat ISD al sector C-32
Font: Elaboracié propia

En I’analisi dels darrers 10 anys, destaca principalment el municipi del Prat de Llobregat
amb les normatives dels PAE de Mas Blau Il i Estruch (figura 170). Les aportacions dels
altres municipis han estat menys significatives.
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Figura 170: Indicador agregat ISD 2006-2017 al sector C-32
Font: Elaboracié propia
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5.3 ACTUACIONS NORMATIVES AL SECTOR C-32 PER A LA GENERACIO DE DEMANDA
(indicador IGD)

Els principals promotors de I'indicador IGD (figura 171) han estat:
e El Prat de Llobregat:
ZAL: 2000 PEO ZAL, 2004 PEO ZAL
Mas Blau Il: 1990 MPGM Mas Blau Il, 1991 PPO Mas Blau I

Estruch: 1980 PPO Estruch
Mas Blau I: 1988 MPGM Mas Blau |

O O O ©O

Exceptuant Mas Mateu i Pratenc, tots els PAE del Prat de Llobregat han
contribuit a l'indicador IGD. Els PAE de ZAL i Mas Blau Il sén dos dels
representants que han fet aportacions més significatives a l'indicador IGD en
el sector geografic C-32 (figura 171).

¢ Viladecans:

0 Can'Alemany: 2005 MPGM Ca n'Alemany, 2008 MPGM Ca n'Alemany,
2012 MPGM Ca n'Alemany, 2012 MPPO Ca n’Alemany

0 Parc Activitats: 1991 PAU Parc Activitats, 1992 PPO Parc Activitats,
2000 MPPO Parc Activitats

0 Riera de Sant Climent: 2014 PDU Can Sabadell

Exceptuant Can Calderdn i La Roca, tots els PAE de Viladecans han contribuit a
I'indicador IGD. Especialment Ca n'Alemany i el Parc han fet les aportacions
més significatives a lI'indicador IGD per atreure empreses.

e Gava:

0 Cami Ral: 1990 MPGM Cami Ral, 1990 PPO Cami Ral
0 Massotes: 1994 MPPO Massotes, 1988 PPO Massotes

El Cami Ral és el PAE on les normatives han tingut I'impacte més important en
I'indicador IGD.

* Sant Boi de Llobregat:

0 Can Calderén- Fonollar Sud-Bullidor: 2014 MPGM Can Calderdn-
Fonollar Sud-Bullidor, 1988 PPO Can Calderdn, 1994 MPPO Can
Calderdn, 1986 PEO Fonollar-Bullidor

0 Salinas: 1988 PEO Salinas, 1992 MPGM C245 Salinas, 2016 MPGM usos
Salines

0 Abat Oliva-Salas: 1985 PERI Salas
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0 Fonollar Nord: 1991 PERI Fonollar Nord
0 Prologis: 1999 PPO Prologis

Exceptuant el Sistema Aeroportuari, tots els PAE de Sant Boi de Llobregat han
contribuit a I'indicador IGD. La contribucié a I'indicador IGD dels PAE de Can
Calderén- Fonollar Sud-Bullidor i Salinas han estat les més representatives i en
menor grau, les de Abat Oliva- Salas, Fonollar Nord i Prologis.

¢ Sant Climent de Llobregat:

O ElSalom: 1998 PPO El Salom

A Sant Climent de Llobregat les aportacions a I'indicador IGD han estar només

en la PAE El Salom, amb una valoracid baixa.

e Castelldefels:

0 Cami Ral : 1990 MPGM Cami Ral Castelldefels, 1990 PPO Cami Ral
Castelldefels

Com en el cas de Gava, el Cami Ral ha estat el PAE amb aportacions a
I'indicador, pero donat la menor superficie d’aquest PAE en el municipi de
Castelldefels, I'aportacié ha estat també més reduida.
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Figura 171: Indicador agregat IGD al sector C-32
Font: Elaboracid propia

En I'analisi dels darrers 10 anys, (figura 172) destaquen principalment els municipis de
Sant Boi de Llobregat (Can Calderén- Fonollar Sud-Bullidor i Salinas) i Viladecans (Ca
n’Alemany).
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Figura 172: Indicador agregat IGD 2006-2017 al sector C-32
Font: Elaboracié propia

5.4 ACTUACIONS NORMATIVES D'ADAPTACIO | MILLORA (Indicador IAM).

Les normatives d'adaptacié i millora per als poligons industrials tenen també relacid
amb les normatives de generacid i satisfaccié de demanda. Es per aixo, que I'indicador
IAM comparteix en alguns casos les aportacions dels ISD i IGD.

Els principals promotors de I'indicador IAM (figura 173) han estat:
e El Prat de Llobregat:

0 Pratenc: 1980 PEO Pratense
0 ZAL: 2004 PEO ZAL, 2007 MPEO ZAL
0 Mas Mateu: 1981 PERI Mas Mateu

El PAE Pratenc és el principal contribuidor a I'indicador de millora del sector.
La ZAL té contribucions destacades per a l'indicador de millora de PAE (figura
173). En el Pla Especial d’ordenacié (2004 PEO ZAL) coincideix en I'aportacié a
I'indicador IGD, és a dir, la millora contribueix també a atreure empreses a la
ZAL.

¢ Viladecans:
0 Parc d’Activitats: 2000 MPPO Parc Activitats

0 Sector Centre: 2017 MPGM Sector Centre
O LaRoca: 1989 PEO Roca

¢ AM B Area de Desenvolupament
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A Viladecans la modificacid del Pla Parcial d’Ordenacié (2000 MPPO Parc
Activitats) coincideix també en I'aportacié a I'indicador IGD, és a dir, la millora
contribueix també a atreure empreses al Parc d’Activitats, i també a I'indicador
ISD per satisfer les necessitats de les empreses instal-lades.

e Gava:

0 LaPost: 1978 PEO La Post, 1997 PMU La Post_Massotes_Regas_Parets
0 Massotes: 1988 PPO Massotes, 1997 PMU Massotes _La Post_ Regas_
Parets, 1994 MPPO Massotes

A Gava el Pla Parcial d’'Ordenacid i la seva modificacié (1988 PPO Massotes i
1994 MPPO Massotes) coincideixen també en I'aportacio a I'indicador IGD, és
a dir, la millora contribueix també a atreure empreses al PAE Massotes.

¢ Sant Boi de Llobregat:

0 Abat Oliva-Salas: 1985 PERI Salas

0 Fonollar Nord: 1991 PERI Fonollar Nord

0 Can Calderdon — Fonollar Sud — Bullidor: 1986 PEO Fonollar-Bullidor,
2014 MPGM Can Calderén- Fonollar Sud-Bullidor

0 Salinas: 1988 PEO Salinas, 2010 MPGM Salinas, 2016 MPGM usos
Salines

La contribucid a I'indicador IAM dels PAE de Sant Boi de Llobregat a Abat Oliva-
Salas (1985 PERI Salas), Fonollar Nord (1991 PERI Fonollar Nord), Can Calderdn
— Fonollar Sud — Bullidor (1986 PEO Fonollar-Bullidor i 2014 MPGM Can
Calderdn- Fonollar Sud-Bullidor) i Salinas (1988 PEO Salinas i 2016 MPGM usos
Salines) coincideixen també en I'aportacio a I'indicador IGD, és a dir, la millora
contribueix també a atreure empreses.

¢ Sant Climent de Llobregat:
0 ElSalom: 1998 PPO El Salom
A Sant Climent de Llobregat el Pla Parcial d’Ordenacié (1998 PPO El Salom)
coincideix també en I'aportacié a I'indicador IGD, és a dir, la millora contribueix
també a atreure empreses al PAE El Salom.

e (Castelldefels:

A Castelldefels no hi ha hagut aportacions a l'indicador IAM per a la millora
dels PAE.

¢ AM B Area de Desenvolupament
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Figura 173: Indicador agregat IAM al sector C-32
Font: Elaboracié propia

En I'analisi dels darrers 10 anys (Figura 174), destaquen principalment els municipis de
Sant Boi de Llobregat i El Prat de Llobregat i en menor grau, Viladecans.
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Figura 174: Indicador agregat IAM 2006-2017 al sector B-30
Font: Elaboracié propia

5.5 ACTUACIONS NORMATIVES DE TERCIARITZACIO (Indicador IT)

En general les actuacions urbanistiques de terciaritzacié han estat rellevants, des del
punt de vista d’abast geografic.

Els principals promotors de I'indicador IT (figura 175) han estat:

¢ AMB Area de Desenvolupament
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* El Prat de Llobregat:

0 MasBlaul: 1988 MPGM Mas Blau |
0 Mas Blau Il: 1990 MPGM Mas Blau Il, 1991 PPO Mas Blau Il

Les modificacions del PGM a Mas Blau | (1988 MPGM Mas Blau |) i Mas Blau Il
(1990 MPGM Mas Blau IlI) aixi com el Pla Parcial d’Ordenacié de Mas Blau Il
(1991 PPO Mas Blau Il) coincideixen en I'aportacio a I'indicador IGD, és a dir,
I'actuacié d’atraccidé d’empreses es dirigia principalment a la terciaritzacié.

¢ Viladecans:
O Riera de Sant Climent: 2014 PDU Can Sabadell

A Viladecans el PDU és I'actuacié urbanistica que coincideix també en
I'aportacié a l'indicador IGD, és a dir, I'actuacié d’atraccié d’empreses es dirigia
principalment a la terciaritzacio.

e Gava:
0 Cami Ral: 1990 MPGM Cami Ral, 1990 PPO Cami Ral

El PAE Cami Ral és el principal contribuidor a I'indicador de terciaritzacio del
sector. La modificacié del PGM a Cami Ral (1990 MPGM Cami Ral) aixi com el
Pla Parcial d’Ordenacié (1990 PPO Cami Ral) coincideixen per un costat en
I'aportacié a l'indicador IGD, és a dir, I'actuacié d’atraccié d’empreses es dirigia
principalment a la terciaritzacid i també per l'altre, a I'indicador ISD per a
satisfer les necessitats d’empreses del sector terciari.

* Sant Boi de Llobregat:
0 Salinas: 1992 MPGM (245 Salinas
La modificacié del PGM a Salinas (1992 MPGM C245 Salinas) coincideix en
I’'aportacié a l'indicador IGD, és a dir, I'actuacié d’atraccié d’empreses es dirigia
principalment a la terciaritzacio.

¢ Sant Climent de Llobregat:

A Sant Climent de Llobregat no hi ha hagut aportacions a l'indicador IT de
terciaritzacio.

¢ AM B Area de Desenvolupament
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e Castelldefels:

A Castelldefels les aportacions a I'indicador IT de terciaritzacié han estat poc

rellevants.
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Figura 175: Indicador agregat IT al sector C-32
Font: Elaboracid propia

En I'analisi dels darrers 10 anys (figura 176), destaquen les normatives de Viladecans i
Sant Boi.
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Figura 173: Indicador agregat IT 2006-2017 al sector C-32
Font: Elaboracid propia
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5.6 ACTUACIONS NORMATIVES DE CANVI D’USOS, RESIDENCIAL O ALTRES (Indicador IAU).

Les normatives per al canvi de sol industrial a residencial o per a altres equipaments
son poc significatives. Els principals promotors de I'indicador IAU han estat:

e El Prat de Llobregat:
0 Pratenc: 1995 MPGM Pratenc

El PAE Pratenc és el principal contribuidor a I'indicador de canvi d’usos,
residencial o altres del sector.

La modificacié del PGM tenia per objectiu establir les reserves oportunes de
serveis tecnics amb clau 4 per a localitzar la depuradora del Delta de Llobregat.

* Viladecans:
0 Parc Activitats: 2002 MPGM Gabrielistes I, 2002 PPO Gabrielistes Il

A Viladecans, la modificacié del PGM i posterior Pla Parcial tenien per objectiu
crear una nova centralitat a Viladecans a través d’un canvi d’usos d’industrial
a terciari (comercial i oficines) i residencial, per recollir les necessitats de la
zona, conforme al Pla marc de la Riera de Sant Climent.

e Gava:
0 Cami Ral: 1990 MPGM Cami Ral, 1990 PPO Cami Ral

El PAE Cami Ral és el principal contribuidor a I'indicador de terciaritzacio del
sector.

La modificacié del PGM a Cami Ral (1990 MPGM Cami Ral) aixi com el Pla
Parcial d’'Ordenacio (1990 PPO Cami Ral) tenien per objecte modificar un PAE
purament industrial a un sector de serveis i usos terciaris. Coincideixen per un
costat en l'aportacié a lindicador IGD, és a dir, I'actuacié d’atraccio
d’empreses es dirigia principalment a la terciaritzacio i també per I'altre, a
I'indicador ISD per a satisfer les necessitats d’empreses del sector terciari.

¢ Sant Boi de Llobregat:

Les aportacions a l'indicador IAU del PAE de Sant Boi de Llobregat han estat
poc significatives.

¢ Sant Climent de Llobregat:

A Sant Climent de Llobregat no hi ha hagut aportacions a I'indicador IAU de
canvi d’usos, residencial o altres del sector.

¢ AM B Area de Desenvolupament
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e Castelldefels:

A Castelldefels no hi ha hagut aportacions a I'indicador IAU de canvi d’usos,
residencial o altres del sector.
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Figura 177: Indicador agregat IAU 2006-2017 al sector C-32
Font: Elaboracié propia

En I'analisi dels darrers 10 anys les aportacions a l'indicador IAU han estat poc
significatives.

¢ AMB Area de Desenvolupament

144 Social i Econdmic



6. CONCLUSIONS



¢ AMB Area de Desenvolupament

146 Social i Econdmic



6. CONCLUSIONS

L’avaluacié dels indicadors sintétics proporciona un criteri per coneixer I'activitat normativa
urbanistica dels municipis des de la perspectiva de pro activitat per facilitar I'atraccié de noves
instal-lacions d’empreses als PAE, que és mesurada especialment per I'indicador de generacio
de demanda (IGD) i, de forma relacionada, I'indicador de millora dels PAE (IAM). D’altra banda,
les actuacions per satisfer la demanda de les empreses instal-lades o de les que es volen
implantar sén les que mesura l'indicador de satisfaccié de demanda ISD.

L'estudi també analitza les actuacions urbanistiques enfocades als canvis d’usos respecte al
previst en el Pla General Metropolita i en concret, les accions de terciaritzacié i les de canvis a
residencial.

L’analisi realitzat mostra les seglients conclusions per al sistema geografic C-32:

e En general, I'abast de les actuacions urbanistiques per satisfer la demanda, ha estat
inferior a les de generacié de demanda, com mostrava la figura 168, que es reprodueix
novament a sota. La tendéncia de I'indicador IGD ha vingut especialment influenciada
per les actuacions normatives a Gava (El Cami Ral), El Prat de Llobregat (ZAL, Mas Blau |
i Mas Blau ll), Viladecans (Ca n’Alemany) i Sant Boi de Llobregat (Can Calderén — Fonollar
Sud — Bullidor i Salinas).

e Les actuacions normatives per a la millora de PAE sén també rellevants, destacant
especialment El Prat de Llobregat (Pratenc), Viladecans (Parc Activitats) ) i Sant Boi de
Llobregat (Can Calderdn — Fonollar Sud — Bullidor i Salinas).

e Les actuacions normatives per a la terciaritzacié de PAE sdn també rellevants. Destaca
el PAE Cami Ral de Gava com a principal contribuidor a I'indicador.

e D’altra banda, les normatives de canvi d’altres usos, que també hi sén presents, tenen
un impacte poc significatiu al sector.

Indicador C-32

ISD 5,67
100,00

16,62

IGD

5,46

9,45

Figura 178: Indicador agregat al sector B-30. Escala logaritmica
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Font: Elaboracié propia

¢ La normativa urbanistica dels PAE del Prat de Llobregat ha tingut un component més
important per atreure empreses als seus poligons. El Prat de Llobregat, és el principal
actor que influencia el patré general del sector C-32, especialment pel que fa a les
actuacions de generaciéo de demanda, que superen ampliament a les de satisfaccio de
demanda, gracies especialment a I'actuacié dels plans especials a Mas Blau Il i la ZAL que
son els que més contribueixen en l'indicador IGD i que degut a la seva extensid, afavoreix
que l'indicador tingui un valor rellevant, que influéncia a tot el sector geografic. En les
darrers 10 anys hi ha poc impacte en els diferents indicadors.

e El cas de Viladecans, segueix un patrd similar al del Prat de Llobregat. Les actuacions
generadores de demanda han estat superiors a les de satisfacciéo de demanda, essent un
dels municipis que més contribueix a I'indicador IGD. D’altra banda, Viladecans és el
municipi que més contribueix a I'indicador ISD. En els darrers deu anys, les actuacions de
generacidé de demanda han estat les més rellevants del sector.

e A Gava s’equilibren més els indicadors de generacié de demanda i satisfaccio de
demanda. Als darrers 10 anys hi ha hagut poca activitat normativa.

* Sant Boi de Llobregat té un perfil similar al de Viladecans. Es el segon municipi que més
contribueix a I'indicador IGD i dels que menys contribueixen a I'ISD. D’altra banda, és el
municipi que més contribueix a I'indicador de millora IAM. En els darrers 10 anys, s’ha
mantingut I'activitat normativa de generacié de demanda i de millora.

¢ Sant Climent de Llobregat segueix una pauta diferent al sector geografic C-32, amb
activitat normativa per atreure empreses per0 sense activitat normativa per a la
satisfaccié de demanda. L’activitat urbanistica en els darrers deu anys ha estat poc
rellevant.

e Castelldefels ha tingut activitat normativa similar per atreure empreses i satisfer
demanda i terciaritzacié pero sense activitat normativa per a la millora. Els darrers 10
anys ha tingut poca activitat normativa.
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7. ANNEXES
7.1 ANNEX I: PRINCIPALS FONTS D’INFORMACIO PRIMARIES

Fonts internes primaries: Entrevistes presencials

Municipi / Institucié Carrec

AMB e Direccio de Serveis d’Urbanisme

e Oficina estratégica de I'ambit del Pla del delta del
Llobregat

Castelldefels ¢ Regidor-delegat d'Urbanisme i Obres
e Regidora-delegada de Via Publica, Manteniment de vials,
Promocié Economica i Foment de I'Ocupacid

El Prat de Llobregat e Tinenta d'alcalde titular de I'Area d'Urbanisme i Medi
Ambient

* Tinentad'alcalde titular de I'Area de Promocié Economica,
Comerg i Ocupacio

* Director Area Promocié Econdmica

e Coordinador Serveis d’Urbanisme i Medi Ambient

e Cap de Planejament

Pla del delta del Llobregat

Gava e Tinent d'alcalde de I'Ambit de Nova Governanca i
Economia

e Cap de Llicencies d’obres

e Cap de Serveis d’'Empresa

e Cap de Servei d’Urbanisme

Sant Boi de Llobregat «  Cap servei planificacié territori
e Cap servei desenvolupament

Sant Climent de Llobregat |«  Regidor d’Urbanisme
e Arquitecte municipal
Viladecans e 4t Tinent d’Alcalde

» Directora de I'Ambit de Promocié de la Ciutat
e 3aTinenta d'Alcalde

Fonts internes secundaries: I’AMB i els ajuntaments implicats

Institucio Recursos Descripcié

AMB Web AMB Geoportal planejament
Castelldefels Web Ajuntament Urbanisme, Territori i Via Publica
El Prat de Llobregat Web Ajuntament Urbanisme

Gava Web Ajuntament Planejament urbanistic

Sant Boi de Liobregat Web Ajuntament Planejament i Gestio urbanistica
Sant Climent de Llobregat | Web Ajuntament Territori (urbanisme)

Viladecans Web Ajuntament Urbanisme

¢ AM B Area de Desenvolupament
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Fonts externes primaries

Institucio Carrec

Consorci del Parc Agrari del Baix Llobregat * Geréncia
Oficina estratégica de I'ambit del Pla del delta del Liobregat |*  Direccio

Fonts externes secundaries

Institucio Recursos Descripcio
G litat de Catal Registre de planejament urbanistic de Documentacié de
eneralitat de Catalunya Catalunya planejament

7.2 ANNEX 2. PLA GENERAL METROPOLITA (PGM): NORMES URBANISTIQUES RELACIONADES
AMB ACTIVITATS INDUSTRIALS

NORMATIVES URBANISTIQUES ALS POLIGONS D’ACTIVITAT ECONOMICA

Els municipis del sector del B-30, formen part de I'area metropolitana de Barcelona i pertanyen
al Pla General Metropolita (PGM), compartint les mateixes normes urbanistiques. Alguns
municipis pero, han aprovat modificacions normatives que afecten només el seu terme. En
aquest apartat s’especifiquen els canvis normatius per a cadascun d’aquests municipis i que
tenen relacié amb I'activitat industrial desenvolupada als corresponents PAE.

PLA GENERAL METROPOLITA (PGM)
Es important destacar els segilients articles que formen part de les Disposicions de caracter
general que contempla el PGM (annex 2).

El Pla General Metropolita és I'ordenacié urbanistica del territori que integra I'Entitat Municipal
Metropolitana de Barcelona (actualment I’Area Metropolitana de Barcelona), definit a I'article
2.1 del Decret llei 5/1974, de 24 d'agost (article 1).

Amb caracter excepcional, i sempre que hi concorrin tots i cadascun dels requisits de tenir un
caracter provisional i no naturalesa o finalitat permanents o no dificultar I'execucié del Pla
general o dels plans que, en desenvolupament d'aquest, s'aprovin, els ajuntaments podran, amb
I'informe favorable previ de la Corporacié Metropolitana de Barcelona, autoritzar usos o obres
no pre-vistos al Pla (article 6).

Per al desenvolupament de les previsions d'aquest Pla General en sol urbanitzable programat,
s'elaboraran Plans Parcials d'Ordenacié (PPO), amb subjeccid a les seves determinacions. Els
Plans Parcials d'Ordenacidé contindran les determinacions establertes per la Llei del sol i les
disposicions dictades per al seu desenvolupament i aplicacid, incloent la delimitacio de les zones
i, si escau, subzones en qué es divideix el territori del Pla Parcial aixi com les condicions
d'edificacio i les caracteristiques dels serveis (article 13).
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Per al desenvolupament de les previsions d'aquest Pla General en sol urbanitzable no
programat, la Corporacié Metropolitana o els ajuntaments podran anar a la promocid publica o
a la promocié privada, indiferentment, seleccionada mitjangant concurs (article 19).

La delimitacid dels poligons per a I'execucié del planejament al sol urbanitzable programat es
fara al pla parcial d'ordenacié i abracara, com a minim, una unitat de zona. L'ambit territorial del
Pla Parcial podra coincidir amb el poligon o bé comprendre dos o més poligons. Els poligons
hauran de tenir la superficie adient per tal que puguin fer-se efectives les cessions obligatories i
llur distribucié equitativa entre els seus propietaris (article 32).

EnI'annex 2 i I'annex 3, es transcriu I'articulat relacionat amb I'activitat industrial i per tant amb
els PAE. Es important destacar els segiients articles.

Sobre el régim d’usos industrials (article 280)

S'hi comprenen els segiients:

- Les industries d'obtencio, transformacio i transport

- Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribuci6 de productes, amb
subministrament exclusiu a detallistes o majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors o
sense servei de venda directa

- Els tallers de reparacid

- Les estacions de servei i de rentada de vehicles i garatges

- Les activitats que pels materials emprats, manipulats o despatxats, o pels elements técnics
que s'utilitzen, poden ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones o danys als
béns

Sobre els usos de les zones industrials -PAE (article 311)

clau
Els permesos son els seglients:

- Industrial. S'admeten els usos d'indUstries en categories primera, segona, tercera i quarta
(article 287). S'admet, aixi mateix, la categoria cinquena en situacid 5-b. S'admeten els
comercos a l'engros i els parcs de vehicles i maquinaria.

- Habitatge. Es permet, només, I'Us d'habitatge per al personal de vigilancia, conservacié o
guarda de l'establiment, a rad de dos habitatges com a maxim per industria, comerg¢ o
magatzem.

- Comercial. Es permeten els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material de
transport i elements auxiliars de la industria. S'admeten les cafeteries, restaurants, bars i
similars.

- Oficines. Només s'admeten les oficines i despatxos propis de cada establiment comercial o
industrial.

- Sanitari. Només s'admet el de dispensaris, consultoris i ambulatoris. No s'admeten els
centres sanitaris d'internament prolongat com hospitals, sanatoris o cliniques.
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- Religiés i cultural. Només s'admeten els dedicats a la formacid professional relacionats amb
['activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter associatiu i reunio,
al servei del personal adscrit a les industries.

- Recreatiu. S'admeten les sales d'espectacles per al personal de les empreses de la zona o del
sector.

- Esportiu. Només s'admeten les instal-lacions esportives per al personal de les empreses de la
zona o del sector i les que se situen a les arees destinades especificament a dotacions
esportives.

Mitjancant un Pla Especial podra autoritzar-se I'establiment dels usos segiients, en les situacions

gue s'assenyalen:

- Podran admetre's els usos comercial, d'oficines, religids i cultural, recreatiu i esportiu en
parcel-les perifériques de I'area industrial, accessibles des de I'exterior d'aquesta, que siguin
contiglies a zones I'Us principal de les quals sigui el residencial.

- S'admetra la ubicacié d'establiments comercials en grans superficies en parcel-les que
constitueixin illes completes amb front a carrers de capacitat suficient.

El Pla Especial regulara les condicions, accés i aparcament de manera que no puguin produir
interferencies a l'activitat industrial propia de la zona i que d'aquesta no s'hagin de derivar
molesties perilloses als usuaris dels establiments que s'autoritzin.

Es prohibeix I'Us residencial i els no expressament admesos a les condicions anteriors, amb
excepcio de I'Us d'estacionament i garatge-aparcament.

DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 5. DE LES LLICENCIES URBANISTIQUES
Art. 42. Actes subjectes a les llicencies.

1. Estan subjectes a llicencia municipal previa: les parcel-lacions; les obres d'urbanitzacio; els
moviments de terres (buidat, excavacié i rebaix, terraplenament i cales d'exploracio; les
obres d'edificacio, tant les de nova planta com les d'ampliacié o reforma; les de conservacio,
reparacio o millora, amb excepcié pel que fa a aquestes Ultimes, de les obres interiors que
no representin canvis a les obertures, parets, pilars o sostres ni a la distribucié interior de
I'edifici; la primera utilitzacié dels edificis i la modificacié del seu Us; els enderrocaments i les
demolicions, totals o parcials; I'extraccié d'arids i I'explotacié de bobiles: la tala d'arbres;
I'establiment de jardins, quan no es tracti dels privats complementaris de I'edificacié de la
parcel-la; la modificacié de les caracteristiques fisiques del sol; la col-locacié de cartells de
publicitat o de propaganda, vi-sibles des de la via publica; la instal-lacié de xarxes de serveis
o llur modificacid; i, I'obertura, modificacié, ampliacié o transformacié d'establiments
comercials o industrials.

2. La subjeccié a llicencia previa abraca totes les operacions indicades a l'apartat anterior,
realitzades dins I'ambit territorial d'aquest Pla, fins i tot a les zones maritimo-terrestres,
turistiques o de centres que hagin obtingut aquesta qualificacid i, en general, a tot el terme
municipal corresponent, encara que sobre |'acte de que es tracti, s'exigeixi autoritzacio d'una
altra administracié.
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DISPOSICIONS DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

Art. 83. Aprofitament mitja.

8. El coeficient d'homogeneitzacio reflecteix el valor que el Pla atribueix als usos permesos a
cada zona en relacié amb els de les altres. Atesos els usos i intensitats fixats per a cada zona,
ponderada la repercussio de les cessions i del cost de I'obra urbanitzadora, el Pla fixa un
coeficient d'homogeneitzacié d'1 per a les zones de centres direccionals (clau 11), de 0'66
per a les zones de desenvolupament urba, intensitat 1 (clau 19), d'1 per a les zones de
desenvolupament urba, intensitat 2 (clau 20b) i de 0'90 per a les zones de desenvolupament
industrial (clau 22b).

REGLAMENTACIO DETALLADA DEL SOL URBA

CAPITOL 3. REGIM DELS USOS
Art. 280. Us industrial.
1. S'hi comprenen els seglients:
1r. Les indUstries d'obtencid, transformacié i transport.

2n. Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de productes, amb
subministrament exclusiu a detallistes o majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors o sense servei de venda directa.

3r. Els tallers de reparacié.
4t. Les estacions de servei i de rentada de vehicles i garatges.

5é. Les activitats que pels materials emprats, manipulats o despatxats, o pels elements
tecnics que s'utilitzen, poden ocasionar molesties, perills o incomoditats a les persones,
danys als béns.

2. Usos industrials diferents als definits en aquest article sén els usos extractius (d'explotacio de
mines o pedreres), agricoles, pecuaris i forestals s'han de regular pel que disposa la legislacio
especifica en la mateéria i, si escau, pel que disposen aquestes Normes.

Seccid 2a
Disposicions sobre Us industrial
Art. 286. Classificacio.

1. A efectes de I'admissid de I'Us industrial, les industries i assimilades es classifiquen tenint en
compte les incomoditats, els efectes nocius per a la salubritat, els danys que puguin ocasionar
i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient i per I'entorn en queé sén situades.

2. Pel primer concepte es classifiquen en sis categories; i pel segon criteri s'estableixen sis
situacions.
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Art. 287. Categories.

1. La classificacié d'industries és la seglient:
1a categoria: Activitat admesa en promiscuitat amb I'habitatge.
2a categoria: Activitat compatible amb I'habitatge.

3a categoria: Activitat no admesa contigua a habitatge, tret de a sectors especialment
reglamentats.

4a categoria: Activitat no admesa contigua a habitatge, pero si contigua a uns altres usos
d'inddstria.

5a categoria: Activitat no admesa en edificis contigus a uns altres usos.

6a categoria: Activitats perilloses que han d'estar apartades de tota altra activitat o
habitatge.

2. La determinacio de categories s'estableix d'acord amb els criteris seglients en concordanga
amb els graus de moléstia que es determinen a l'article 289.

2.1. La primera categoria compren aquelles activitats no molestes per a I'habitatge i es
refereix a les de caracter individual o familiar que utilitzin maquines o aparells moguts a
ma o motors de poténcies inferiors a 1 kW cadascun.

2.2. Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb I'habitatge, i comprenen
els tallers o petites industries que per les seves caracteristiques no molestin amb
despreniment de gasos, pols, olors o produeixin sorolls i vibracions que puguin ser causa
de molésties per al veinatge. S'inclouen les industries o tallers amb menys de vuit llocs
de treball i motors de poténcia inferior a 3 kW cadascun.

2.3. Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, encara que adoptin mesures
correctores, puguin originar molésties per a I'habitatge, motiu pel qual, en general, no
s'admetran contiglies a aquests, excepte en sectors especialment reglamentats.

2.4. Les activitats de quarta categoria son les incomodes no admeses si son contiglies a
I'habitatge, pero si les contigiies als altres usos i industries. Comprenen la mitjanai gran
industria en general, amb exclusié de les que la seva insalubritat no pot ser reduida a
limits compatibles amb la proximitat de les altres activitats.

2.5. Les activitats de quarta categoria son les incomodes no admeses si son contiglies a
I'nabitatge, pero si les contigiies als altres usos i industries. Comprenen la mitjanai gran
industria en general, amb exclusié de les que la seva insalubritat no pot ser reduida a
limits compatibles amb la proximitat de les altres activitats.

2.6. La categoria sisena compreén aquelles activitats que per les seves caracteristiques
especials de nocivitat o perillositat hagin d’instal-lar-se en zones especials destinades a
aquest tipus d'industries.
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3. S'entén per activitats de serveis les que s'han de prestar a una comunitat d'habitatges o
residents. Sense que aquesta enumeracio sigui exhaustiva, comprén bugaderies, tunels de
rentat de vehicles, instal-lacions de climatitzacié, de manutencié d'aparells elevadors i
analogues.

Aquestes activitats no s'han de classificar, en general, en categories industrials llevat que la
seva envergadura o les molesties o perillositat que puguin produir corresponguin a les que
originaria una activitat de determinada categoria.

3.1. S'entén per instal-lacié auxiliar d'una industria els diposits de combustibles destinats a
calefaccid, elements de transport intern i manutencid, com també les instal-lacions de
climatitzacio, depuracio i analogues, al servei de I'activitat propia.

Aquestes instal-lacions aniran regulades per la seva reglamentacid, tant estatal com
municipal i, en casos especials, per les Normes de serveis técnics municipals i, si no n'hi
ha, de la Comissié Delegada de Sanejament.

3.2. Tant les activitats de serveis com les instal-lacions auxiliars anteriorment definides, no es
classificaran en categories industrials, llevat que per les seves dimensions i naturalesa,
o per les molesties que produeixin, els correspongui la inclusié com a activitat de
determinada categoria.

3.3. Els garatges privats per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de primera
categoria i els garatges o aparcaments publics de segona, tret que per les seves
molésties presumibles o caracteristiques especials hagin de considerar-se de categoria
superior.

En tot cas, quan |'Us de garatge o aparcament public, amb o sense estacié de servei, es
desenvolupi en un edifici destinat exclusivament a aquesta activitat, sera qualificat de
segona categoria.

3.4. Els tallers de reparacid, en especial d'automobils, seran objecte d'una norma especifica
complementaria, d'acord amb el seu caracter mixt de servei i activitat industrial.

3.5. Els magatzems definits a I'article 280.1.2n. es classificaran, en general, com de segona
categoria, llevat que per les seves molesties o caracteristiques especials hagin de
considerar-se de categoria superior.

3.6. Les estacions de serveis en local exclusiu d'aquesta activitat o conjuntament amb garatge
o aparcament public, es consideraran de segona categoria.

Els locals en situacié tercera, podran destinar-se a I'Us de garatge public o aparcament,
amb o sense estacid de servei quan no tinguin diposits de carburants.

Art. 288. Situacio dels locals industrials segons la seva ubicacié.

1. Als efectes de I'Us industrial s'entendra per planta pis la que correspon a una cota superior a
la de qualsevol de les vies publiques a les quals I'edificacio tingui fagana; per planta baixa la
immediatament inferior a les plantes pis, i per soterranis les inferiors a la planta baixa.
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2. S'entendra per edifici industrial, en zones on s'admeti la construccié d'habitatges, aquell que
les seves parets de separacio amb els predis confrontants a partir dels fonaments, deixin un
espai lliure mitja de 15 centimetres, sense que cap punt no pugui ser inferior a 5 centimetres,
no tenint contacte amb els edificis veins, excepte en faganes on es disposara l'aillament per
juntes de dilatacid, i a la part superior on es disposara una tanca o proteccié amb material
elastic, per tal d'evitar la introduccié de deixalles o aigua de pluja en I'espai intermedi. La
construccio i conservacié de les juntes de dilatacié de faganes i la proteccid superior sén a
carrec del propietari de I'edifici industrial.

3. Els edificis industrials hauran de complir les condicions segiients:

a) L'accés haura de ser independent del corresponent als habitatges, a excepcié de la del
porter o vigilant.

b) L'accés de mercaderies sera exclusiu i independent del personal fins a la linia de fagana.

c¢) L'edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies, a la qual
tinguin accés tots els locals destinats a magatzem o industria i amb capacitat suficient per
a una placa per planta i un accés que permeti I'entrada o sortida dels vehicles sense
maniobres a la via publica.

d) S'hauran d'ubicar en carrers d'amplada no inferior a 10 metres.

4. A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié amb el seu entorn, las
situacions es classificaran en:

Situacié 1a

a) En planta pis d'edifici d'habitatges i en plantes inferiors d'aquests amb accés a través
d'espais comunitaris.

b) En planta pis d'edifici no classificat com a industrial o sense habitatges.
Situacid 2a

a) En plantes baixes o inferiors, fins a la profunditat edificable d'edifici amb habitatge i amb
accés exclusiu i independent.

b) En planta baixa o inferior d'edifici no industrial, no destinat a Us d'habitatge i amb accés
exclusiu directe immediat des de la via publica.

¢) En planta baixa o inferior d'edifici no industrial no immediat a la via publica, no inclos als
casos a) i b) i amb accés independent des de la via publica.

Situacidé 3a
Edificis o locals classificats com a industrials a I'interior de l'illa.

Situacidé 4a
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a) En edificis qualificats com a industrials, amb facana al carrer, no exclusiu per a la mateixa

activitat.

b) En edifici qualificat com a industrial, amb facana al carrer, i exclusiu per a una Unica

activitat.

Situacié 5a

a) En edifici situat en zones industrials i aillat per espais lliures.

b) En edificis exclusius situats en zones industrials, dedicats a una Unica activitat i separats

dels altres veins per espais lliures d'amplada superior a set metres.

Situacidé 6a

En edificis aillats en zones allunyades de nuclis urbans

Area de Desenvolupament

SITUACIONS
la 2a 3a 4a 5a 6a
a b a a b a a b
KW/ m?2
0,03]0,03
la ARTICLE 291 e) Pot.total
3 6 Maxima
KW/m?2
0,075(0,075
0,045|0,052|0,06|0,067 Pot.total
2a | no | no
375 | 375 Hm.Im.[lIm.
CATEGORIA 15 21 24 | 67,5 Maxima
KW/m?2
0,052]0,06/0,067(0,075(0,075
Pot.total
3a| nho|no| no IIm. "
m.
21 24| 90 | 375 | 375 IIm. ..
Maxima
IIm.
4a | No [ no| no no no no IIm. | llm. " IIm.| Pot. total
m.
5a| no|{no| no no no no no no [no lim.|lIm.| Pot. total
6a| no | no| no no no | no no no | no no |lim.| Pot .total
IIm. = il-limitat
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Art. 289. Limits maxims a cada categoria.

1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles, es refereixen
als elements seglients:

a) Relacid de poténcia per metre quadrat de superficie des-tinada a Us industrial.
b) Poténcia mecanica.
¢) Grau de moléstia, insalubritat, nocivitat o perillositat.

2. La determinacié de categories s'establira segons les molesties, nocivitat, insalubritat i perill.
Dins d'aquestes es consideren els efectes segiients:

Molesties

Soroll (a I'exterior del local propi i vei més afectat)
Fums, gasos, bafs i olors

Pols

Aigles residuals

Residus industrials

Transports, carrega i descarrega

Instal-lacions visibles

Aglomeracions del personal

Calor

Vibracions

Nocivitat i insalubritat

Gasos i elements contaminants

Aiglies residuals

Mateéries i manipulacid

Radiacions

Abocaments i deixalles

Perillositat

Manipulacié i classificacié de materials combustibles i inflamables
Processos de produccid i recipients a pressio perillosa
Materials explosius

Vessament i abocament de substancies quimiques agressives
Condicionaments i aptitud del local

Condicionaments i aptitud dels accessos
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3. Les industries de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de catorze (14)
metres d'edificis d'Us religids, cultural, d'espectacle public i sanitari.

Reciprocament tampoc no podran autoritzar-se els usos ressenyats respecte a tota industria
legalment establerta de categoria superior a la segona, a distancia menor que la in-dicada.

4. Els limits maxims de cada categoria per a cadascuna de les situacions possibles expressades
en kW/m? i kW totals per a la poténcia mecanica, sén els consignats al quadre adjunt a
I'article 288.

L'Administracié concretara els nivells de moléstia, nocivitat, insalubritat o perill per assolir
I'objectiu de proteccid del medi ambient i de tranquil-litat, salubritat i seguretat ciutadana
d'aquestes Normes.

5. Els limits sonors s'han d'amidar en decibels A i la seva determinaciod s'ha d'efectuar a |'exterior
de l'edifici propi i a l'interior del vei més afectat per les molesties de la industria, i en les
condicions menys favorables, establint-se un limit maxim de 3 dBA sobre el nivell de fons.

La comprovacio d'ambdds termes s'ha d'efectuar amb la industria parada totalment i en ple
funcionament de tots els seus elements.

6. S'entendra com a soroll de fons I'ambiental, sense els valors punta accidentals.

7. Els limits de potencia fixats al quadre anterior tant per al total de la instal-lacié com per a la
poténcia individual de cada motor, podran ser depassats en aquells casos en que, a criteri
dels Serveis Técnics Municipals i amb la conformitat de la Comissié Delegada de Sanejament,
el grau de moléstia, nocivitat o perill no depassi la categoria autoritzada a I'emplacament
proposat.

Per a la posada en marxa caldra una certificacio del tecnic responsable de la instal-lacié, que
acrediti que aquesta s'ha realitzat completament ajustada al projecte autoritzat.

Art. 290. Qualificacié d'activitats.

1. Per a la qualificacié de les activitats en molestes, insalubres, nocives o perilloses es tindra en
compte el que disposa el Decret 2414/1961, de 30 de novembre i les seves disposicions
modificatives i de desenvolupament o el que estableixin les que les substitueixin, i també el
previst per les ordenances municipals actuals o les que es promulguin en I|'esdevenidor
respectant, sempre, aquestes Normes del Pla General

2. Les ordenances actualment vigents o les que es promulguin més endavant respecte a I'Us
industrial i regim dels elements industrials o sobre proteccié del medi ambient i contra
I'emissid de sorolls, vibracions, fums, olors i qualsevol forma de contaminacid es consideren
part integrant del conjunt normatiu de I'Us industrial i sén de compliment obligatori i directe
sense necessitat d'acte previ o requeriment de subjeccié individual.

Art. 291. Limits de kW/m? i de poténcia mecanica segons categoria.

1. Els limits maxims a cada categoria i per a cadascuna de les situacions possibles, expressats en
kW/m? i poténcia to-tal, sén els que figuren al quadre adjunt a I'article 288.
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2. Per a l'aplicacié d'aquests limits s'han de tenir en compte les regles seglients:

a) La potencia computada no ha d'incloure la necessaria per ac-cionar muntacarregues,
ascensors, condicionadors d'aire, calefaccié i aparells per al condicionament del local i per
a manutencio.

b) La superficie computada no ha d'incloure siné la destinada a la industria, amb exclusié de
la utilitzable per a despatxos, oficines i dependéncies auxiliars no industrials.

¢) Quan una mateixa activitat industrial ocupi diverses situacions en un mateix edifici, la
poténcia a instal-lar a cadascuna d'aquestes ha d'estar d'acord amb el quadre esmentat
en aquest article.

d) Els limits de la poténcia a qué es refereix el quadre esmentat al paragraf 1 d'aquest article
s'ha de reduir en un 50 per 100 per a totes aquelles indUstries en les quals la transmissié
de potencia es realitzi mitjancant embarrats.

e) Els limits maxims segons els que corresponguin a la maxima categoria autoritzable en el
seu emplagament.

Art. 292. Consideracio de la categoria quan s'apliquen mesures correctores.

1. Quan pels mitjans técnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia s'eliminin o redueixin
les causes justificatives de la inclusid d'una activitat in-dustrial en una categoria determinada,
I'Administracié podra considerar aquesta activitat, a tots els efectes, com de categoria
immediata inferior.

2. Si les mesures técniques correctores no aconsegueixin I'efecte justificatiu de la inclusio a la
categoria inferior i en el termini que s'atorgui a l'industrial per a la correccié de deficiencies
o l'adopcid d'altres mesures (que no podra ser superior, en cap cas, a dos mesos) no se'n
ga-ranteixi el funcionament eficag, I'Administracié acordara el cessament o clausura de
I'activitat no permesa segons les normes generals.

Art. 293. Modificacié de categoria.

1. Perque una industria de tercera categoria pugui ser con-siderada de segona, seran condicions
indispensables, com a minim:

a) Que no utilitzi operacions o procediments en els quals calgui la fusi6 de metalls, o bé
processos electrolitics o que puguin desprendre olors, vapors, fums o boires.

b) Que tampoc no utilitzi dissolvents inflamables per a la neteja de la maquinaria o qualsevol
altra operacio.

c) Que les materies primeres no continguin matéries volatils inflamables o toxiques o
molestes i que els bafs que puguin desprendre-se'n siguin recollits i expulsats a I'exterior
per una xemeneia de caracteristiques reglamentaries.

d) Que la instal-lacié de la maquinaria sigui tal que ni als locals de treball ni a cap altre
s'originin vibracions, o que aquestes no es transmetin a I'exterior.
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e) Que la insonoritzacid dels locals de treball sigui tal que al seu defora i al lloc més afectat
pel soroll originat per I'activitat, el nivell sonor no s'incrementi en més de 3 dBA.

f) Que quan la superficie industrial sigui superior a dos-cents metres quadrats (200 m2)
disposi d'una zona exclu-siva per a carrega i descarrega de mercaderies amb la capacitat
minima d'un camid, fins a cinc-cents metres quadrats (500 m2) de superficie industrial i
de dos camions per a superficies més grans.

g) Que des de les 21 hores fins a les 8 hores només es permeti la carrega i descarrega de
furgonetes (carrega maxima inferior a 3.500 kg) i sempre dins del local tancat destinat a
aquesta finalitat.

h) Que a més a més de les precaucions contra incendi preceptives en tot el local on existeixin
materies combusti-bles (com retalls de paper o cartrd, o plastic o encenalls de fusta,
cartré o plastic combustibles) s’instal:lin sistemes d'alarma per a fums o de ruixadors
automatics

2. Només s'autoritzara el canvi de categoria de I'activitat en locals no situats sota habitatges.
3. Una activitat de categoria superior mai no es podra reduir a la categoria primera.

Art. 298. Previsio d'aparcaments als edificis.

D. Industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial.

Una plaga d'aparcament per cada local de superficie superior a cent metres quadrats (100) amb
el minim d'una placa per cada 100 m? de superficie util.

Art. 299. Regles sobre la previsid d'aparcaments en edificis.

3. El que s'ha disposat a l'article anterior sobre previsions minimes d'aparcaments és també
aplicable als edificis que siguin objecte d'ampliacié del volum edificat. La previsié ha de ser
la corresponent a I'ampliacié. Quan es tracti d'indUstries per a I'aplicacié d'aquesta regla amb
caracter obligatori, caldra que I'augment signifiqui una disponibilitat major de superficie util,
superior al 25 per 100 de l'anterior a I'ampliacid.

Seccio 5a
Reglamentacio detallada d'usos al sol urba

Art. 302. Zona de nucli antic: de substitucié de I'edificacié antiga i de conservacié del Centre
historic.

9. Industrial. Es regula pel que disposa l'article seglient.

10. Estacionament i aparcament. Es permetra en edifici d'ds exclusiu amb facana al carrer
sempre que atesa la seva capacitat i I'amplada del carrer on tingui facana no produeixi
molesties o obstruccions de transit. Als altres ca-sos s'ajustara a la regulacio de I'Us industrial.

Art. 303. Zones en densificacié urbana (intensiva i semi intensiva).

¢ AM B Area de Desenvolupament

163 Social i Econdmic



9é. Industria. S'admet I'Us industrial en la categoria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b, 2-c, 3 i
4 i categoria segona, en situacions 2-a, 2-b, 2-c, 3 i 4-b.

A les zones de densificacid urbana, a qué es refereix el grafic adjunt a aquestes Normes,
s'admetra, a més, la industria de tercera categoria en situacions 2-c, 3 i 4-b.

Art. 305. Zona de conservacio de |'estructura urbana i edificatoria.

9é. Industrial. S'admet en categories primera, situacions 1-a, 2-a, 2-b i 2-c i categoria segona,
situacions 2-a, 2-b i 2-c.

Art. 306. Zona subjecta a ordenacié volumeétrica especifica.

9ée. Industrial. S'admeten els usos industrials de la primera i segona categoria. També s'admet
I'ds industrial de categoria tercera, en edificacions separades d'habitatges i situades a sectors
industrials precisats a I'anterior planejament.

Art. 307. Subzones unifamiliars VI, VII, VIII i IX d'ordenacio en edificacio aillada.

9é. Industrial. Només s'admeten les industries de categoria primera en situacié 2-a, 2-b i 2-c.
S'admeten les estacions de serveis i els tallers de reparacié de vehicles, amb superficie que no
superi els 300 m2,

Art. 308. Subzones plurifamiliars 111,111 i IV d'ordenacié en edificacid aillada.

9é. Industrial. Només s'admeten les industries de categoria primera en situacié 2-a, 2-b i 2-c.
S'admeten les estacions de serveis i els tallers de reparacié de vehicles, amb superficie que no
superi els 300 m? i separats, com a minim, 25 metres de qualsevol habitatge o solar dedicat a
edificacié per a habitatge.

Art. 309. Subzona plurifamiliar V d'ordenacio en edificacio aillada.

9é. Industrial. L'Us industrial s'admet en categoria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b, 2-c, 3 i
4, i categoria segona en situacions 2-a, 2-b, 2-c, 3 i 4-b. A les zones de densificacié urbana 13a i
13b s'admetran, a més, les indUstries de categoria tercera, en situacions 2-c, 3 i 4-b.

Art. 311. Zona industrial.
1. Els usos permesos a la zona industrial sén els seglients:

1r. Industrial. S'admeten els usos d'industries en categories primera, segona, tercera i quarta.
S'admet, aixi mateix, la categoria cinquena en situacié 5-b. S'admeten els comergos a
I'engros i els parcs de vehicles i maquinaria.

2n. Habitatge. Es permet, només, I'Us d'habitatge per al personal de vigilancia, conservacié o
guarda de l'establiment, a raé de dos habitatges com a maxim per industria, comer¢ o
magatzem, sempre que s'ocupin i tinguin en Us exclusiu una parcel-la que compleixi els
requisits minims del grup de qué es tracti. Quan el Pla Parcial aprovat permeti un nombre
d'habitatges major per a aquesta finalitat, s'ha de respectar la previsio del Pla Parcial.
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3r. Comercial. Es permeten els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material de
transport i elements auxiliars de la industria. S'admeten les cafeteries, restaurants, bars i
similars.

4t. Oficines. Només s'admeten les oficines i despatxos propis de cada establiment comercial
o industrial.

5é. Sanitari. Només s'admet el de dispensaris, consultoris i ambulatoris. No s'admeten els
centres sanitaris d'internament prolongat com hospitals, sanatoris o cliniques.

6€&. Religids i cultural. Només s'admeten els dedicats a la formacié professional relacionats
amb I'activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter associatiu
i reuniod, al servei del personal adscrit a les industries.

7é. Recreatiu. S'admeten les sales d'espectacles per al personal de les empreses de la zona o
del sector.

8e. Esportiu. Només s'admeten les instal-lacions esportives per al personal de les empreses
de lazona o del sectoriles que se situen a les arees destinades especificament a dotacions
esportives.

2. Mitjangant un Pla Especial podra autoritzar-se I'establiment dels usos seglients, en les
situacions que s'assenyalen:

a) Podran admetre's els usos comercial, d'oficines, religids i cultural, recreatiu i esportiu en
parcel-les periferiques de I'area industrial, accessibles des de I'exterior d'aquesta, que
siguin contiglies a zones I'Us principal de les quals sigui el residencial.

b) S'admetra la ubicacié d'establiments comercial en grans superficies en parcel-les que
constitueixin illes completes amb front a carrers de capacitat suficient.

El Pla Especial regulara les condicions, accés i aparcament de manera que no puguin
produir interferéncies a I'activitat industrial propia de la zona i que d'aquesta no s'hagin
de derivar molésties perilloses als usuaris dels establiments que s'autoritzin.

3. Es prohibeix I'Us residencial i els no expressament admesos a les condicions anteriors, amb
excepcio de I'Us d'estacionament i garatge-aparcament.

4. Quan, a fi de facilitar la relocalitzacié de petites industries situades als nuclis urbans de les
poblacions, es justifiqui, podran aprovar-se plans especials amb els mateixos objectius i
condicions que els regulats a l'article 129.5.

Art. 312. Zones de remodelacio.

9ée. Industrial. Es permet en categoria primera i segona, en totes les situacions i tercera en
situacio 4, tret que en un pla de reforma interior s'estableixi un criteri més restrictiu.

Art. 313. Zona de renovaci6 urbana.
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9e. Industrial. A les arees d'habitatge unifamiliar només s'admeten les indUstries de categoria
primera en situacid 1-a, 1-b, 2-a, 2-b i 2-c. A les arees d'habitatge plurifamiliar només s'admeten
les industries de categoria primera en qualsevol situacid i les de la categoria segona en situacions
2-a,2-bi2-c.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Segona

1. El Pla General, i sota la referéncia d’identificacié 22b, delimita sol en el qual existeixen
urbanitzacions i edificacions industrials mancades, actualment, de pla, projecte o llicencia
que les legitimi, i els assigna una destinacié industrial; aquestes obres d’urbanitzacié i
edificacié o instal-lacié, es consideren legalitzables, sempre que es com-pleixin els tramits
que s’expressen als apartats segiients i per rad de la destinacié preferentment industrial que
se’ls assigna.

Cinquena

1. Fins que no s’aprovin i publiquin els Plans de Reforma Interior de les zones de remodelacio
caldra respectar els usos i edificacions disconformes amb aquest Pla General i, en
consequencia, s’hauran d’admetre les obres de consolidacid, conservacid, reparacid i
modernitzacié de les condicions higiéniques i ambientals i les que tendeixen a suprimir o
reduir els efectes molestos, nocius, insalubres o perillosos de les instal-lacions industrials.

2. Quan les edificacions o instal-lacions estiguin situ-ades en sol destinat a sistemes generals o
equipa-ments comunitaris s’hauran d’admetre les obres del paragraf anterior, excepte les de
consolidacio.

Novena

Les industries legalment instal-lades en terrenys qualificats de zona de renovacié urbana en
transformacié d’us (17) en el moment d’entrar en vigor aquest Pla podran augmentar la
superficie utilitzada i la potencia instal-lada, sempre que la seva expropiacié no estigui inclosa
als programes d’actuacio, en desenvolupament d’aquest Pla General, la super-ficie ampliada no
ho sigui sobre els terrenys adquirits amb posterioritat a I'aprovacié inicial i la construccid i
poténcia instal-lada no depassin les permeses per la qualificacié que tenia al planejament vigent
anterior, ni representi augment de volum edificable respecte d’aquest.

Desena

Els locals de negoci industrial afectats per sistemes generals per a xarxa viaria basica i
equipaments, mentre no s’hagi iniciat el procediment d’expropiacié, podran ser ocupats per
noves activitats sempre que es procedeixi a I'expressa renuncia de qualsevol dret o
indemnitzacié que pugui correspondre; si aquestes activitats son de naturalesa industrial, la seva
categoria sera igual o inferior a la de I’activitat emplagada.
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Onzena

Les industries que comptin amb llicencia regularment atorgada o hagin estat objecte de
legalitzacié en el moment de I'entrada en vigor d’aquest Pla General, podran ser ampliades sota
les condicions seglients:

a. Augmentant la poténcia instal-lada fins al limit que els correspongui per les condicions d’us
de la zo-nificacio del planejament anterior vigent.

b. No podran depassar els limits de moléstia, nocivitat, insalubritat i perillositat, dins de la
categoria i situacié establertes en aquestes Normes per a la zona respectiva.

c. Les industries que depassin els limits de moléstia, nocivitat, insalubritat i perillositat de la
zona i situacié, no podran acollir-se a aquesta ampliacié a menys que adaptin la totalitat
de les instal-lacions als esmentats limits admesos en aquestes Normes per a la zona.

d. L'ampliaciéd haura de realitzar-se sobre terrenys propis de la industria, en el moment
d’entrar en vigor el Pla General present.

Dotzena

Als edificis existents en el moment de I'entrada en vigor d’aquest Pla General, el volum del qual
sigui disconforme per haver-se modificat les condicions d’edificacié per les quals es va autoritzar
la seva cons-truccio, s’admetra la instal-lacié de noves industries amb les limitacions seglients:

a. La industria o activitat s’Tadmetra sobre |'edifici i parcel-la existent quan no comporti
augment de superficie o volum construit.

b. La categoria de la industria es mantindra dins dels limits admesos per a la zona on
s’emplaci.

c. Caldra la justificacio previa que I'edifici existia amb autoritzacid, en aprovar-se aquest Pla
General, i que s’hi desenvolupava una activitat industrial.

ANNEX 3. PLA GENERAL METROPOLITA (PGM): CLAUS URBANISTIQUES RELACIONADES AMB
ACTIVITATS INDUSTRIALS

Art. 348. Definicio.

Es qualifica de sol industrial el sol urba destinat principalment a la ubicacié d'indistries i
magatzems que, per la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que tractin, o dels
elements tecnics emprats, no generin situacions de risc per a la salubritat o la seguretat o no
siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc a la salut i a la seguretat, tant
per-sonal com ambien-tal o de degradacié del medi ambient.

Art. 349. Tipus d'ordenacié.
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1. El tipus d'ordenacio de la zona industrial que compti amb Pla Parcial aprovat definitivament
amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest Pla General ha de ser I'establert a I'indicat Pla
Parcial o, si no n'hi ha, segons alineacions de vial.

2. Aix0 no obstant, mitjancant Plans Especials de Reforma Interior o Estudis de Detall, podran
modificar-se per a determinats sectors el seu tipus d'ordenacié segons alineacions de vial,
per adequar-lo al de I'edificacid aillada envoltat de patis de servei.

Art. 350. Condicions d'edificacio.

1. Les condicions d'edificacié a la zona industrial que compti amb Pla Parcial definitivament
aprovat s'han de regir per les disposicions dels planols i ordenances de I'esmentat pla parcial
amb les limitacions segilients:

1) Quan comprengui sectors el tipus d'ordenacié dels quals sigui el d'edificacié segons
alineacions a vial, la intensitat d'edificacié per parcel-la no podra passar de dos metres
guadrats de sostre per metre quadrat de sol i I'ocupacié maxima de la parcel-la ha de ser
del 90 per 100.

2) Si compren sectors d'edificacié aillada, la intensitat d'edificacié per parcel-la no podra
passar de dos metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol, I'ocupacié maxima de
la parcel-la es limitara al 70 per 100 i no podra destinar-se una parcel-la minima a
establiments pertanyents a diferents persones, fisiques o juridiques.

2. Per a la zona industrial que estigui mancada de Pla Par-cial regiran les condicions segilients:

a) Edificabilitat i ocupacié maxima de parcella: la intensitat d'edificacié per parcel-la no
podra passar de dos metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol i I'ocupacid
maxima de la parcel-la ha de ser del 90 per 100.

b) Ocupacié maxima amb facana a I'alineacié: I'edificacié per damunt de la planta baixa haura
de situar-se dins de la franja concentrica a les alineacions de I'illa de superficie igual al 70
per cent d'aquesta.

c¢) Alcada maxima i nombre limit de plantes: variaran amb I'amplada del vial al qual la parcel-la
doni, de conformitat amb el quadre seglient.

Ample de vial (m) Algada maxima (m) Nombre limit de plantes
De menys de 8 m. 9 PB+1P
De 8 amenys d’'11 13 PB+2P
De 11 en endavant 17 PB+3P

L'edificacié a I'alcada reguladora fixada a I'anterior quadre només podra alcar-se dins de
la franja del 70 per 100 esmentat al precedent apartat b).
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d) Superficie i dimensions minimes de la parcel-la: la superficie minima ha de ser de 300
metres quadrats i la lon-gitud de fagana igual o superior a deu (10) metres.

e) Alcada de I'edificacid a l'interior de l'illa: es fixa en cinc (5) metres (corresponents a una
Unica planta indivisi-ble) amidats des de la rasant del carrer a la part inferior de I'element
d'estructura de la coberta.

f) Cossos sortints: el seu vol es limita al limit maxim d'una decima part de I'amplada de vial
sense que pugui passar, en cap cas, de la mida absoluta d'un metre. En projeccio
horitzontal no podra ocupar més d'un terg de la longitud de fagana.

3. Elements técnics de les instal-lacions: les xemeneies, ponts-grua, conduccions i tot tipus
d'elements esmentats als quals per exigéncies del procés industrial resulti obligat depassar
els limits d'edificacié anteriorment assenyalats, quedaran subjectes, en la seva instal-lacid, a
autoritzacié especial, quan no estiguin previstos al Pla Parcial.

4. Quan es justifiqui, per la finalitat de facilitar la relocalitzacié de petites industries situades als
nuclis urbans de les poblacions, podran aprovar-se plans especials amb els mateixos objectius
i condicions que els regulats als articles 129.4 i 129.5.

Art. 351. Modificacié de les condicions d'edificabilitat.

Les condicions d'edificacid establertes a I'article anterior o les aplicables en virtut del Pla Parcial
anterior, podran modificar-se mitjancant un Pla Especial quan circumstancies justificades
d'ubicacié industrial o del procés tecnologic ho aconsellin, sempre que es respectin les
determinacions seglients:

a) Les condicions d'Us establertes en aquesta Seccid.

b) El volum maxim d'edificacid permeés per les regles de I'article anterior.

¢) El minim d'espais lliures enjardinats o de vegetacid previstos als respectius Plans Parcials.
Art. 352. Elements d'urbanitzacid.

1. Per autoritzar les edificacions destinades a usos industrials caldra que el sol tingui els elements
i serveis interns de la urbanitzacié i, a més a més, que compti amb accessos adients, amb
calcades pavimentades i enllumenat public, des de les vies generals.

2. Podra autoritzar-se I'edificacié industrial condicionada a la simultania execucié de la
urbanitzacid, en els termes que resultin del planejament i, si escau, compresos al contingut
de la llicencia d'edificacié. Aquesta llicéncia no autoritzara la iniciacié de les obres mentre no
s'hagi constituit garantia suficient de I'execucié de I'obra d'urbanitzacid. La garantia podra
constituir-se en metal-lic o fons publics, o mitjancant aval bancari o hipoteca mobiliaria o
immobiliaria, fins i tot sobre la finca objecte de I'edificacio.

Zona de desenvolupament industrial. (clau 22b)

Art. 123. Definicio.
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1. Es qualifica de zona de desenvolupament industrial el sol urbanitzable programat previst
predominantment per a activitats industrials i de magatzems que, per les caracteristiques de
I'activitat o dels materials o productes que tracten o dels elements técnics emprats, no
generen situacions de risc per a la salubritat o la seguretat i no necessiten mesures
correctores que eliminin tot tipus de perill per a la salut i la seguretat, tant el directe o
per-sonal com I'ambiental o de degradacié del medi ambient.

2. Es fixen els graus seglients:
Grau l

Compren la industria gran i mitjana, sobre parcel-la minima de dos mil cinc-cents metres
quadrats (2.500 m?) per establiment.

Grau 2

Compren la industria petita, els tallers artesanals i els diposits i magatzems, sobre parcel-la
minima de vuit-cents metres quadrats (800 m?) per establiment.

Art. 124. Desenvolupament del Pla General.

Les zones de desenvolupament industrial que han d'ordenar-se amb detall, per un pla parcial
amb subjeccié a les determinacions generals d'aquest Pla General, hauran de preveure la
ubicacié d'activitats de grau 1 (gran i mitjana industria) i activitats de grau 2 (petita industria,
tallers artesanals, diposits i magatzems) en la proporcié del 60% i 40% respectivament o, si és el
cas, la que en estudiar el planejament parcial, respongui a les necessitats de la de-manda de sol
segons el Programa d'actuacié d'aquest Pla General.

Art. 125. Edificabilitat.

L'index d'edificabilitat brut de cada unitat de zona és el de zero seixanta sis metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol (0,66 m?st/m?s).

Art. 126. Estandards urbanistics.

El Pla Parcial d'Ordenacié per al desenvolupament de les previsions d'aquest Pla General a la
zona de desenvolupament industrial ha de respectar les determinacions minimes seglients:

a) superficie minima de vials publics: 24 per 100;

b) superficie minima per a estacionaments: 6 per 100;

c) superficie minima de verd public local: 10 per 100;

d) superficie minima per a equipaments publics i socials: 5 per 100;
e) amplada minima de les vies d'accés: vint-i-cinc metres (25m);

f) amplada minima de les vies interiors: quinze metres (15m), i
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g) previsid de franges de proteccié, amb jardineria o arbrat, per separar la unitat de zona
dels sols de zonificacié diferent i dels vials exteriors circumdants: faixes d'una
amplada minima de quinze metres (15m).

Art. 127. Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacid a la zona de desenvolupament industrial correspon a I'edificacio aillada,
envoltada d'espais lliures.

Art. 128. Condicions d'edificacio i Us.

1. Les condicions d'edificacid a la zona de desenvolupament industrial son les seglients:

GRAU | GRAU II

Condicio 1a. Altura maxima permesa 15 m. 15 m.
Condicié 2a. Parcel-la minima permesa 2.500 m? 800 m?
Condiciod 3a. Percentatge d’ocupaciéo maxima de parcel-la neta 50 % 70 %
Condicid 4a. Fagcana minima admesa 36 m. 18 m.
Condiciod 5a. Profunditat minima de parcel-la 50 m. 30 m.
Condiciod 6a. Separacions minimes de I'edificacid o
estructures de la instal-lacid als limits de la parcel-la o agrupacio:

a) a la llinda frontal a la via publica: 12 m. 10 m.

b) a la resta de llindes: 5m. 3m.
Condicio 7a. Edificabilitat neta maxima 1,10 m?st/m?3s. 1,60 m3st/m?s.

2. Les condicions d'Us a la zona de desenvolupament industrial es regeixen pel que disposa el
titol IV sobre usos a la zona industrial de sol qualificat com a urba.

Art. 129. Regles complementaries de l'article anterior.

1. Al comput de I'alcada reguladora maxima no s'inclou la de les xemeneies, antenes ni aparells
iinstal-lacions especials, connexes amb la funcié de la industria que no representin increment
de I'edificabilitat permesa.

2. La distancia minima de I'edificacié o de I'estructura de la instal-lacié industrial al limit de la
parcel-la que afronta amb la via publica, fixat en 12 metres (en el grau 1) i en 10 metres (en
el grau 2) podra reduir-se fins a set metres (en el grau 1) i cinc metres (en el grau 2), quan la
parcel-la limiti frontalment amb la franja de proteccid.

3. Quan l'eliminacié o reduccié de les molésties fins a nivells tolerables, o I'eliminacio dels riscos
de nocivitat, insalubritat o inseguretat per a les persones o per a les coses, pugui aconseguir-
se mitjancant unes distancies majors, entre edificis o entre aquests i les zones o parcel-les
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contiglies, que les establertes a l'article anterior, s'exigiran separacions més grans que
assegurin aquells objectius.

4. En arees de parcelles de grau 2 podran preveure's als Plans Parcials o configurar-se,
posteriorment, mitjancant estudis de detall, unitats d'edificacio la longitud de facana de les
quals no excedeixi de 100 metres, per a l'ocupacié de dos o més establiments. El sostre
edificable i I'ocupacié no han d'excedir en relacié amb el sol d'unitat, dels assenyalats per a
les parcel-les de grau 2, i el nombre d'establiments no pot superar el nombre de parcel-les
minimes que comprengui en superficie el sol de la unitat.

De la unitat podran segregar-se parcel-les la superficie de les quals sigui superior a la minima
i sempre que la resta de la finca compleixi també aquesta condicid.

A la unitat de sol podran diferenciar-se subparcel-les, inscriptibles al Registre de la Propietat,
gue comprenguin el sol i les edificacions corresponents a I'espai d'Us de cada empresa, i que
constitueixin la materialitzacid de la seva part de propietat del conjunt.

5. Podran preveure's als plans parcials o configurar-se posteriorment mitjancant plans especials,
unitats d'edificacié per a agrupacions d'empreses |'extensié i ubicacié de les quals es
justificara d'acord amb la demanda o els objectius de promocié industrial del sector. El sostre
edificable i I'ocupacié no podran excedir, en relacié amb el sol de la unitat, dels assenyalats
per a les parcel-les de grau 2. El sostre corresponent a cada establiment no podra ser inferior
a 300 m? d'edificacid. Totes les empreses hauran de disposar d'accés independent d'acord
amb les condicions seglients:

- Quan es tracti d'empreses agrupades en edificis de nova planta projectats amb aquesta
finalitat, les naus o parts d'edificis corresponents a cada empresa hauran de tenir una
amplada minima de 10 m amb front a I'espai d'accés. L'espai d'accés ha de ser un vial public
0, si no n'hi ha, vials interiors no computables com a espai de parcel-la, d'una amplada
minima de 10 m, de disposicié paral-lela i contigua al vial public, o perpendicular a aquest.
La segregaci6 de parcel-la només s'admetra quan aquestes afrontin a un vial public.

- Quan es tracti d'agrupacions d'empreses en edificis existents, la disposicié dels espais
corresponents a cadascuna, i la definicié dels espais comuns d'accés, es determinaran
mitjancant un pla especial en consonancia amb els criteris que, amb caracter general,
estableix aquest article. En aquells casos en qué el tipus de determinacions no requereixi
un pla especial, podra ordenar-se la reutilitzaciéd de I'edifici mitjangant qualsevol altre
instrument tecnic adient amb la finalitat que es persegueix.

De la unitat d'edificacio podran fer-se segregacions de parcel-les la superficie de les quals no
sigui inferior a 450 m? sempre que es compleixin les condicions seglients:

1. Que mitjancant l'instrument técnic adient (avantprojecte, projecte basic...) amb valor
normatiu per estar incorporat a l'ordenacidé de la unitat o aprovat com a estudi de
detall restin determinades les caracteristiques de I'edificacié seglents:

- Parametres volumetrics: alineacions, cota de la planta baixa, altura, linia de cornisa,
forma de la coberta.
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- Forma i disposicio dels forats d'accés, il-luminacid i ventilacié.
- Tractament i materials dels parametres de facana, cobertes i tancaments.

2. Que la unitat d'edificacio es projecti de manera que permeti una subdivisi6 modular
d'aquesta, a la qual haura d'ajustar-se la seva execucio per parts i, conseqiientment, la
parcel-lacid.

3. No s'atorgaran llicéncies per a la construccié de parts de la unitat que hagin de deixar
dues mitgeres vistes per parcel-la, llevat que aquestes es tractin de la mateixa manera
que la facana principal.

Si no compleixen aquestes condicions solament s'admetran les segregacions de
superficies més grans de 800 m?i sempre que la resta de la finca tingui com a minim
aquesta superficie.

6. Els espais no edificables de cada parcel-la només podran dedicar-se a estacionament, vials
interiors, magatzematge a l'aire lliure o espais enjardinats, verds o d'arbrat en la manera
prevista pel Pla Parcial. L'espai destinat a estacionament podra cobrir-se amb elements de
proteccio oberts que no impliquin una obra d'edificacié permanent.

7. l'alcada maxima de les tanques opaques sera d'1,50 metres i la de les diafanes o transparents,
de 3,20 metres.

8. Als sectors de grau 1 s'admeten construccions auxiliars o annexes, de 150 metres quadrats de
projeccioé en planta baixa de superficie maxima i d'una alcada maxima de 6,50 metres.

Als sectors de grau 2 no es permeten més annexos que les garites o similars, destinats a
serveis de porteria, vigilancia, control i analegs, propis de I'establiment, amb una superficie
que no podra depassar de deu metres quadrats i una algada maxima de tres metres.

Zona d’activitats logistiques. (clau ZL*)

Tot i que les NNUU del PGM admeten la possibilitat de crear zones d’activitat logistica (sense
emprar aquest nom) dins les zones industrials, atés que una gran majoria de planejaments
derivats especifiquen aquest Us de manera exclusiva, s’ha considerat oportu crear-ne una clau
especifica.

El sistema d’ordenacié sera el que hagi determinat el propi planejament derivat, sigui en
alineacié a vial, en edificacid aillada o en volumetria especifica.

Zona d'ordenacié en edificacid aillada. (clau 20a)

7. Zona industrial (22a).
Zona de remodelacié fisica.
Subzona I: remodelacid publica (14a).

Subzona Il: remodelacio privada (14b).
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