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0 INTRODUCCIO

L’Area de Desenvolupament Social i Econdmic de I'Area Metropolitana de Barcelona (AMB)
realitza un seguiment del mercat immobiliari industrial i d’oficines i locals a partir de totes les
ofertes que es publiquen en els principals portals immobiliaris (Habitaclia, Yaencontre i Idealista)
i també d’institucions publiques com 'INCASOL i el Consorci de la Zona Franca (CZF). Totes les
ofertes es localitzen amb ajuda de la guia digital de carrers de 'AMB i de la informacié

proporcionada pel cadastre de I'any 2016.

Es fa un seguiment de les ofertes d’enca que apareixen al mercat, enregistrant la data d’alta i la
data en que son retirades. En tot aquest informe es fa la consideracié que una oferta que es retira

és perqué s’ha llogat o venut: en diem demanda satisfeta o ofertes llogades/venudes.

A partir de la base de dades generada obtenim els principals indicadors referits al mercat
immobiliari d’oficines en venda o lloguer, relatius als 36 municipis de 'AMB i corresponents al
2016. Cada indicador esta format per una grafica amb els valors municipi a municipi, un comentari

i un mapa amb la distribucio territorial de I'indicador.

El document consta d’un sumari, una explicacio ampliada del sumarii per a cadaindicador

la evoluci6 durant el periode i la distribucié territorial amb un comentari.
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1.1.

RESUM EXECUTIU DE L’ANY 2016

SUMARI

Augment de lactivitat. El sostre d’oficines en oferta ha augmentat un 68%, de
4.427.311 m2 a 6.524.277 m2, durant I'any i I'oferta col-locada un 20 %.

L’oferta es principalment de lloguer. La oferta de sostre en venda es inferior al 15 %
de la oferta de sostre de lloguer, i aguesta proporcio baixa durant el periode.

Els preus de lloguer augmenten un 5% i els de venda un 2%. El mercat de lloguer,
el que proporciona dades més fiables, mostra un increment tant de la superficie en oferta
com dels preus. Els preus de les oficines en venda s’incrementa pero s’observa una
parada en el segon semestre.

L’oficina en oferta més freqlent, en nimero, es de lloguer amb una superficie
inferior a 500 m?2 (80 % del total). Si contem les oficines de menys de 2.000 m2 son el
98 % del total de I'oferta. En superficie la proporcié es menor pero continua sen superior
la de les oficines de menys de 500 m2, un 38 % del total, i les inferiors a 2.000 m2 son
el 75% del total.

L’oficina tipus col-locada —d’acord amb les ofertes retirades- és una oficina de
superficie inferior a 500 m? de lloguer per un preu mensual mitja que puja a 9,94
€/m?. Les ofertes que es col-loquen més rapid son pero les de més de 5.000 m2.

Territorialment I'oferta d’oficines es concentra a Barcelona(73 % del total). A molta
distancia tenim oferta significativa a Sant Cugat del Valles(6%), I'Hospitalet de
Llobregat(5%), El Prat de Llobregat(4%), Cornella de Llobregat(4%) i Barbera del
Vallés(2%), i per aquest ordre.

La rendibilitat de la inversi6é en oficines és d’'un 5,18% anual brut.
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1.2. RESUM OFERTA D’OFICINES DE L’ANY 2016

TOTAL OFERTA 2016

Sostre en oferta: 10.970.315 m?
Nombre d’ofertes: 25.945 unitats
Preu mitja de venda: 2270 €/m?

Preu mitja de lloguer: 12,01 €/m2 mes
Increment del preu mitja de venda: 2%

Increment del preu mitja de lloguer: 5%

Analitzant I'evolucio de les ofertes durant el periode, veiem que des de gener (9.916 ofertes que
fan 4.427.311 m2) fins a desembre (13.699 ofertes que fan 6.524.277 m2) hi ha un augment
d’'un 147% en superficie i un 138% en nimero d’ofertes.
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Durant el periode 10.970.315 m? han estat en oferta en un moment o altre, que es corresponen
amb la publicacié de 25.945 ofertes diferents, la majoria de lloguer (87%). La rendibilitat bruta,
tenint en compte les ofertes col-locades, ha sigut del 5,18%.
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La majoria de les oficines en oferta tenen una superficie de menys de 500 m? (80%), seguides
de les que estan entre 500 i 1.000 m?2 (13%) seguides de les que estan entre 1.000 i 2.000 (5%).

El preu mitja de venda és 2270 €/m? , durant el periode la tendéncia es a augmentar el preu, un
2%, perdo amb un lleuger descens el segon semestre.

m Preus venda, mitjana (€/m2)
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El preu mitja de lloguer és 12,01 €/m? mensual i, com es pot veure en el grafic, la tendéncia a
augmentar es clara durant el periode, un 5%.
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Les oficines noves de venda tenen el mateix preu que la mitjana de les publicades (2.303 €/m?
enfront de 2.301 €/m?), no aixi les de lloguer (10,06 €/m? mes enfront de 9,94 €/m? mes)..

La proporcio d’oficines de venda respecte a les de lloguer es inferior al 15%..



MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A LAREA METROPOLITANA DE BARCELONA

OFICIHE S

OFERTES DE LLOGUER
PREU MEN SUAL MITJA

2.5

r \,.,_P n
ANY 2016 hS \\An&
""\. -
L\ g
"ltgastellbis bal
I
SantAndreu de |s Barca
Corbera de Liobregat 4
Palma.de Cervella, la &
Falieja | Fapiol el
]/
Cervella
Begues Molins de Rei

Tomelles de Liohregat

gt Climent de Llobn at

10
LG

ey
Sant Vicenc dek Horts

Santa,Coloma de

[N -
" Esplugues de|liok
A=

Sant Boi de Lliobregat{® E ,&
-

‘. l &
i ]

e &

Frat.de Liobregst, el

Barcelona.

Sant Feliude Llobregat Bar

- i \
reus de lloguer per Municipi
Mensy de & £/mZ mes
Entre 8 110 €m2 mes
Més de 10 £imZ mes

-

L
=3 et
danycla del \C’fJJIE i

G .
= ——

reu mensual mitja de lloguer|

un radi de 300 m

lona

MeontcadatiReixa
’ Mésds 14 £mZmes P
Entre 10 i 14 €/m2 mes
Meny=de 10 €mZ mez

anta-Coloma de.

Loy
_ Wentgat /

1%,

amenet

Tiana




INFORME ANY 2016

OFICIHE &
OFERTES DE LLOGUER
SOSTRE EN OFERTA

ANY 2016

]
! Gava {
Castelidefel ‘* ‘

gt Climent de Llcblat

Sant' Andreu de |a Barca

Corbera de Liobregat

Falma.de Cervella, la

Cervelld

Sant Vi d Is'/_!-?
iceng dek_Horts
()

Torelles de Llobregst

Santa Calé,n%:ﬁle

Sant Boi de Llobreg

Viladecans

)
¢

Frat'de Licbregat, el

S

1] 25 5 10

1 Kim.

4

-7

Sant Feliu de Liobregat Barcélena

Cmi|i?;!am§;$ B A
AN e

T )

Oferta de superficie per municipi
| IMenys de 200.000 m2
1 Entre 200.000 i 500.000 m2

W és de 500,000 m2
JJ

"\%Estellbis bal

O
9

e
<<t

KAV

- v i Elél_fr!}ﬁr‘ié del Vallés

Sart Cugat d@ s ’ & \"‘.
of

Palljs

&

i F'Cﬁicl. el

Molins de Rei @ x
Cerdany dla,de| Val les-_gu@m
Barceloha ‘i:-‘

23
\/
I'u‘bn{% isei 3

o

1 Esplu u%ﬁe
.
Samts“Coloms de Gramenet

"Hdspitalet de Liobregat, I
Licl

Sostre en lloguer
un radide 300 m |4

Més de 150.000 m2
Entre 50.000 i 150.000 m2|
Menys de 50.000 m2

-




MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

1.3. RESUM DEMANDA D’OFICINES DE L’ANY 2016

TOTAL DEMANDA
Demanda de lloguer o venda: 4.926.032 m?
Nombre d’operacions: 13.425 unitats
Preu mitja de venda: 2.301 €/m?
Preu mitja de lloguer: 9,94 €/m? mes
Increment preu mitja de venda: 17 %
Increment preu mitja de lloguer: 3%

Durant aquest periode s’han retirat 13.425 ofertes i han entrat 17.337 de noves, amb un resultat
final de 4.926.032 m2 que s’han llogat o venut, un 45% del total en oferta.
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7.000.000
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La taxa de reposicid (ofertes entrants -17.337- respecte a les ofertes retirades -13.537-) és d’'un
128%. Es a dir, entren 128 anuncis nous per cada 100 que es donen de baixa. Per tipus d’anunci,
els de venda presenten una taxa de reposici6 inferior (113%) als de lloguer (130%).

Si analitzem les operacions segons el nombre, les corresponents a oficines inferiors a 500 m?
han estat les més importants, suposant el 82% del total, encara que en m? retirats baixi al 38%
(1.870.126 m2 sobre 4.926.032 m2).En superficie a continuacié tenim les ofertes entre 500 i 1.000
m2 amb el 23 %, les ofertes entre 1.000 i 2.000 m2 amb el 15% i les ofertes de mes de 5.000
m2 amb el 13 %. Les ofertes entre 2.000 i 5.000 m2 es queden amb el 10%.
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El preu de la demanda de venda presenta una tendéncia creixent al llarg del periode, el 17 %,
amb un preu mitja de 2.301 €/m2. El preu mitja mensual de la demanda de lloguer és de 9,94
€/m2 mes i també presenta una tendéncia creixent durant el periode, encara que inferior a la de

€/m2 mPreuvenudes, mitjana (€/m2)
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Figura 7 Preu ofertes retirades de venda Figura 8 Preu ofertes retirades de lloguer
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venda, un 3 %. En els dos casos s’observa una parada en el segon semestre. No podem analitzar
el temps que duren les ofertes al mercat donat que només tenim un any de seguiment.

o

o

o

o

La rendibilitat de la compra o inversié en oficines, en el cas de les venudes/llogades, és d’'un 5,18
% anual brut, en el suposit que es comprés per llogar(9,94 * 12 / 2301)
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2 OFICINES DE LLOGUER
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2.1. OFERTA

2.1.1. OFERTA DE SOSTRE D’OFICINES DE LLOGUER

La oferta d’oficines de lloguer s’incrementa un 49 % durant el periode.

Oferta d'oficines de lloguer (m?)

0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000 5.000.000 6.000.000 7.000.000 8.000.000

BADALONA | 41.900
BARCELONA _— 7.137.400
BADIA DEL VALLES |
BARBERA DEL VALLES mm 259.423
BEGUES | 87
CASTELLBISBAL | 264
CASTELLDEFELS | 27.296
CERDANYOLA DEL VALLES | 9.453
CERVELLO
CORBERA DE LLOBREGAT | 120

CORNELLA DE LLOBREGAT :— 391.501

ELPAPIOL | 90
EL PRAT DE LLOBREGAT | 412.783
ESPLUGUES DE LLOBREGAT m 141.713
GAVA | 349

L'HOSPITALET DE LLOBREGAT mmm 402.766
MOLINS DE REI | 2.701
MONTCADA | REIXAC | 4.398
MONTGAT | 136
PALLEJA | 40
PALMA DE CERVELLO
RIPOLLET | 4.113
SANT ADRIA DE BESOS | 461
SANT ANDREU DE LA BARCA | 170
SANT BOI DE LLOBREGAT | 3.240
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
SANT CUGAT DEL VALLES 596426
SANT FELIU DE LLOBREGAT | 9.484
SANT JOAN DESPI m 103.939
SANT JUST DESVERN m 112.548
SANT VICENC DELS HORTS | 255
SANTA COLOMA DE CERVELLO | 2.409
SANTA COLOMA DE GRAMENET | 3.027
TIANA | 155
TORRELLES DE LLOBREGAT |
VILADECANS B 84.250

14
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Durant I'any 2016 als 36 municipis de TAMB s’ha observat una oferta total de sostre d’oficines
en lloguer de 9.752.896 m2.

Durant el periode considerat, pero, la oferta de sostre d’oficines de lloguer augmenta tal i com
es pot veure en el grafic. Passa de 3.933.876 m2 en oferta al gener a 5.865.961 m2 el desembre,
una augment del 49 %.

m?2 — Sostre total lloguer (m2)
7.000.000

6.000.000
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5'000'000 .......................................

4.000.000
3.000.000
2.000.000

1.000.000

1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

Per municipis, i en valor absolut, el municipi de Barcelona és el que presenta, amb diferéncia,
una major oferta concentrant el 73 % del total de 'AMB. A molta distancia es situen els municipis
de Sant Cugat del Vallés(596.426 m2), El Prat de Llobregat(412.783 m2), I'Hospitalet de
Llobregat(402.766 m2), Cornella de Llobregat(391.501 m2) i Barbera del Valles(259.423 m2) tots
ells amb més de 200.000 m2 d’oferta de sostre d’oficines.

La oferta d’oficines de lloguer es concentra en la zona entre El Prat de Llobregat i Barcelona,
amb les excepcions de Sant Cugat del Valles i Barbera del Vallés.

15
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2.1.2. PREU MITJA DE LES OFERTES DE LLOGUER

El preu mitja de les oficines de lloguer s’incrementa un 5% durant el periode.

Preu mitja ofertes de lloguer (€/m? mes)
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BARCELONA
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En conjunt a ’AMB i per I'any 2016 s’ha estimat un preu mitja de les oficines en lloguer de 12,01
€/m2 mes. El preu mitja per municipi durant el periode es pot veure en la grafica anterior.
S’observa el pes de Barcelona que fa que el preu mitja de tots els altres municipis estiguin per
sota del mitja de TAMB . Durant el periode el preu mitja pel conjunt de I’AMB ha pujat un 5 %:

m Preu lloguer, mitjana (€/m2 mes)
12,20

T T
SO = W W |

11’90 .................

11'80 ..............

170

11,60

11,50

11,40

11,30

11,20

1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

Els preus de lloguer mensuals més alts, superiors a 10 €/ m2 mes, es concentren als municipis
propers a Barcelona: Cornella de Llobregat, I'Hospitalet de Llobregat i Viladecans. Les dades de
Santa Coloma de Cervell6 no son significatives donada la poca oferta existent.

Entre 9i 10 €/m2 mes tenim, entre els municipis amb oferta significativa, Sant Boi de Llobregat,
Castelldefels, Gava i Sant Cugat del Val
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2.2. DEMANDA

En tot aquest informe es fa la consideracié que una oferta que es retira de la pagina web és
perquée s’ha llogat o venut: en diem demanda satisfeta o ofertes llogades/venudes.

2.2.1. DEMANDA DE SOSTRE D’OFICINES DE LLOGUER

La demanda de sostre d'oficines de lloguer creix un 21 % durant el periode.

Demanda d'oficines de lloguer (m?)

0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000 3.500.000

BADALONA t 14430
BARCELONA 2931941
BADIA DEL VALLES |
BARBERA DEL VALLES s 226793
BEGUES |
CASTELLBISBAL | 264
CASTELLDEFELS 1 9363
CERDANYOLA DEL VALLES | 3939
CERVELLO |
CORBERA DE LLOBREGAT | 60

CORNELLA DE LLOBREGAT :- 126484

EL PAPIOL
EL PRAT DE LLOBREGAT | 195769
ESPLUGUES DE LLOBREGAT m 81049
GAVA | 204

L'HOSPITALET DE LLOBREGAT jmmm 177377
MOLINS DE REl | 2328

MONTCADA | REIXAC | 15

MONTGAT | 136

PALLEJA | 20
PALMA DE CERVELLO
RIPOLLET | 1666

SANT ADRIA DE BESOS | 165

SANT ANDREU DE LA BARCA
SANT BOI DE LLOBREGAT | 541
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
SANT CUGAT DEL VALLES
SANT FELIU DE LLOBREGAT
SANT JOAN DESPI
SANT JUST DESVERN
SANT VICENC DELS HORTS
SANTA COLOMA DE CERVELLO
SANTA COLOMA DE GRAMENET
TIANA
TORRELLES DE LLOBREGAT
VILADECANS

55090
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En total a TAMB s’ha llogat durant 'any 2016 una superficie d’oficines de 4.926.032 m? ,
equivalent a un 45 % del total en oferta

Durant el periode la superficie llogada al conjunt de ’'AMB mostra tendéncia a augmentar, de fet
ha augmentat un 21 %, com es pot veure a la grafica:

m?2 Sostre llogat(m2)
600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

En valors absoluts el municipi de Barcelona és el que presenta, amb diferéncia, una major
quantitat de sostre d’oficines col-locat, concentrant el 60% del total llogat a ’AMB, inferior al 70%
que concentra del total de la oferta. El pes del sostre llogat als municipis de Sant Cugat del Valles,
Barbera del Vallés, el Prat de Llobregat, 'Hospitalet del Llobregat i Cornelld del Llobregat és
superior als 100.000 m2. Cadascun d’ells compta amb més d’'un 2 % de la demanda de lloguer.
La distribucié del sostre llogat es diferencia poc de la distribucié del sostre en oferta: Barcelona
i municipis veins als que cal afegir Sant Cugat del Vallés i Barbera del Vallés.

Si ens fixem en les zones amb més superficie llogada es dibuixa perfectament I'eix Barcelona
Sant Cugat del Vallés.
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INFORME 2016

2.2.2. PREU MITJA DE LA DEMANDA DE LLOGUER

El preu mitja de les ofertes llogades s’incrementa un 3 % durant el periode.

Preu mitja demanda de lloguer (€/m?)

BADALONA

BARCELONA

BADIA DEL VALLES

BARBERA DEL VALLES
BEGUES

CASTELLBISBAL
CASTELLDEFELS
CERDANYOLA DEL VALLES
CERVELLO

CORBERA DE LLOBREGAT
CORNELLA DE LLOBREGAT

EL PAPIOL

EL PRAT DE LLOBREGAT
ESPLUGUES DE LLOBREGAT
GAVA

L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
MOLINS DE REI

MONTCADA | REIXAC
MONTGAT

PALLEJA

PALMA DE CERVELLO
RIPOLLET

SANT ADRIA DE BESOS

SANT ANDREU DE LA BARCA
SANT BOI DE LLOBREGAT
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
SANT CUGAT DEL VALLES
SANT FELIU DE LLOBREGAT
SANT JOAN DESPI

SANT JUST DESVERN

SANT VICENGC DELS HORTS
SANTA COLOMA DE CERVELLO
SANTA COLOMA DE GRAMENET
TIANA

TORRELLES DE LLOBREGAT
VILADECANS
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12,00
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9,70
50
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MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L'”AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

En conjunt a TAMB per I'any 2016 s’ha estimat un valor mitja del sostre industrial llogat de 9,94
€/m? mes.

Durant el periode el preu mitja de les ofertes llogades a nivell de tota 'AMB s’incrementa un 3 %.

€/m?2 m Preu llogades, mitjana (€/m2)
10,40

10,20

000 — 5=, o

o TR
9,6

9,4

9,2

9,00

1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

o

o

o

o

Destaquen amb un preu per damunt de 9,00 €/m2 els municipis de Barcelona(10,41 €/m2),
Viladecans(9,77 €/m2), Cornella de Llobregat (9,51 €/m?), Palleja(9,50 €/m2), Sant Boi de
Llobregat(9,15 €/m2) i Sant Cugat del Vallés(9,01 €/m2).

Els municipis amb preus més elevats es concentren al voltant de I'eix que va entre Barcelona i
Sant Cugat del Vallés.
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INFORME SEGON SEMESTRE 2016

2.3. ROTACIO DEL SOSTRE D’OFICINES DE LLOGUER

Larotacio del sostre de lloguer es del 43 % de mitjana a tota ’AMB.

Entenem com a index de rotacié del sostre d’oficines de lloguer la proporcié entre el sostre en
oferta i el que es lloga en el periode, es a dir el quocient entre sostre llogat i sostre en oferta.
Aquest indicador reflecteix el dinamisme de cada zona.

Veiem que els municipis amb millor comportament relatiu, més del 60% de rotacié anual, sén
Barbera, Molins de Rei i Santa Coloma de Cervelld, municipis amb oferta poc significativa. Els
municipis amb pitjor comportament relatiu son Sant Boi de Llobregat, Sant Joan Despi, Montcada
i Reixach i Santa Coloma de Gramenet, tots ells amb menys del 30 % de rotacié. La resta de
municipis estan tots ells entre el 30 i el 60 % de rotacid, son els que tenen la oferta més
significativa.

Per districtes veiem que es dibuixen dos eixos amb millor comportament: el que va de Barbera
del Vallés a Sant Cugat del Vallés i el que va de Esplugues de Llobregat dins a El Prat de
Llobregat. A aquest dos eixos podem afegir zones de Santa Coloma de Cervelld, Barcelona(Bon
Pastor i placa de les glories), Molins de Rei i Badalona.
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2.4. ZONES AMB OFERTA DE QUALITAT

Entenem com a zones amb oferta de qualitat aquelles que tenen el preu maxim de lloguer de les
oficines més alt. Per fer el preu més alt fiable, i filtrar ofertes altes fora del que tocaria, hem
calculat el preu més alt sumant al preu mitja la desviacio tipus, per cada districte. Aixi el mapa
ens mostra la distribucié de les zones segons aquests preus, els més alts dins de cada districte.

Aixi veiem que els municipis amb més oferta de qualitat son Barcelona, L’Hospitalet de Llobregat,
Cornella de Llobregat i Badalona.

Per districtes veiem que es dibuixa I'eix Diagonal-Passeig de Gracia-Rambles amb extensio cap
a Sant Gervasi i Pedralbes. La facana litoral que inclou el districte 22@, el barri de Sant Marti,
La Barceloneta i la Zona Franca. A I'Hospitalet tenim la zona Gornal-Gran Via i La Florida. El
districte Canyado-Manresa-Guixeres a Badalona, i els districtes Centre, Fatj6 i el Pedr6 de
Cornella de Llobregat.
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3 OFICINES DE VENDA
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3.1. OFERTA

3.1.1. OFERTA DE SOSTRE D’OFICINES DE VENDA

La oferta d’oficines de venda s’incrementa un 27 % durant el periode.

Oferta d'oficines en venda (m?)

0 200.000 400.000 600.000 800.000 1.000.000 1.200.000

BADALONA 28.813
BARCELONA 1.005.583
BADIA DEL VALLES
BARBERA DEL VALLES | 876
BEGUES | 124
CASTELLBISBAL | 236
CASTELLDEFELS 20.021
CERDANYOLA DEL VALLES 6.696
CERVELLO | 80
CORBERA DE LLOBREGAT
CORNELLA DE LLOBREGAT | 4.241
EL PAPIOL 6.000
EL PRAT DE LLOBREGAT | 143
ESPLUGUES DE LLOBREGAT 7.188
GAVA | 1.985
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT 213.328
MOLINS DE REI' | 355
MONTCADA | REIXAC 12.539
MONTGAT | 653
PALLEJA
PALMA DE CERVELLO
RIPOLLET | 1.955
SANT ADRIA DE BESOS | 1.336
SANT ANDREU DE LA BARCA | 114
SANT BOI DE LLOBREGAT | 1.779
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
SANT CUGAT DEL VALLES 74.435
SANT FELIU DE LLOBREGAT | 621
SANT JOAN DESPI 2.798
SANT JUST DESVERN 25.408
SANT VICENC DELS HORTS | 912
SANTA COLOMA DE CERVELLO | 679
SANTA COLOMA DE GRAMENET 6.863
TIANA
TORRELLES DE LLOBREGAT
VILADECANS | 2.328
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En total a 'AMB i per 'any 2016 s’ha enregistrat una oferta de sostre d’oficines en venda de
1.428.089 m2.

Durant el periode la oferta de oficines en venda ha augmentat un 27 %: ha passat de 602.155
m2 el mes de gener a 765.265 m2 el mes de desembre.

m?2 — Sostre total venda (m2)
900.000

800.000

700.000

600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

0
1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

A partir de la lectura dels resultats en valor absolut cal destacar que el 70 % de I'oferta de sostre
d’oficines en venda la concentra el municipi de Barcelona. A continuacio trobem L’Hospitalet de
Llobregat(213.328 m2) i Sant Cugat del Vallés(74.435 m2). Cadascun d’ells presenta una oferta
de sostre en venda de més de 70.000 m?2, més d’un 5% del total de 'AMB.

El sostre en venda es mostra concentrat en I'eix Barcelona Sant Cugat del Vallés, al igual que el
sostre de lloguer.
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MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L’AREA METROPOLITANA DE
BARCELONA

-
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3.1.2. PREU MITJA DE LES OFERTES DE VENDA

El preu mitja de les oficines de venda s’ha incrementat un 2% durant el periode.

Preu mitja ofertes de venda (€/m?)

BADALONA

BARCELONA

BADIA DEL VALLES

BARBERA DEL VALLES
BEGUES

CASTELLBISBAL
CASTELLDEFELS
CERDANYOLA DEL VALLES
CERVELLO

CORBERA DE LLOBREGAT
CORNELLA DE LLOBREGAT

EL PAPIOL

EL PRAT DE LLOBREGAT
ESPLUGUES DE LLOBREGAT
GAVA
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
MOLINS DE REI
MONTCADA | REIXAC
MONTGAT

PALLEJA

PALMA DE CERVELLO
RIPOLLET

SANT ADRIA DE BESOS

SANT ANDREU DE LA BARCA
SANT BOI DE LLOBREGAT
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
SANT CUGAT DEL VALLES
SANT FELIU DE LLOBREGAT
SANT JOAN DESPI

SANT JUST DESVERN

SANT VICENG DELS HORTS
SANTA COLOMA DE CERVELLO
SANTA COLOMA DE GRAMENET
TIANA
TORRELLES DE LLOBREGAT
VILADECANS
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En conjunt a ’AMB, i per I’any 2016, s’ha estimat en 2.270 €/mZ el valor mitja del sostre d’oficina
en venda.

Durant el periode el preu mitja te tendéncia ascendent, un 2%: ha comencat amb 2.230 €/m2 el
mes de gener i acaba en 2274 €/m2 el mes de desembre, amb un maxim de 2.313 €/m2 el mes
de setembre.

m Preus venda, mitjana (€/m2)
2.340

2.320

- 1Hl:
Sa— N
= [

XTI

2.220

2.200

2.180

1/16  2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

A partir de la lectura dels resultats per municipis, s’ha observat que la fagana costanera des de
Barcelona a Castelldefels passant per 'Hospitalet de Llobregat, El Prat de Llobregat i Viladecans.
En canvi, els municipis de Molins de Rei, Esplugues de Llobregat, Cornella de Llobregat,
Cerdanyola del Vallés, Ripollet, Barbera del Valles, Montcada i Reixach, Santa Coloma de
Gramenet i Badalona destaquen pel baix cost mitja del sostre en venda, amb preus per sota de
1.500 €/m2.
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MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA
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3.2. DEMANDA

En tot aquest informe es fa la consideracié que una oferta que es retira de la corresponent pagina
web és perque s’ha llogat o venut: en diem demanda satisfeta o ofertes llogades/venudes.

3.2.1. DEMANDA DE SOSTRE D’OFICINES DE VENDA

Demanda de sostre d'oficines (m?)

0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000 600.000

BADALONA | 11594
BARCELONA | 560602
BADIA DEL VALLES
BARBERA DEL VALLES | 363
BEGUES | 124
CASTELLBISBAL | 118
CASTELLDEFELS | 6999
CERDANYOLA DEL VALLES | 3361
CERVELLO | 80
CORBERA DE LLOBREGAT
CORNELLA DE LLOBREGAT | 1548
EL PAPIOL
EL PRAT DE LLOBREGAT
ESPLUGUES DE LLOBREGAT | 2529
GAVA | 1209
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT 34188
MOLINS DE REl | 160
MONTCADA | REIXAC | 105
MONTGAT | 285
PALLEJA
PALMA DE CERVELLO
RIPOLLET | 1141
SANT ADRIA DE BESOS | 984
SANT ANDREU DE LA BARCA
SANT BOI DE LLOBREGAT | 783
SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
SANT CUGAT DEL VALLES 34808
SANT FELIU DE LLOBREGAT | 134
SANT JOAN DESPI | 1523
SANT JUST DESVERN | 8206
SANT VICENC DELS HORTS | 358
SANTA COLOMA DE CERVELLO | 174
SANTA COLOMA DE GRAMENET | 3205
TIANA
TORRELLES DE LLOBREGAT
VILADECANS | 495
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La demanda d’oficines de venda ha augmentat un 23 % durant el periode.

En total a ’AMB, i per 'any 2016, hem tingut una demanda de sostre d’oficines en venda de
725.076 m2.

Durant el periode, i a nivell de tota I’AMB, el sostre venut mostra una tendéncia a augmentar,
un 23%:

m2 = Sostre venut(m?2)
120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

1/16 2/16 3/16 4/16 5/16 6/16 7/16 8/16 9/16 10/16 11/16 12/16

A partir de la lectura dels resultats en valor absolut cal destacar que el municipi de Barcelona
que concentra un 77 % del total de vendes enfront del 70 % que te de la oferta. Presenten un
volum de mercat de sostre d’oficines venut superior als 10.000 m?, els municipis de I'Hospitalet
de Llobregat(84.188 m2), Sant Cugat del Vallés(34.808 m2) i Badalona(11.594 m2). S6n per tant,
els que confereixen dinamisme al mercat i concentren en conjunt el 95% del volum de mercat de
sostre d'oficines venut.
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OFICINES — Demanda per Municipi
DEMANDA // [Imerysce 10000 mz
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3.2.2. PREU MITJA DE LA DEMANDA DE VENDA

El preu mitja, de la demanda de venda, s’ha incrementat un 17 % durant el periode

Preu mitja de la demanda de venda (€/m?)
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SANT CLIMENT DE LLOBREGAT
SANT CUGAT DEL VALLES
SANT FELIU DE LLOBREGAT
SANT JOAN DESPI
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TIANA

TORRELLES DE LLOBREGAT
VILADECANS
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En conjunt a ’AMB, i per 'any 2016, s’ha estimat en 2.301 €/m?2 el valor mitja del sostre d’oficines
en venda, venut. Es un preu que es superior a 2.270 €/m2, la mitjana de les ofertes, aixd pot
indicar I'existéncia d’oferta de baixa qualitat i que no es ven encara que el preu sigui més baix.

Durant el periode el preu de venda de les venudes mostra tendéncia a pujar: passa de 2.159
€/m2 el mes de gener a 2.516 €/m2 el mes de desembre, un augment del 17 %.

€/m?2 m Preu venudes, mitjana (€/m2)
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2.100
2.000
1.900
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A partir de la lectura dels resultats s’observa que Sant Viceng dels Horts, I'Hospitalet del
Llobregat, Barcelona i Viladecans presenten un preu del sostre d’oficines venut superior a la mitja
de I'AMB, sent superior a 2350 €/m?2,

En canvi, els municipis de Castellbisbal, Sant Feliu de Llobregat, Cervell6 i Molins de Rei,

municipis amb poca oferta, destaguen pel baix cost de les oficines venudes, amb preus de venda
per sota de 1.000 €/m?2.
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3.3. ROTACIO DE LES OFICINES EN VENDA

La rotacié del sostre en venda d’oficines a I’ambit de ’AMB es del 51 %.

Si analitzem la rotacié de la oferta d’oficines en venda, proporcié entre I'oferta de sostre en venda
i el sostre venut durant L’any 2016, veiem que destaca I'eix central de 'AMB al voltant de
Barcelona i Sant Cugat del Vallés, que s’eixampla fins a Badalona i Sant Joan Despi.
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