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A destacar

Prop d’un 14% de la poblacio catalana esta cercant habitatge
activament en el segon semestre de 2023. La demanda
d’habitatge de propietat (46% sobre el total de demandants) és
superior a la demanda de lloguer (37%), mentre que un 17%
dels demandants cerca indiferentment un habitatge de propietat o
de lloguer

Per ambits territorials, la demanda és relativament superior en
ambit de 'area metropolitana de Barcelona (14,3%) en
comparacio amb la demanda a la resta de Catalunya (13,3%). A
més, a diferéncia del que succeeix a Catalunya en general, la
demanda de lloguer (39,4%) és gairebé la mateixa que la
demanda de propietat (40,4%) a l'area metropolitana

Certs segments de poblacid presenten una demanda més
elevada que la mitjana: joves de 16 a 29 anys (18,3%), adults
joves de 30 a 44 anys (25,7%), estrangers (32,4%) i la poblacié
activa, ja sigui treballadora (18%) o aturada (23,9%)

En contra de la tendéncia general, la demanda de lloguer és
superior a la demanda de propietat per als joves menors de 30
anys (52,8%), per a la poblacio estrangera (53,2%), per als
aturats (56,3%) i per a la poblacié amb un nivell baix d’estudis
(49,1%)

El temps de cerca d’habitatge és superior a un any per una
majoria relativa de demandants d’habitatge, amb especial
rellevancia en el cas dels demandants de propietat (44%), pero
amb un percentatge important també en el cas dels demandants
de lloguer (35,3%), el que podria ser un simptoma de les
dificultats per trobar una oferta adequada de lloguer
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El principal motiu de la demanda d’habitatge és la millora de
Uhabitatge actual (poc més del 30%). Quant a la demanda de
propietat, la millora de 'habitatge té un pes relativament més
important a la resta de Catalunya en comparacié a l'area
metropolitana. Quant a la demanda de lloguer, les diferencies
territorials més rellevants es donen en la voluntat d’accedir a un
habitatge més barat (més de 8 punts percentuals per sobre a
larea metropolitana)

L’as principal a destinar el futur habitatge és el de domicili
habitual, un Us que és més comu entre els demandants de lloguer
(gairebé 85%) que entre els demandants de propietat (gairebé
76%), ja que entre aquests ultims tenen també un pes significatiu
les alternatives d’Us com a segona residéncia (prop del 9%) o
com a inversio per a llogar-lo, sobretot en el mercat residencial
habitual (6,4%)

Un percentatge molt alt dels enquestats cerca habitatge en el
mateix barri o nucli poblacional del municipi on viu (45%). A
nivell municipal, la demanda local és molt més elevada a l'area
metropolitana que a la resta de Catalunya, ja sigui pel cas de
propietat (gairebé el 78% en el primer ambit, poc més del 60% en
el segon) o per la demanda de lloguer (més del 84% a l'area
metropolitana, gairebé el 63% a la resta de Catalunya)

Els principals motius que expliquen la localitzacioé de la demanda
d’habitatge de propietat son la proximitat a la xarxa de
familiars, amics i/o coneguts (23,4%) i les caracteristiques
geografiques o ambientals (19,3%). En canvi, gairebé un 25%
dels demandants de lloguer destaca com a principal motiu de
localitzacié de la demanda el preu dels habitatges, seguit només
d’a prop per la proximitat al lloc de feina o estudis (22,8%)

Territorialment, la proximitat al lloc de feina o estudis és
relativament més valorada a la resta de Catalunya, tant en la
demanda de propietat (18%) com en la de lloguer (29%), mentre
que a l'area metropolitana és sempre més valorat relativament
el preu dels habitatges, més en el mercat de lloguer (31%) que
en el de propietat (15%)
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Les llars constituides per una parella sense fills/filles ni
fillastres son el principal grup demandant d’habitatge a
Catalunya (43,8%). En el cas dels demandants de propietat, el
segon grup son les parelles amb fills/filles (26%). En canvi, la
demanda d’habitatge en solitari representa gairebé el 25% en el
lloguer, un pes superior a les parelles amb fills/filles (14%)

Un habitatge en un bloc d’habitatges plurifamiliar és el tipus
d’habitatge majoritariament demandat, especialment pels
demandants de lloguer (54,3%), i en particular a 'area
metropolitana (70%). En canvi, la demanda de xalets o cases és
relativament important pels demandants d’habitatge en
propietat (30%), i en particular a la resta de Catalunya (42,4%)

Els habitatges de segona ma en bon estat son clarament
preferits, tant pel que fa a la demanda de propietat com de
lloguer, amb més de la meitat dels enquestats escollint aquesta
opcio (52,2%). Els demandants de lloguer cerquen
majoritariament (46,2%) habitatges més petits (50-80 metres
guadrats) que els demandants de propietat (81-110). La
preséncia de llum natural és U'element més sol:licitat pels
demandats d’habitatge (60%), una mica per davant de la
disponibilitat d’espai exterior (55,2%). La disponibilitat
d’ascensor és una qliestio singularment important per la
demanda de propietat a larea metropolitana

Quant als preus de compra, a 'area metropolitana el rang de
preus més demandat és entre 200.000€ i 300.000€ (35,6%),
mentre que a la resta de Catalunya la demanda és majoritaria
en el tram 100.000€-200.000€ (43,9%). Quant als preus de
lloguer, a 'area metropolitana una clara majoria esta disposada
a pagar entre 600€ i 800€ mensuals (36,4% dels enquestats),
mentre que a la resta de Catalunya el tram de preus de lloguer
més demandat és inferior al de I'area metropolitana (54% en el
tram 400€-600€)

Una amplia majoria dels demandants d’habitatge (62,8% a
l’area metropolitana, 61,2% a la resta de Catalunya) contempla
pagar una part al comptat i complementariament contractar
una hipoteca per a la compra del nou habitatge. No obstant, fins
a un 25% dels demandats d’habitatge de propietat, tant a 'area
metropolitana com a la resta de Catalunya, es plantegen financar
la compra de 'habitatge inicament amb hipoteca
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Per fer front a la part de pagament al comptat en tant que entrada
o inversio inicial, una clara majoria utilitza els seus estalvis, com
és d’esperar, si bé també és important el recurs a ajuts familiars,
més a Uarea metropolitana que a la resta de Catalunya (20% i
16%, respectivament)

Més d’un 30% dels demandants de propietat a 'area
metropolitana (i un 26,6% a la resta de Catalunya) afirmen que el
pagament del futur habitatge sera una carrega pesada. La
situacio és encara subjectivament més dificil pels demandants de
lloguer, ja que gairebé un 50% d’aquests a 'area metropolitana
afirmen que assumiran una carrega pesada, un percentatge que
en aquest cas es queda poc per sobre del 30% a la resta de
Catalunya

El principal problema percebut pels demandants d’habitatge, ja
sigui en propietat d’obra nova, propietat de segona ma o lloguer,
son els elevats preus de Uoferta. Aquesta problematica és
indicada en la proporciéo més elevada pels demandants de
lloguer i de propietat d’obra nova a 'area metropolitana (94,3%
i 90,2%, respectivament), en comparacié amb els demandants de
propietat de segona ma (75,2% a l'area metropolitana i 70,7% a la
resta de Catalunya)

Entre els demandants de segona ma també preocupa molt el
mal estat de conservacio dels habitatges, en major proporcié a
la resta de Catalunya (48%). En aquest ambit, pero, encara és
més problematica la manca d’una oferta de lloguer suficient,
segons afirmen un 50% dels enquestats (per 37,1% a l'area
metropolitana)
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Introduccio

Lenquesta de demanda d’habitatge a l'area metropolitana de Barcelona
i Catalunya és una doble operacio estadistica que forma part del pla de
treball de I'Observatori Metropolita de 'Habitatge de Barcelona (O-HB).
L'estudi té per objectiu aportar informacié periodica sobre la demanda
d’habitatge a 'area metropolitana de Barcelona i al conjunt de
Catalunya, mitjancant la seva quantificacio i també la descripcié de les
caracteristiques, motivacions i preferéncies de les persones que
cerquen habitatge. Especificament, es recull informacio sobre el volum
de demanda per tipus de tinenca, el perfil demografic basic del
demandant, la motivacié i localitzacié de la demanda, la tipologia i
caracteristiques dels habitatges demandats, els preus disposats a pagar,
'estratégia de finangament planificada i l'opinié sobre el funcionament
del mercat de ’habitatge a partir de la propia experiéncia i percepcio
durant el procés de cerca.

L'estudi se centra en la demanda efectiva d’habitatge, aquella en la qual
la persona o llar esta cercant habitatge de manera activa, a diferencia
de la demanda potencial, que inclouria les persones o llars que tenen
previst accedir a un nou habitatge en un periode de temps indeterminat
en el futur, sense necessariament cercar habitatge en el moment actual
(Leal y Cortés, 1995; Jansen et al., 2011). De forma relacionada, i des
d’una perspectiva més economica, s’ha definit també la demanda
efectiva com aquelles persones o llars amb suficient capacitat
econdmica, tant en termes de poder adquisitiu com capacitat
d’endeutament, per accedir a un habitatge i, per tant, en condicions de
cercar-ne un activament (de los Llanos, 2015; Llaneza et al., 2022).

L'estudi de la demanda d’habitatge en el segon semestre de 2023 s’ha
realitzat en un determinat marc juridic i context econdmic que cal tenir
en compte a ’hora d’interpretar els resultats, singularment pels seus
efectes en les preferencies pel regim de tinenca (lloguer o propietat).
Quant al marc juridic, U'estudi es realitza poc després d’un canvi
normatiu substancial en tant que es va aprovar a finals de maig la nova
Llei estatal d’habitatge (BOE, 2023), amb modificacions importants pel
que fa a la regulacié del mercat de lloguer. A més, a 7 de novembre, data
gue coincideix amb linici del treball de camp, la Generalitat aprova la
nova legislacioé per regular els habitatges d'us turistic (DOGC, 2023).
Per la seva part, el marc fiscal basic de ['habitatge —-Impost sobre el
Valor Afegit en la compravenda d’obra nova, Impost de Transmissions
Patrimonials en les transaccions de segona ma, Impost sobre
Successions i Donacions en les transmissions via heréncia o donacié—
no pateix cap canvi durant el periode d’analisi.

Pel que fa al context econdomic, a novembre de 2023, la inflacid
acumulada en els darrers anys es traduia encara en una politica
monetaria molt restrictiva, amb el tipus d’interés de referéncia per
’adquisicié d’habitatge superior al 4% (Banc d’Espanya, 2023), el valor
més elevat des de 2009, en context de plena crisi financera global. A
més, els preus de lloguer se situaven també en maxims historics durant
el tercer trimestre de 2023, amb un creixement anual superior al 6% pel
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conjunt de Catalunya (Generalitat de Catalunya, 2023), mentre que els
preus de compra creixien més moderadament, poc per sobre del 3%
(INE, 2023), afectant al cost relatiu entre les diferents opcions de
tinenca.

Metodologicament, per una part, la informacio sobre el volum i el perfil
demografic de la demanda efectiva d’habitatge es recull via
Penquesta Omnibus de GESOP, que es distribueix a una mostra
aleatoria i representativa de residents que permet extrapolar-ne els
resultats per Barcelona ciutat, l'area metropolitana de Barcelona, la
regio metropolitana de Barcelona i el conjunt de Catalunya, amb un cert
marge d’error. Per altra part, pero, la resta d’informacio es recull
mitjancant un panell d’individus gestionat per lempresa Netquest,
gue no constitueix una mostra aleatoria ni representativa dels cercadors
actius d’habitatge a Barcelona i a Catalunya, donat que la participacié en
els panells és totalment voluntaria i auto-selectiva. No obstant, la
definicio prévia de quotes en la configuracio del panell d’estudi,
singularment pel que fa als grups d’edat, permet corregir en certa
mesura el biaix inicial de representativitat del panell, si bé 'objectiu
principal de la definicié de quotes és maximitzar la mostra de
demandants efectius d’habitatge en general.

Els resultats de 'enquesta es presenten majoritariament per la mostra
en conjunt i pels subgrups de demandants tnics d’habitatge de
propietat (demandants que cerquen Unicament i exclusiva un habitatge
de propietat) i demandants tnics d’habitatge de lloguer (demandants
que cerquen Unicament i exclusiva un habitatge de lloguer). Aquests dos
grups conformen més del 80% de la demanda efectiva d’habitatge a
Barcelona i Catalunya. La resta de la demanda la componen aquells que
cerquen propietat i lloguer indistintament, habitacions en habitatges
compartits o formules alternatives d’habitatge, com ara drets de
superficie o habitatge cooperatiu. En algunes preguntes, les dades es
poden analitzar també pel total de demandants d’habitatge de
propietat i de lloguer (demandants no Unics, en tant que poden estar
cercant habitatge de lloguer i de propietat indistintament), i aixi s’indica
corresponentment.

El document s’estructura de la seglient manera. En el primer apartat, es
presenten les dades sobre el volum de la demanda d’habitatge i el
perfil demografic basic segons 'enquesta 6mnibus de GESOP. El segon
apartat caracteritza els demandants d’habitatge de propietat i de lloguer
pel que fa al temps dedicat a la cerca, aixi com la motivacio i
localitzacio de la demanda. Seguidament es presenten els resultats pel
que fa a les preferéncies sobre les caracteristiques dels habitatges
demandats (apartat 3), els preus i les condicions de finangcament de
I’habitatge (apartat 4) i, finalment, la percepcio6 sobre Uoferta
disponible en el mercat (apartat 5). L'informe conclou amb una nota
metodologica que permet aprofundir en el disseny i el procés de
realitzacio d’aquesta doble operacié estadistica, i s’"acompanya de
referéncies bibliografiques degudament llistades.
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1. Volum de la demanda

d’habitatge

Prop d’un 14% de la poblacio catalana esta cercant habitatge
activament en el segon semestre de 2023 (veure Figura 1). La demanda
d’habitatge de propietat (46% sobre el total de demandants) és
superior a la demanda de lloguer (37%), mentre que un 17% dels
demandants cerca un habitatge de propietat o de lloguer.

Destriant la demanda per ambits territorials (veure Figura 2ai 2b)
observem com aquesta és relativament superior en 'ambit de l'area
metropolitana de Barcelona (14,3%) en comparacié amb la demanda a
la resta de Catalunya (13,3%). La descomposicio de la demanda entre
propietat i lloguer també és diferent per ambits territorials: a area
metropolitana de Barcelona, i a diferéncia del que succeeix a Catalunya
en general, la demanda de lloguer (39,4%) és gairebé la mateixa que
la demanda de propietat (40,4%). A més, la proporcio d’individus que
cerquen indistintament un habitatge de propietat o de lloguer és més
elevada també a 'area metropolitana de Barcelona (més d’'un 20% de
les demandants).

La demanda d’habitatge presenta també heterogeneitats interessants
quant a Uedat, la nacionalitat i locupacio de la poblacié (veure Figura
3). Aixi, certs segments generen una demanda més elevada que la
mitjana, com sén: joves (18,3%) i adults joves (25,7%), en relacio a la
resta de la poblacié adulta (12,7%) i majors de 60 anys (2,1%);
estrangers (32,4%) en comparacié amb nacionals espanyols (10,4%); i
la poblacio activa, ja sigui treballadora (18%) o aturada (23,9%) en
relacio a jubilats (2,6%), personal de la llar (5,1%) o estudiants (8%).

D’una forma similar, tenint en compte el regim de tinenca cercat, certs
col:-lectius es desvien de la composicié mitjana de la demanda
d’habitatge a Catalunya. Aixi, per exemple (veure Figura 4), la demanda
de lloguer és superior a la demanda de propietat per als joves
menors de 30 anys (52,8% cerquen un habitatge de lloguer), per a la
poblacio estrangera (53,2%) o per als aturats (56,3%).

Com era d’esperar, doncs, el perfil demografic de la demanda
d’habitatge apunta cap a dinamiques del cicle vital (construccié de
noves llars per part de la poblacié jove, adulta jove i immigrada), aixi
com als canvis en Uocupacio i activitat laboral, com a factors
potencialment explicatius del volum de demanda d’habitatge a
Catalunya. Per altra part, i també com era d’esperar, la capacitat de
generacio d’ingressos sembla influir en l'eleccid del tipus de tinenca, ja
gue menors de 30 anys, aturades i estrangeres, que comparteixen major
preferencia pel lloguer, sén en general col-lectius amb una capacitat
economica i financera fora de la mitjana. La major proporcio del lloguer
entre el segment de baix nivell d’estudis, un indicador del potencial
nivell d’ingressos, és un exemple en aquesta direccié (veure Figura 5).
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Figura 1. Demanda d’habitatge per régim de tinenca.
Catalunya

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-Total: 1616; n-No: 1394; n-Lloguer: 82; n-
Propietat: 102; n-Lloguer o Propietat: 38)

ONo = Lloguer = Propietat

Figura 2a. Demanda d’habitatge per régim de
tinenca. Area metropolitana de Barcelona

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-Total: 694; n-No: 595; n-Lloguer: 39; n-
Propietat: 40; n-Lloguer o Propietat: 20)

20,2%
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Figura 2b. Demanda d’habitatge per régim de
tinenca. Catalunya sense area metropolitana de
Barcelona

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-Total: 922; n-No: 799; n-Lloguer: 42; n-
Propietat: 68; n-Propietat: 18)

.< 11,3%
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Figura 3. Demanda d’habitatge per grups d’edat,
nacionalitat i activitat. Catalunya

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-16 a 29: 289; n-30 a 44: 401; n-45 a 59:

442 ; n->60: 484; n-Espanyola: 1378; n-Estrangera: 238; n-Treballa: 939; n-
Aturat: 134; n-Jubilat: 428; n-Tasques de la llar: 39; n-Estudiant: 25)

35%

oo s

i S S N e S
mioe M 7 o

| | | | % | | | |
15% b 77711”” ____t__l_Z_L'Z%_______________i________________é‘ 7777777 ? 777777 Aj 7777777777 jL 7777777777 ? ”””””””

10,4% / ____________
MR R
b | § C21% é § é

0% : : — i ; ;
Del6a De30a Dedb5a De 60i Espanyola Estrangera  Treballa Aturat ~ Jubilat/dao  Tasques Estudiant
29 anys 44 anys 59 anys més anys Pensionista  de la llar

Nota: la linia discontinua indica la mitjana per Catalunya (13,7%).

Figura 4. Demanda d’habitatge per régim de tinenca.
Principals grups demandants d’habitatge en termes
relatius. Catalunya

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-16 a 29: 53; n-30 a 44: 103; n-Estrangera:
77; n-Treballa: 169; n-Aturat: 32)
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Figura 5. Demanda d’habitatge per régim de tinenca i

nivell d’estudis. Catalunya

Font: O-HB i Omnibus GESOP (n-Baix: 402; n-Mitja: 616; n-Alt: 594)
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2. Temps de cerca, motivacio |

localitzacio

El temps de cerca d’habitatge és superior a un any per una majoria
relativa de demandants d’habitatge (veure Figura 6a), amb especial
rellevancia en el cas dels demandants de propietat (44%), com és
d’esperar pels temps que requereix una decisio financera important,
perd amb un percentatge important també en el cas dels demandants
de lloguer (35,3%), el que podria ser un simptoma de les dificultats per
trobar una oferta adequada de lloguer. Per ambits territorials, les
diferéncies son minimes, de nou, entre el que succeeix a l'area
metropolitana i a la resta de Catalunya (veure Figura 6b i 6¢).

En general, el principal motiu de la demanda d’habitatge (veure
Figura 7a) és la millora de ’habitatge actual (poc més del 30%), és a
dir, un motiu aspiracional, que té encara més pes en la demanda
d’habitatge de propietat (31,3%) que en la de lloguer (25,5%). Entre els
primers, Uaccés a la propietat és el seglient motiu més important, amb
diferéncia (21,2%), mentre que entre els segons el seglient motiu més
important és accés a un habitatge més economic (22,3%). Els motius
familiars tenen un pes més elevat entre els demandants de lloguer
(13%), mentre que els motius no vinculats a la residéncia habitual tenen
un pes proporcionalment molt més alt entre els demandants de
propietat (11,5%). Per ambits territorials, quant a la demanda de
propietat (veure Figura 7b) la millora de Uhabitatge té un pes
relativament més important a la resta de Catalunya en comparacio a
larea metropolitana, mentre que en aquesta Ultima té un major pes
relatiu la millora de l’entorn o la voluntat d’independitzar-se. Quant a la
demanda de lloguer (veure Figura 7c), les diferencies més rellevants es
donen en la voluntat d’accedir a un habitatge més barat (més de 8
punts percentuals per sobre a 'area metropolitana en comparacio a
la resta de Catalunya) i en la millora de 'entorn (7 punts per sobre a la
resta de Catalunya).

L’Us principal a destinar el futur habitatge és el de domicili habitual
(veure Figura 8a), un Us que és més comu entre els demandants de
lloguer (gairebé 85%) que entre els demandants de propietat
(gairebé un 76%), ja que entre aquests ultims tenen també un pes
significatiu les alternatives d’us com a segona residéncia (prop del 9%)
o com a inversio per a llogar-lo, sobretot en el mercat residencial
habitual (6,4%). Per ambits territorials, les diferéncies sén minimes,
amb un major pes relatiu de la demanda de propietat per a invertir a
larea metropolitana i un major pes relatiu de I'is com a domicili
habitual, tant de propietat com de lloguer, a la resta de Catalunya (veure
Figura 8b i 8c).

La demanda d’habitatge demostra tenir un fort component local (veure
Figura 9a), i aixi una majoria dels enquestats cerca habitatge en el
mateix barri o nucli poblacional del municipi on viu (gairebé el 45%),
amb una proporcio similar entre els demandants de lloguer i els de
propietat, perd també un percentatge important cerca en el mateix
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municipi, tot i que en un barri o nucli poblacional diferent (27,6%),
amb una proporcié més elevada entre els demandants de lloguer. A
partir d’aqui, els demandants de propietat mostren una major
tendéncia a cercar habitatge a una major distancia del lloc de
residéncia actual, en comparacio als demandants de lloguer, ja sigui
fora del municipi pero a la mateixa comarca (29% i 24%,
respectivament), fora de la comarca pero a la mateixa provincia (16% i
11,5%) o en una altra provincia (11% i gairebé 8%). Territorialment, les
diferéncies son en aquest cas bastant rellevants (veure Figura 9b i 9¢).
Aixi, la demanda local (fins al mateix municipi) és molt més elevada a
larea metropolitana que a la resta de Catalunya, ja sigui pel cas de
propietat (gairebé el 78% en el primer ambit, poc més del 60% en el
segon) o per la demanda de lloguer (més del 84% a l'area
metropolitana, gairebé el 63% a la resta de Catalunya).

Els motius que expliquen la localitzacio de la demanda d’habitatge
divergeixen lleugerament entre els demandants de propietat i els de
lloguer (veure Figura 10a). Aixi, Uopcio escollida més vegades entre els
primers és la proximitat a la xarxa de familiars, amics i/o coneguts
(23,4%), seguida per les caracteristiques geografiques o ambientals
(19,3%). En canvi, gairebé un 25% dels demandants de lloguer
destaca com a principal motiu de localitzaci6 de la demanda el preu
dels habitatges, seguit només d’a prop per la proximitat al lloc de feina
o estudis (22,8%). Territorialment, es donen algunes diferéncies entre
’area metropolitana i la resta de Catalunya que convé destacar (veure
Figura 10b i 10c). Aixi, pel que fa a la demanda de propietat, la
proximitat al lloc de feina o estudis és més rellevant a la resta de
Catalunya (18%, en comparacioé a un 12,2% a l’area metropolitana),
mentre que el preu dels habitatges és més valorat a Uarea
metropolitana (14,9% en comparacié a un 10,5%), aixi com la dotacio
d’infraestructures o serveis (9,5% en comparacié a un 6,1%). Quant a la
demanda de lloguer, les diferéncies encara son més importants, amb el
preu dels habitatges clarament destacat a 'area metropolitana
(31,1% en comparacio a un 18,1% a la resta de Catalunya), aixi com
la proximitat a la xarxa de familiars, amics i coneguts (20% en
comparacié a un 12,8%). En canvi, la proximitat al lloc de feina o
estudis és molt més valorat pels demandants de la resta de
Catalunya (gairebé 29% en comparacio a menys d’un 17% a l'area
metropolitana).
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Figura 6a. Demanda d'habitatge segons temps de
cerca, per régim de tinenca demandat. Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n- Propietat: 731;
n- Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 6b. Demanda d'habitatge de propietat segons
temps de cerca, per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 370; n- Propietat, Resta de Catalunya: 361)
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Figura 6¢c. Demanda d'habitatge de lloguer segons
temps de cerca, per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n- Lloguer, Area
metropolitana: 90; n- Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 7a. Principal motiu de la demanda
d'habitatge, per régim de tinenca demandat.
Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n- Propietat: 731;
n- Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 7b. Principal motiu de la demanda d'habitatge
de propietat, per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n- Propietat, Area
metropolitana: 370; n- Propietat, Resta de Catalunya: 361)
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Figura 7c. Principal motiu de la demanda d'habitatge
de lloguer, per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 8a. Us principal de habitatge, per régim de
tinenca demandat. Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 8c. Us principal de 'habitatge de lloguer, per
ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 9a. Localitzacio de l'habitatge, per régim de
tinenca demandat. Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 9b. Localitzacio de habitatge de propietat,
per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 370; n-Propietat, Resta de Catalunya: 361)

100% -
90% A
80%
70% A
60% A
y 48,4%
S0% 39,9%
40% A 29 5% 32,4%
30% - ’ 25,9%
° 20,8% 19,4%
20% - 12.7% 13,6%
’ 0
0% : : : : : ——
Al mateix barri/poble Enunaltre En un altre municipi En una altra comarcaEn una altra provincia ~ M’és indiferent
on visc barri/poble del de la mateixa de la mateixa de Catalunya
mateix municipion  comarca on visc provincia on visc
visc
Area metropolitana B Resta de Catalunya

Nota: opcions de resposta multiple.

Figura 9c. Localitzacio de ’habitatge de lloguer, per
ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 10a. Principal motiu de la localitzacio de
I'habitatge, per réegim de tinenca demandat.
Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 10c. Principal motiu de la localitzacio de
Uhabitatge de lloguer, per ambit territorial de
residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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3. Tipologia i caracteristiques
dels habitatges demandats

Les llars constituides per una parella sense fills/filles ni fillastres son
el principal grup demandant d’habitatge a Catalunya (43,8%), amb
un percentatge lleugerament superior pels demandants especifics
d’habitatge de propietat (gairebé 46%), en comparacié amb els
demandants de lloguer (veure Figura 11a). Seguidament, la tipologia de
llar més comuna entre els demandants d’habitatge a Catalunya és la de
la parella amb fills/filles i/o fillastres (23,3%), amb un pes clarament
superior de nou entre els demandants de propietat (gairebé 26%). De
fet, entre els demandants de lloguer, la demanda d’habitatge en
solitari (gairebé 25%) és més important que la de la parella amb fills
(poc més del 14%). Les llars constituides per un adult sense parella i
amb fills/filles i/o fillastres, aixi com altres situacions (llars
compartides amb altres membres familiars o amb amistats) sén també
relativament importants en la demanda de Wloguer (10,6% i 11,2%,
respectivament). Les diferéncies territorials sén relativament petites
(veure Figura11bi11c).

En relacid a les anteriors dades, la grandaria de ’habitatge més comuna
prevista entre els demandants d’habitatge, amb diferéncia, és la de
dues persones (veure Figura 12a), amb un 34,3% del total, un
percentatge que s’incrementa lleugerament pels demandants de lloguer
(36%). Les llars de tres persones son també prou comunes (al voltant
del 21%), mentre que les llars unipersonals destaquen entre els
demandants de lloguer (gairebé el 25%, per només un 15,6% entre els
demandants de propietat), i les llars de quatre persones destaquen
entre els demandants de propietat (gairebé un 20%, per poc menys de
'11% entre els demandants de lloguer). Per ambits territorials, es
donen petites diferéncies tant pel que fa a la demanda de propietat
com de lloguer. En el primer cas, les llars de tres persones s6n més
comunes a 'area metropolitana que a la resta de Catalunya (gairebé
4 punts percentuals), mentre que el cas és el contrari per les llars de
quatre o més persones (veure Figura 12b). Quant a la demanda de
lloguer (veure Figura 12c), les llars unipersonals o de només dues
persones son en general més rellevants a 'area metropolitana que a
la resta de Catalunya (3 punts percentuals en el primer cas, 4 punts
percentuals en el segon).

Un habitatge en un bloc d’habitatges plurifamiliar és el tipus
d’habitatge majoritariament demandat (veure Figura 13a),
especialment pels demandants de lloguer (54,3%). En canvi, la
demanda de xalets o cases és relativament important pels
demandants d’habitatge en propietat (30%) i poc sol:licitada pels que
cerquen en lloguer (menys del 10%). Tot i aixo, fins a gairebé un 30%
dels demandants es mostren indiferents entre les diferents tipologies
d’habitatge. Territorialment, les diferéncies sén importants (veure Figura
13b i 13c): aixi, pel que fa a la demanda de propietat, a 'area
metropolitana predomina la preferéncia pel pis (53,5%), mentre que
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a la resta de Catalunya, el que predomina amb diferéncia és el xalet
o casa adossada (42,4%). Pel que fa a la demanda de lloguer, la
preferéncia per l'apartament es dona en aquest cas en els dos ambits
territorials, si bé amb un percentatge molt més elevat en el cas de 'area
metropolitana (gairebé el 70%, per poc més del 40% a la resta de
Catalunya). La demanda d’un xalet o casa de lloguer és encara
relativament important a la resta de Catalunya (gairebé el 15%), si bé hi
ha un gruix important de demandants que es mostren totalment
indiferents pel tipus d’habitatge (gairebé el 45%).

Quan es pregunta per 'estat de conservacié de 'habitatge desitjat, els
habitatges de segona ma en bon estat son clarament preferits, tant
pel que fa a la demanda de propietat com de lloguer (veure Figura 14a),
amb més de la meitat dels enquestats escollint aquesta opcio
(52,2%), un percentatge encara superior pels demandants de lloguer
(57,1%). Tant U'obra nova (27,7%) com la demanda de segona ma per a
reformar (14,4%) tenen un pes relatiu major entre els demandants de
propietat, en comparacio als de lloguer. Territorialment, les jerarquies
de preferéncies es mantenen tant a 'area metropolitana com a la
resta de Catalunya, si bé la demanda de compra de segona ma en bon
estat és relativament superior a la resta de Catalunya (veure Figura
14b), mentre que la demanda de compra d’obra nova o segona ma per
reformar son lleugerament superiors a 'area metropolitana. Pel que
fa al lloguer, la major preferéncia relativa de l'obra nova es manté a
l’area metropolitana, i destaca el major interés en la reforma a la resta
de Catalunya (veure Figura 14c).

La distribucio de la demanda d’habitatge segons la superficie Gtil
preferida mostra lleugeres diferencies entre demandants de propietat i
lloguer (veure Figura 15a). Aixi, mentre Uopcid preferida entre els
demandants de propietat és de 81 a 110 metres quadrats (escollida
per un 41,9% dels enquestats), els demandants de lloguer cerquen
majoritariament (46,2%) habitatges de dimensié més reduida (entre
50 i 80 metres quadrats). Quant als ambits territorials, la proporcio de
demandants de propietat és superior a 'area metropolitana en
relacio a la resta de Catalunya fins als habitatges de 110 metres
quadrats (veure Figura 15b). Pels habitatges més grans, superiors a
aquesta mida, el pes relatiu de la demanda és superior a la resta de
Catalunya. Pel que fa a la demanda de lloguer (veure Figura 15c), aixi
com a 'area metropolitana hi ha una clara preferéncia pels pisos
entre 50 i 80 metres quadrats (gairebé el 56%), a la resta de
Catalunya la demanda és molt similar per a les llars entre 50 i 80 metres
quadrats (37,2%) i les d’entre 81 i 110 metres quadrats (35,1%).

El nombre d’habitacions preferit per la majoria de demandants de
propietat és superior al dels demandants de lloguer (veure Figura
16a); aixi mentre un 52,7% dels primers optaria per un habitatge amb
tres habitacions, gairebé un 46% dels segons cerca habitatges de
dues. Territorialment, pel que fa a la demanda de propietat, si bé
U'ordre de preferéncies es manté (veure Figura 16b), destaca la
importancia de la demanda de quatre habitacions o més a la resta de
Catalunya (amb un pes gairebé igual al de les dues habitacions). Pel que
fa al Wloguer (veure Figura 16c¢), la demanda de dues habitacions es
dona principalment a 'area metropolitana (52,2%), mentre que a la
resta de Catalunya la preferéncia és per les tres habitacions (gairebé
el 43%).
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Quant a les caracteristiques dels habitatges demandats (veure Figura
17a), la preséncia de llum natural és U'element més sol-licitat pels
demandats d’habitatge (60%), una mica per davant de la disponibilitat
d’espai exterior (55,2%). Totes aquestes caracteristiques sén ben
valorades tant per demandants de propietat com de lloguer. En canvi, hi
ha diferéncies importants en 'estat de conservacié, mobiliari i
disponibilitat d’ascensor dels habitatges, atributs relativament més
preferits per demandants de lloguer que no de propietat, perd també en
la disponibilitat de placa d’aparcament, atribut desitjat especialment
pels demandants de propietat. Territorialment, s’observa com la
disponibilitat d’ascensor és una qiiestio singularment important per
la demanda de propietat a 'area metropolitana (veure Figura 17b),
mentre que la disponibilitat d’espai exterior, el bon estat de conservacio
i la llum natural sén atributs clarament preferits en la demanda de
lloguer a l'area metropolitana en comparacié a la resta de Catalunya, i
en aquest darrer ambit territorial guanya pes la preferéncia per
Uhabitatge moblat o la disponibilitat de calefaccié (veure Figura 17c).

En relacio a les dades descrites en el darrer paragraf, cal mencionar
també que, quan es demana als enquestats que ordenin les tres
caracteristiques principals assenyalades (veure Figura 18a), la llum
natural és també la caracteristica indicada en primer lloc més
vegades pels demandants de propietat, si bé el bon estat de
conservacio passa per davant en el cas dels demandants de lloguer.
Pel que fa als ambits territorials (veure Figura 18b i 18c), les diferencies
son minimes, pero cal destacar que el bon estat de conservacio de
'habitatge és també relativament el factor més important de la
demanda de propietat a la resta de Catalunya enlloc de la llum natural.
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Figura 11a. Demanda d’habitatge segons la tipologia
de la llar, per régim de tinenca demandat. Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Us
residencial habitual: 616; n-Lloguer, Us residencial habitual: 161; n-Total, Us

residencial habitual: 854)
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Figura 11c. Demanda d’habitatge de lloguer segons
la tipologia de la llar, per ambit territorial de
residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Us
residencial habitual, Area metropolitana: 79; n-Lloguer, Us residencial
habitual, Resta de Catalunya: 82)
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Figura 12a. Demanda d’habitatge segons la grandaria
de la llar, per régim de tinenca demandat. Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Us
residencial habitual: 616; n-Lloguer, Us residencial habitual: 161; n-Total, Us
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Figura 12b. Demanda d’habitatge de propietat
segons la grandaria de la llar, per ambit territorial de
residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Us
residencial habitual, Area metropolitana: 308; n-Propietat, Us residencial
habitual, Resta de Catalunya: 308)
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Figura 12c. Demanda d’habitatge de lloguer segons
la grandaria de la llar, per ambit territorial de
residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Us
residencial habitual, Area metropolitana: 79; n-Lloguer, Us residencial
habitual, Resta de Catalunya: 82)
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Figura 13a. Demanda d’habitatge segons el tipus
d'habitatge, per regim de tinenca demandat.
Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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metropolitana: 370; n-Propietat, Resta de Catalunya: 361)
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Figura 13c. Demanda d’habitatge de lloguer segons
el tipus d'habitatge, per ambit territorial de
residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 14a. Demanda d’habitatge segons estat de
conservacio, per régim de tinenca demandat.
Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 14b. Demanda d’habitatge de propietat
segons estat de conservacio, per ambit territorial de
residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 370; n-Propietat, Resta de Catalunya: 361)

100% 1
90% -
80% -
70%
60% - 54,8%
— 47,3%
40% - 34,9%
20 284% 5639

20% - 15,7%

13,0%

10% -

0% T

Obra nova Segona ma en bon estat Segona ma per reformar M'és indiferent

Area metropolitana B Resta de Catalunya

Nota: opcions de resposta multiple.
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Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 15a. Demanda d’habitatge segons la
superficie util, per régim de tinenca demandat.
Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 15b. Demanda d’habitatge de propietat
segons la superficie util, per ambit territorial de
residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 370; n-Propietat, Resta de Catalunya: 361)
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Figura 15c. Demanda d’habitatge de lloguer segons
la superficie util, per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 16a. Demanda d’habitatge segons el nombre
d'habitacions, per régim de tinenca demandat.
Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 16b. Demanda d’habitatge de propietat

segons el nombre d'habitacions, per ambit territorial
de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 370; n-Propietat, Resta de Catalunya: 361)
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Figura 16¢c. Demanda d’habitatge de lloguer segons
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Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 17a. Caracteristiques imprescindibles a l'hora
de buscar habitatge, per regim de tinenca demandat.
Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 17b. Caracteristiques imprescindibles a l'hora
de buscar habitatge de propietat, per ambit
territorial

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 370; n-Propietat, Resta de Catalunya: 361)
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Figura 17c. Caracteristiques imprescindibles a 'hora
de buscar habitatge de lloguer, per ambit territorial

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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Figura 18a. Caracteristiques imprescindibles amb la
maxima prioritat a l'hora de buscar habitatge, per
regim de tinenca demandat. Catalunya

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat: 731;
n-Lloguer: 184; n-Total: 1.004)
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Figura 18b. Caracteristiques imprescindibles amb la
maxima prioritat a l'hora de buscar habitatge de

propietat, per ambit territorial

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 370; n-Propietat, Resta de Catalunya: 361)
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Figura 18c. Caracteristiques imprescindibles amb la
maxima prioritat a l'hora de buscar habitatge de

lloguer, per ambit territorial

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 90; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 94)
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4. Preus | estrategies de

financament

Com a conseqtiencia de les motivacions i preferéncies definides en els
apartats anteriors, es defineix una distribucio dels preus pels quals es
cerca habitatge, tant per la compra de propietat com pel cost del lloguer.
Quant als preus de compra (veure Figura 19a), a 'area metropolitana,
el rang de preus més demandat és el que se situa entre 200.000€ i
300.000€ (35,6%), si bé amb poc marge de diferéencia amb la demanda
en el tram 100.000€-200.000€ (34,1%). A la resta de Catalunya, en
canvi, la demanda és majoritaria en el tram 100.000€-200.000€
(43,9%), amb bastanta diferencia en relacié amb el seglient tram més
demandat, 200.000€-300.000€ (25,3%).

Quant als preus de lloguer (veure Figura 19b), a 'area metropolitana
una clara majoria esta disposada a pagar entre 600€ i 800€
mensuals (36,4% dels enquestats), amb un pes igualment important
de la demanda de preus en els trams immediatament inferior i superior
(22,9% tant en el tram 400E-600€ com en el tram 800€-1.000€). Per
la mateixa logica de poder adquisitiu que regeix els preus de la
demanda de propietat, a la resta de Catalunya el tram de preus de
lloguer més demandat és inferior al de 'area metropolitana (54% en
el tram 400€-600€), seguit a molta distancia per la demanda en el tram
600€E-800€ (22,2%).

Una amplia majoria dels demandants d’habitatge a l'area
metropolitana (62,8%) contempla pagar una part al comptat i
complementariament contractar una hipoteca com a estratégia de
finangcament de la compra del nou habitatge (veure Figura 20a). Aquesta
majoria es replica gairebé identicament quan 'ambit territorial d’analisi
és la resta de Catalunya (61,2%). Es significatiu que fins aun 25%
dels demandats d’habitatge de propietat, tant a 'area metropolitana
com a la resta de Catalunya, es plantegen financar la compra de
I’habitatge iinicament amb hipoteca, és a dir, sense un pagament
d’entrada inicial, una possibilitat que implica desviar-se de la practica
habitual bancaria de concessio d’hipoteques per un import maxim del
80% del valor de 'habitatge, i que comporta sovint també un major risc i
cost associat en forma d’interessos més elevats, en cas que la hipoteca
s’acabi concedint. En l'altre extrem, destaca també que un 12,2% de
demandants a Uarea metropolitana i un 13,8% a la resta de
Catalunya preveuen pagar 'habitatge inicament al comptat, sense
contractacio d’una hipoteca.

Per fer front a la part de pagament al comptat en tant que entrada o
inversié inicial com a condicié per accedir a 'hipoteca, més de 3 de cada
4 demandants (77,1% a 'area metropolitana, 75,5% a la resta de
Catalunya) indiquen que utilitzaran els seus estalvis (veure Figura
20b). Es interessant observar com també és una practica habitual entre
els demandants d’habitatge utilitzar els ingressos per la venda d’un
altre immoble en propietat, una practica més comuna a la resta de
Catalunya que a U'area metropolitana (34% en el primer cas, 28,7% en

Enquesta de demanda d’habitatge a Catalunya. Segon semestre de 2023. 38



el segon), i també com gairebé el 20% de demandants pretén utilitzar
ajuts familiars per accedir a Uhabitatge en propietat a Uarea
metropolitana, una xifra que se situa per sota del 16% a la resta de
Catalunya.

Per altra part, i com era d’esperar, la gran majoria de demandants
d’habitatge de propietat (al voltant del 90%, tant a l'area
metropolitana com a la resta de Catalunya) planteja utilitzar ingressos
recurrents del treball o una activitat economica per fer front a la
despesa que suposa la hipoteca (veure Figura 20c). Estrategies molt
menys utilitzades perd encara amb certa rellevancia, i en relativa major
mesura a I'area metropolitana en comparacio a la resta de Catalunya,
son lus d’ingressos pel lloguer d’un altre immoble o els ajuts
familiars. De forma similar, pel que fa als pagaments mensuals del
lloguer (veure Figura 20d), la principal font d’ingressos per fer-hi front
son els ingressos del treball o activitat economica (91,4% a l'area
metropolitana i 84,1% a la resta de Catalunya), amb ajuts familiars i pels
ingressos pel lloguer d’un altre immoble com a estrategies
complementaries, i també els ajuts publics, singularment pels
demandants a l'area metropolitana (12,1%).

Una quiestid important en Uestudi de la demanda d’habitatge és la de la
seva assequibilitat. En aquests termes, preguntats per la carrega que
suposara el pagament del futur habitatge (veure Figura 21a), més d’un
30% dels demandants de propietat a 'area metropolitana afirmen
que sera una carrega pesada, un percentatge lleugerament superior a
'observat entre els demandants de propietat a la resta de Catalunya
(26,6%). La situacio és encara subjectivament més dificil pels
demandants de lloguer (veure Figura 21b), ja que gairebé un 50% dels
demandants de lloguer a 'area metropolitana afirmen que assumiran
una carrega pesada amb el pagament mensual del lloguer, un
percentatge que en aquest cas es queda poc per sobre del 30% a la
resta de Catalunya.
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Figura 19a. Rang de preus cercat en els habitatges de
propietat, per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de Catalunya: 392)
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Figura 19b. Rang de preus cercat en els habitatges de
lloguer, per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 140; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 126)

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

10,3%

5,0°/

54,0%

7

36,4%
22,2% = 22,9%

7, 9% 7,1% 2,4%
320 «~ 29% 1,4% 1,4%
| . . . . -_|

Menys de 400 Entre 4001

€/mes

600 €/mes

Entre 601 i Entre 801i Entre1.001i Entre1.201i Entre 1.401i Més de 1.600 M’és
800 €/mes 1.000 €/mes 1.200 €/mes 1.400 €/mes 1.600 €/mes €/mes indiferent

Area metropolitana M Resta de Catalunya

Nota: n-Lloguer inclou també aquells individus que cerquen indistintament un habitatge de lloguer o de propietat

Enquesta de demanda d’habitatge a Catalunya. Segon semestre de 2023. 40



Figura 20a. Forma de financament prevista per la
compra d'un habitatge de propietat, per ambit
territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de Catalunya: 392)
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Figura 20b. Principals fonts de financament previstes
pel pagament al comptat d'un habitatge de propietat,
per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, amb
pagament al comptat, AMB: 314; n-Propietat, amb pagament al comptat,
Resta de Catalunya: 294)
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Figura 20c. Principals fonts de financament previstes
pel pagament de la hipoteca d'un habitatge de
propietat, per ambit territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, amb
pagament d'hipoteca, Area metropolitana: 368; n-Propietat, amb pagament
d'hipoteca, Resta de Catalunya: 338)
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Nota: n-Propietat inclou també aquells individus que cerquen indistintament un habitatge de lloguer o de propietat. Opcions de resposta multiple.

Figura 20d. Principals fonts de financament previstes
pel pagament del lloguer d'un habitatge, per ambit
territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 140; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 126)
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Nota: n-Lloguer inclou també aquells individus que cerquen indistintament un habitatge de lloguer o de propietat. Opcions de resposta multiple.
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Figura 21a. Carrega subjectiva estimada del
pagament del futur habitatge de propietat, per ambit
territorial de residéncia

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de Catalunya: 392)
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Figura 21b. Carrega subjectiva estimada del
pagament del futur habitatge de lloguer, per ambit
territorial

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 140; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 126)
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5. Percepcio del mercat

d’habitatge

En aquest ultim apartat adrecem la percepcio de l'oferta del mercat de
’habitatge per part dels seus demandants (veure Figura 22, 23 i 24). En
aquest sentit, el principal problema percebut pels demandants
d’habitatge, ja sigui en propietat d’obra nova, propietat de segona ma o
lloguer, son els elevats preus de Uoferta. Aquesta problematica és
indicada en la proporcié més elevada pels demandants de lloguer i de
propietat d’obra nova a 'area metropolitana (94,3% i 90,2%,
respectivament), en comparacié amb els demandants de propietat de
segona ma (75,2% a l’area metropolitana i 70,7% a la resta de
Catalunya).

Entre els demandants de segona ma també preocupa molt el mal estat
de conservacio dels habitatges, en major proporcio a la resta de
Catalunya (48%) que a 'area metropolitana (41,8%). El mal estat de
conservacio és també una problematica detectada pels demandants de
lloguer, en aquest cas més a 'area metropolitana (41,4%) que a la
resta de Catalunya (27,8%). En aquest ambit territorial, és encara més
problematica la manca d’una oferta de lloguer suficient, segons
afirmen un 50% dels enquestats (per 37,1% a 'area metropolitana). La
manca d’oferta és també un problema rellevant, tot i que no en la
mateixa mesura, tant pels demandants d’habitatge en propietat
d’obra nova com de segona ma, i sempre en una major proporcio a la
resta de Catalunya que a l'area metropolitana. Finalment, un altre
problema recurrent detectat pels diferents segments del mercat
d’habitatge és la manca d’adequacio a la demanda dels habitatges en
oferta, amb percentatges al voltant o per sobre del 20%, i una mica
més elevats a Uarea metropolitana pel que fa als segments de
propietat, pero, en canvi, en major mesura a la resta de Catalunya pel
que fa al lloguer.
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Figura 22. Principals problemes detectats en l'oferta
d'habitatges de compravenda d'obra nova, per ambit
territorial

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de Catalunya: 392)
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Nota: n-Propietat inclou també aquells individus que cerquen indistintament un habitatge de lloguer o de propietat. Opcions de resposta multiple

Figura 23. Principals problemes detectats en l'oferta
d'habitatges de compravenda de segona ma, per
ambit territorial

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Propietat, Area
metropolitana: 419; n-Propietat, Resta de Catalunya: 392)
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Nota: n-Propietat inclou també aquells individus que cerquen indistintament un habitatge de lloguer o de propietat. Opcions de resposta multiple
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Figura 24. Principals problemes detectats en l'oferta
d'habitatges de lloguer, per ambit territorial

Font: O-HB, Panell de demanda d’habitatge a Catalunya (n-Lloguer, Area
metropolitana: 140; n-Lloguer, Resta de Catalunya: 126)
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Nota metodologica

La técnica utilitzada per a la recollida de la informacié en relacié al
volum i perfil demografic basic de la demanda d’habitatge és la de
’enquesta administrada telefonicament (CATI) i presencial, amb una
Unica pregunta incorporada a 'onada de tardor de 2023 de 'Omnibus de
GESOP, a una mostra aleatoria i representativa de persones de 16
anys o més, residents a Catalunya almenys des de fa un any. La mostra
es divideix entre quatre ambits territorials (Barcelona ciutat, resta de
l’area metropolitana de Barcelona, resta de la regiéo metropolitana de
Barcelona i resta de Catalunya) utilitzant una afixacié uniforme, i és
estratificada per districte a Barcelona ciutat i per dimensié de municipi
a laresta d’ambits. Les persones es seleccionen aleatoriament amb
quotes creuades de sexe i edat seguint la distribucié real de la poblacié
objecte d’estudi (veure Taula 1). A més, per a l'obtencié dels resultats
finals, les dades es ponderen d’acord amb el pes real de cadascun dels
ambits territorials en els quals es divideix la mostra.

La teécnica utilitzada per a la recollida de la resta d’informacié és la de
’enquesta en linia auto-administrada (CAWI), distribuida per
'empresa Netquest a un panell d’individus majors de 18 anys i
residents a Catalunya, en queé es filtren aquells que es troben en procés
de cerca activa d’habitatge a Catalunya, segons es detalla a la Taula 2.
El qliestionari es compon d’un total de 29 preguntes on s’apliquen 3
mecanismes de control i validacié de les respostes: el 100 % de les
preguntes son obligatories i no es pot tirar enrere; s’intercala una
pregunta trampa; i, quan s’escau, es rota l'ordre de les diverses opcions
de resposta de forma arbitraria. El panell es configura amb quotes
préviament definides en termes de génere, edat i ambit territorial de
residéncia actual, per tal de captar el major nombre absolut de
demandants d’habitatge entre els panelistes, a costa de la
representativitat de la mostra. De fet, la mostra del panell difereix de la
mostra de GESOP tant per aquestes variables com pel nivell d’estudis i
Uocupacio principal: el panell es compon de més dones, més individus
residents a l’area metropolitana i d’individus de major edat, amb més
estudis i més actius laboralment. En conseqiiéncia, la distribucio de
demandants d’habitatge de propietat i de lloguer sobre el total és
també diferent, clarament eshiaixada a favor de la propietat (veure
Taula 2), degut probablement al major potencial economic derivat
d’algunes de les caracteristiques esmentades.

Si bé aquestes variables, aixi com altres variables no observades via
GESOP (nivell d’ingressos) o via panell (nacionalitat), semblen influir
tant en la quantificacié de la demanda com en l'eleccid del tipus de
tinenca (veure apartat 1), Uestudi assumeix que, un cop destriada la
poblacié entre demandants d’habitatge de propietat i de lloguer,
aquestes variables no determinen estadisticament de forma
significativa les respostes a les diferents dimensions de la demanda
d’habitatge analitzades a través del panell. Es a dir, els grups de
demandants d’habitatge de propietat i habitatge de lloguer es tracten
com a segments de poblacio homogenis internament pel que fa a les
motivacions per cercar habitatge, la localitzacio, caracteristiques de la
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llar cercada, preus i estrategies de financament. I, per tant, la manca de
representativitat del panell no impediria la validacié dels resultats
obtinguts per a l'univers poblacional d’estudi (demandants d’habitatge
de propietat i de lloguer a I'area metropolitana i a la resta de Catalunya).
De totes maneres, és aquesta una assumpcio forta que, si no es
compleix, podria comportar resultats esbiaixats en la seva
generalitzacido més enlla del panell, i per tant cal interpretar els resultats
d’aquesta part de 'estudi amb la corresponent prudéncia.

Per a més informacié sobre la metodologia i per consultar el qliestionari
utilitzat, contacteu amb l'equip de 'Observatori (info@ohb.cat).
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Taula 1. Fitxa técnica de Uenquesta via Omnibus de

GESOP

Font: elaboracié propia.
Unitat d’analisi
Univers estadistic

Ambits territorials

Mostra: dimensié

Mostra:
caracteristiques

Mostra: error

Treball de camp

La unitat de recollida d’informacié és l'individu, pero el qliestionari també inclou algunes
preguntes referides a la llar
Conjunt d’individus de 16 anys o més residents a Catalunya des de fa més d’un any

e Barcelona ciutat. Total habitants: 1.636.193*

e Resta de 'area metropolitana de Barcelona. Total habitants: 1.667.615*

e Restade la regié metropolitana de Barcelona. Total habitants: 1.634.596*

e Resta de Catalunya. Total habitants: 2.854.207*

e Catalunya. Total habitants: 7.792.611*

(*) Font: Idescat. Padré municipal d’habitants (poblacié a 1/1/2022).
1.616 (Barcelona ciutat, 351; Resta area metropolitana, 343; Resta regio metropolitana,
390; Resta Catalunya, 532)

e Lloc de residéncia actual: area metropolitana de Barcelona, 42,9% (21,7%,
Barcelona ciutat; 21,2%, resta area metropolitana); resta de Catalunya, 57,1%
(Resta regié metropolitana de Barcelona, 24,1%; resta Catalunya, 32,9%)

e Génere: Home, 48,8%; Dona, 51,2%

e Edat: 16-29 anys, 17,9%; 30-44, 24,8%; 45-59, 27,4%; 60 o més, 30%

e Nivell d’estudis: Baix, 24,9%; Mitja, 38,1%; Alt, 36,8%

e Activitat principal: Treballador, 58,1%; Aturat, 8,3%; Jubilat, 26,5%; Tasques de la
llar, 2,4%; Estudiant, 4,6%

+-2,5% per al total de la mostra, per a un nivell de confianca del 95% i p=q=0,5. Per a
cadascun dels ambits territorials, el marge d’error és de +-5%.
Entre el 9 i el 16 d’octubre de 2023 (onada de tardor, Omnibus GESOP)
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Taula 2. Fitxa técnica de 'enquesta via panell de
Netquest

Font: elaboracié propia.

Unitat d’analisi La unitat de recollida d’informacio és 'individu, pero el qliestionari també inclou algunes
preguntes referides a la llar

Univers estadistic Conjunt d’individus de 18 anys o més que es troben en procés de cerca activa
d’habitatge a Catalunya

Ambits territorials e Area metropolitana de Barcelona. Total habitants: 3.303.808*

e Resta de Catalunya. Total habitants: 4.488.803*

e Catalunya. Total habitants: 7.792.611*
(*) Font: Idescat. Padré municipal d’habitants (poblacié a 1/1/2022)

Qiiestionari e Tipus: gliestionari estructurat i precodificat
e Idioma: castella
o Nombre de preguntes: 29
e Durada mitjana de 'enquesta: 11 minuts
Mostra: dimensio 1.004. Uenquesta es distribueix a un total de 6.970 panelistes, dels quals es descarten
5.377 casos per no trobar-se en procés de cerca d’habitatge a Catalunya, 113 més per
no tractar-se estrictament de cerca activa (individus que pretenen trobar un habitatge
en els proxims 12 mesos, perd que encara no han comencat a buscar) i 476 per no
completar-se l'enquesta o altres casuistiques (per exemple, un temps de resposta a
Uenquesta massa rapid)

Quotes e Lloc de residéncia actual: area metropolitana de Barcelona, 58%; resta de
Catalunya, 42%
e Geénere: Home, 50%; Dona, 50%
e Edat: 18-39 anys, 34%; 40-59 anys, 56%; 60 o0 més anys, 10%
Mostra final: e Lloc de residéncia actual: area metropolitana de Barcelona, 51,2%; resta de
caracteristiques Catalunya, 48,8%
e Genere: Home, 47 %; Dona, 53 %
e Edat (anys): 16-29, 10,8%; 30-44, 39,6%; 45-59, 39,4%; 60 o més, 10,2%
e Nivell d’estudis: Baix, 7,8%; Mitja, 29,8%; Alt, 58,8%
e Activitat principal: Treballador, 82,4%; Aturat, 7,1%; Jubilat, 7,2%; Tasques de la
llar, 2,1%; Estudiant, 1,3%
e Situacié residencial actual: habitatge de propietat, 50,1%; habitatge de lloguer,
46,1%; altres, 3,8%
e Regim de tinenga cercat: habitatge de propietat, 72,8% (area metropolitana de
Barcelona, 72%, resta de Catalunya, 73,7%); habitatge de lloguer, 18,3% (area
metropolitana de Barcelona, 17,5%; resta de Catalunya, 19,2%); habitatge de
propietat o lloguer, 7,4% (area metropolitana de Barcelona, 8,2%; resta de
Catalunya, 6,3%); altres tipus d’habitatge, 1,5% (area metropolitana de Barcelona,
2,3%; resta de Catalunya, 0,8%)

Treball de camp Del 7 al 22 de novembre de 2023
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