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INFORME DEL PRIMER SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

1. INTRODUCCIO | MARC ECONOMIC

1.1. Introduccid

L’Area de Desenvolupament Social i Econdomic de I’Area Metropolitana de Barcelona (AMB)
realitza un seguiment del mercat immobiliari industrial a partir de totes les ofertes de naus i
solars industrials que es publiquen en els principals portals immobiliaris (Habitaclia, Yaencontre
i Idealista), i també d’institucions publiques com I'INCASOL i el Consorci de la Zona Franca (CZF).

Totes les ofertes es localitzen amb I'ajuda de la guia digital de carrers de ’AMB i de la informacié
proporcionada pel cadastre de I'any 2017. Les ofertes vigents en cada moment es poden
consultar a la pagina web de ’AMB i directament a I'adre¢a http://nausisolars.amb.cat/.

Es fa un seguiment de les ofertes d’enca que apareixen al mercat fins que sén retirades,
enregistrant la data d’alta i la data en que sén donades de baixa. A partir de la base de dades
generada, es generen els principals indicadors referits al mercat immobiliari de naus en venda o
lloguer, relatius als 36 municipis de I’AMB i corresponents al primer semestre del 2018.
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Figura 1. Delimitacid dels ambits territorials de I’'area metropolitana de Barcelona. Font: Propia
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1.2. Marc economic

El nombre d'empreses de I'AMB el 1r
trimestre de I'any2018 és de 118.259, amb
un augment de I'1% interanual. La majoria de
les empreses de I'AMB formen part del
sector serveis sent el comerg, restauracié i
hoteleria(35%) i els serveis a la
produccié(35%) les principals activitats.

En el cas de Barcelona, el pes de les
empreses de serveis a la produccié (41%) és
mes elevat que el del comerg, restauracio i
hoteleria (33%). En canvi, a Catalunya la
situacid és totalment oposada: el comerg,
restauracié i hoteleria (36%) supera als
serveis a la produccié (29%).

El nombre de treballadors afiliats a la SS
(RGSSiautonoms) al'AMB el 1r trimestre de
2018 és de 1.664.837 persones, que
representa el 51% del total de Catalunya.
Respecte a I'any anterior, l'ocupacié de
I'AMB ha crescut un 3%, al mateix ritme que
Barcelona i inferior al de Catalunya (4%).

“Informacié extreta del Flaix economic 1r
trimestre de 2018.
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Les empreses de fins a 10 treballadors sén
les més nombroses a I'AMB ja que
representen el 85% del total d'empreses. La
dimensid mitjana de les empreses de
Barcelona (12,4 treballadors) és semblant a
la de I'AMB (12,2) i superior a la de
Catalunya (10,4).

La majoria dels treballadors de I'AMB
pertanyen al sector serveis amb els serveis
ala produccié (33%) i el comerg, restauracié
i hoteleria (25%) com a activitats principals.

Si s’analitza el creixement de I'ocupacio per
sectors, la sanitat i serveis socials, els
transport i les comunicacions i la
construccié (6% cadascun) presenten els
increments més accentuats.


http://www.amb.cat/ca/web/desenvolupament-socioeconomic/actualitat/publicacions/detall/-/publicacio/flaix-economic---1r-trimestre-2018/7015500/11708
http://www.amb.cat/ca/web/desenvolupament-socioeconomic/actualitat/publicacions/detall/-/publicacio/flaix-economic---1r-trimestre-2018/7015500/11708
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2. DESTACATS

MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

La superficie total de naus en lloguer, les quals han romas en algun moment al mercat
immobiliari durant el periode d’estudi, és de 6.598.915 m?, mentre que de venda, representen
un volum total de 3.087.442 m?. Aquests valors han sofert un descens interanual d’un 4,6% i

16,1%,respectivament.

Els preus de les naus en oferta, tant de
lloguer com de venda, han augmentat
en relacid als preus mitjans del primer
semestre de I'any 2017, concretament
un 9% i un 2% respectivament.

La nau en oferta més comuna disposa
d’unes dimensions entre 250 i 500 m2.

Per contra, les dimensions menys
freqlient son les de més de 3.000 m2. La
proporcié d’ofertes de naus amb una
superficie superior a 3.000 m?
representa un 8% del total de les
ofertes disponibles en el periode
d’estudi.
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Figura 3. Mapa de les zones més consultades.

Font: Propia. Panell de control Naus i solars AMB.

En la figura 3, es pot observar que les zones més consultades corresponen als poligons El Pla
(localitzat entre Molins de Rei i Sant Feliu de Llobregat) i el poligon Santa Maria (situat a Barbera
del Vallés). Les consultes presenten menor intensitat a la fagana litoral.

El nombre d’ofertes de naus industrials donades d’alta han augmentat un 6% respecte al mateix
periode de I'any anterior. Mentre que les ofertes retirades durant el mateix periode han
disminuit un 17% respecte a I'any anterior.

1r Semestre 2017 1r Semestre 2018 Variacid
Sostre ofertat en lloguer 6.917.454 m? 6.598.915 m? -4,6%
Sostre ofertat en venda 3.680.120 m? 3.087.442 m? -16,1 %
Preu mitja de lloguer 3,97 €/m? 4,31 €/m? 8,59%
Preu mitja de venda 804 €/m? 819 €/m? 1,88%
Rendibilitat anual bruta 5,92% 6,31% 6,59%

Taula 1. Comparacid interanual dels principals indicadors del mercat immobiliari de naus industrials. Font: Propia.
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3. MERCAT DE LLOGUER

Durant el primer semestre de 2018, als
36 municipis de ’AMB, s’ha observat una m?
oferta total de sostre industrial en 6.000.000 r 4,5

lloguer de 6.598.915 m? (naus en lloguer 5 500 000
que han romas en algun moment al - 4,25
. I , 4.000.000
mercat immobiliari durant el periode
d’estudi), aixo representa un descens del ~ 3:000.000
5% respecte als 6.917.454 m? del primer  2.000.000
- 3,75
semestre de 2017. 1.000.000
0 L 3,5

Durant el periode considerat, I'oferta de
sostre industrial en lloguer disminueix Jul Ago Set Oct Nov Des Gen Feb Mar Abr Mai Jun

Preu mitja i oferta de superficie de lloguer €/m?

T
IS

un 7% (veure figura 4), passant de mmmm Superficie ofertada === Preu mig mensual
4.824.683 m? al mes de gener a _ _ o _
4.490.358 m? al mes de juny. Figura 4. Evolucio del preu mitja i la superficie total en lloguer durant el segon

semestre de 2017 i primer semestre de 2018. Font: Propia.
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Figura 5. Distribucio dels preus de naus industrials en lloguer vigents durant el primer semestre de 2018 . Font: Propia.
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En conjunt a l'area metropolitana s’ha
estimat un valor mitja del sostre industrial
en lloguer de 4,31 €/m?, el qual representa 3.500.000
un augment del 9% respecte als 3,97 €/m?

Naus industrials: sostre en lloguer (m?) i preus(€/m?)

. . 3.000.000 Delta del
del primer semes.tlj(\e del 2017. En aquests 5|s Llobregat
mesos, el preu mitja pel conjunt metropolita 5 500,000
ha continuat pujant, passant de 4,23 €/m?al &
mes de gener a 4,36 €/m? al mes de juny, el g 2.000.000
que representa un augment del 3%. £ Barcelona
& 1.500.000 Corredor B-30
Els preus de lloguer més alts es concentren a Eix del
IX ae
i i icipi 1.000.000
la fagana litoral i als municipis de Sant Llobregat
Andreu de la Barca i Sant Cugat del Vallés, Besos -
mentre que, els preus més baixos es >00.000 Maresme
concentren a l'eix del Llobregat. La 0
concentracié més gran de superficie de naus 3,00 3,50 4,00 4,50 5,00 5,50

industrials en lloguer es localitza a I'ambit
del delta del Llobregat.

Preu (€/m?)
1000

Nombre d’ofertes

Figura 6. Superficie total en oferta, preus mitjans

i nombre d’ofertes per ambit. Font: Propia.

N ®
/,";}:‘
\Y
= N 4
Variacié del v < .
preu de lloguer ! ,
Més del 10% | & A ' 7
De 0 al 10% ' v
0 2 4 km

De -0,1% al -10% EEEEEREN
Menys del — 10%

Sense dades

BLCEE

Figura 7. Variacid interanual dels preus mitjans de lloguer per poligon. Font: Propia.
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4. MERCAT DE VENDA

L’oferta de sostre industrial de venda durant
el primer semestre de 2018 és de 3.087.422
m? (naus en venda que han romas en algun
moment al mercat immobiliari durant el
periode d’estudi), un 16% inferior respecte
al primer semestre de 2017.

En aquests sis mesos del periode considerat,
la superficie en venda ha disminuit un 10%,
passant de 2.409.843 m? al gener a
2.159.924 m? al mes de juny de 2018.

El nombre d’ofertes en venda ha disminuit
un 10% respecte al mateix periode de I'any
anterior.

Figura 9. Distribucio dels preus de naus industrials en venda vigents durant el primer semestre de 2018 . Font: Propia.
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Preu mitja i oferta de superficie en venda
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Figura 8. Evolucio del preu mitja i la superficie total en venda

durant el segon semestre de 2017 i primer semestre de 2018.

Font: Propia.
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En conjunt a I'area metropolitana s’ha estimat
un preu mitja del sostre industrial en venda de
819 €/m?, que representa un augment del 2%
respecte als 804 €/m? del primer semestre del
2017. Durant el periode, el preu mitja pel
conjunt de 'AMB ha augmentat tot i haver
patit un fort descens al mes d’abril, passant de
827 €/m? al gener a 830 €/m? el mes de juny,
el que representa un augment del 0,4%.

Els preus de venda més alts es concentren a la
facana litoral i als municipis de Sant Cugat del
Vallés, Sant Andreu de la Barca i Montcada i
Reixac, mentre que els preus més baixos es
concentren principalment al nord de I'eix del
Llobregat i a la ribera del riu Ripoll, també de
forma més aillada, al poligon Montsolis (Sant
Adria del B.) i Badalona Sud (Badalona).

1
| .
Variacié del e 8 -
preu de venda ~
Més del 10% R AL
De 0 al 10% >

De -0,1% al -10%
Menys del — 10%

BUOEN

Sense dades
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Figura 10. Superficie total en 0
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Figura 11. Variacié interanual dels preus mitjans de venda per poligon. Font: Propia.



INFORME PRIMER SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L'AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

5. OFERTA NOVA

Les ofertes de naus industrials detectades com a noves durant el periode d’estudi, tant de
lloguer com de venda, han experimentat un creixement dels seus preus mitjans respecte al
primer semestre de I'any anterior, concretament un 9,6% i un 0,4% respectivament. Pel que fa
al nombre d’ofertes que s’han donat d’alta al primer semestre de 2018, s’ha observat un
augment del 6% respecte al mateix periode de I'any 2017, passant de 1.389 ofertes a 1.466.

Les zones on esta sorgint oferta

nova son: l'eix de la C-32, al Preu
delta del Llobregat, Bon Pastor- ’ Lioguer
La Verneda, al poligon de v

Santiga, i al poligon Nord-est de '

Sant Andreu de la Barca. ~‘)

Superficie de naus en
oferta a 500 m

B Viés de 25.000 m a -
[ De 10.000 a 25.000 m ./
[] Menys de 10.000 m . 42' "

Figura 12. Distribucio de les superficies de naus en oferta donades d’alta durant el primer semestre de 2018. Font: Propia.
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Figura 13 i 14. Variacié de les superficies i els preus de lloguer i venda durant el segon semestre de 2017 i el primer semestre
de 2018. Font: Propia.
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6. OFERTES RETIRADES

Durant el primer semestre del 2018, s’ha enregistrat en el conjunt del territori metropolita
2.157.843 m? de sostre industrial retirat en lloguer, el qual representa un 4,5% menys que del
total enregistrat en el mateix periode de I’'any anterior. Per altra banda, el sostre industrial
retirat en venda disminueix un 15% respecte al primer semestre del 2017, representant en valors
absoluts d’1.149.311 m? al primer semestre del 2018. El temps de maduracié (dies que han
romas les ofertes al mercat immobiliari industrial) de les ofertes en venda retirades ha
augmentat un 31%, passant de 323 a 422 dies, mentre que les ofertes de lloguer retirades, han
augmentat tan sols un 1% respecte al mateix periode de I'any anterior, passant de 300 a 303
dies.

El preu mitja de lloguer de les ofertes
retirades ha augmentat un 9% respecte al
mateix periode de I'any anterior, mentre
que el preu de venda ha 3 v

Preu

Lloguer

augmentat un 3%.

Superficie de naus | ‘
en oferta a 500 m Y 7 ’ ‘ @ ‘
B Viés de 50.000 m A oad o e A
] De 25.000a50.000m 4:\_ 4(&'« y ®

2&

|:| Menys de 25.000 m PV

0 2 4 km
v e

Figura 15. Distribucio de les superficies de naus en oferta retirades durant el primer semestre de 2018. Font: Propia.

m? Oferta retirada en lloguer £/m? m? Oferta retirada en venda €/m?
500.000 5 250.000 1.000
400.000 200.

- 45 00.000 - 900
150.000
4 ~ + 800
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Oferta retirada (m?) === Preu (€/m?) Oferta retirada (m?) === Preu (€/m?)

Figura 16 i 17. Variacio de les superficies i els preus de les ofertes retirades el segon semestre de 2017 i el primer semestres
de 2018. Font: Propia.
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7. SEGMENTACIO DEL MERCAT | NAUS TIPUS

La nau tipus més col-locada, d’acord amb les
ofertes retirades, és la que té una superficie

: 2 900
entre 250 i 500 m*-. 200

700

La tipologia de naus en oferta més nombrosa, ggg

disposa d’una superficie construida d’entre 500 400

. ) . 300

i 1000 m? de superficie. 200 I I
| i

Els dies de permanéncia en el cas de les ofertes Menys Entre 250 Entre 500 Entre  Entre  Més de

Segmentacio del mercat

en venda son més abundants, que els de les 250 a500 al1000 1000a 2000a 3000
ofertes en lloguer. També augmenten els dies 2000 3000
de pt?rmanenua en les naus amb més m Lloguer m Venda
superficie.
Figura 18. Nombre d’ofertes
¢ segons tipus de nau per lloguer o
¥ venda durant el periode d’estudi.
2@ Q Font: Propia.
of o
ey

& v &
Q\Qg B’® ' Y a #db

-

Tipus d ’ ¥
ipus de nau —=r ﬁi%g ‘@ ) B,

[ Mésde3000m : &f
] De 2001 a 3000 m Y o % ) T -
[] De 1001 a2000m »
[] De501a1000m {[%ﬁ =
[] pe251a500m O
[ Menys de 250 m
[ sense dades
Figura 19. Tipus de nau més nombrosa per poligon durant el primer semestre de 2018. Font: Propia.
Dimensions Numero d'ofertes Superficie total (m?) Preu mitja (€/m?) Dies de permanéncia
Lloguer Venda Lloguer Venda Lloguer Venda Lloguer Venda
Menys 250 90 45 17.227 6.781 591¢€ 1.123 € 179 253
Entre 250 a 500 357 230 137.532 90.540 4,53 € 836 € 201 228
Entre 500 a 1000 798 444 561.852 315.109 4,08 € 856 € 217 206
Entre 1000 a 2000 653 413 895.363 571.428 6,83 € 721 € 229 223
Entre 2000 a 3000 290 199 691.515 474.941 3,96 € 827 € 220 202
Meés de 3000 544 273 4.295.425 1.628.640 3,73 € 2.079 € 279 332

Taula 2. Indicadors segons tipologia de nau de les ofertes vigents durant el primer semestre de 2018. Font: Propia.
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8. ANNEXOS

13

MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Preu mitja ofertes de lloguer (€/m?)

AMB

Santa Coloma de Gramenet
Sant Climent de Llobregat
Sant Cugat del Valles
Barcelona

Gava

Montgat

Badalona

Hospitalet de Llobregat, I'
Prat de Llobregat, el
Palleja

Sant Adria de Besos
Cornella de Llobregat
Viladecans

Papiol, el

Sant Just Desvern

Sant Boi de Llobregat
Barbera del Valles
Castelldefels

Ripollet

Sant Feliu de Llobregat
Cervelld

Sant Andreu de la Barca
Montcada i Reixac

Sant Joan Despi
Esplugues de Llobregat
Tiana

Castellbisbal

Molins de Rei

Cerdanyola del Vallés
Sant Viceng dels Horts
Palma de Cervelld, la
Santa Coloma de Cervelld
Torrelles de Llobregat
Badia del Vallés

Begues

Corbera de Llobregat

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00

5,89
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Oferta de sostre industrial en lloguer (m?)

0 500.000 1.000.000 1.500.000
Barcelona 1.362.887
Gava 764.340
669.903

Barbera del Valles

Sant Boi de Llobregat
Hospitalet de Llobregat, I'
Montcada i Reixac

136.133
407.137
401.225

Prat de Llobregat, el 388.175
Castellbisbal 364.386
Cornella de Llobregat 261.226
Sant Andreu de la Barca 242.656
Sant Joan Despi 193.747
Ripollet 193.269
Molins de Rei 143.747
Sant Feliu de Llobregat 115.336
Badalona 109.145
Viladecans 104.096
Sant Just Desvern 97.292
Palleja 61.270
Sant Adria de Besos 54.787
Esplugues de Llobregat 47.734
Sant Cugat del Valles 35.350
Sant Viceng dels Horts 30.983
Cerdanyola del Vallés 29.932
Cervelld 21.102
Sant Climent de Llobregat 18.097
Castelldefels 14.360
Palma de Cervelld, la 10.785
Montgat 8.642
Papiol, el | 7.145
Santa Coloma de Cervelld | 1.834
Santa Coloma de Gramenet | 1.794
Tiana 400

Torrelles de Llobregat
Badia del Valles
Begues

Corbera de Llobregat




INFORME DEL PRIMER SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Preu mitja ofertes de venda (€/m?)

0 200 400 600 800 1000 1200

AMB
Castelldefels 1101
Barcelona

Gava

Sant Cugat del Valles
Sant Adria de Besos

Sant Just Desvern
Badalona

Prat de Llobregat, el
Cornella de Llobregat
Sant Boi de Llobregat
Esplugues de Llobregat
Hospitalet de Llobregat, I'
Viladecans

Montcada i Reixac
Molins de Rei

Cervellod

Sant Andreu de la Barca

Sant Joan Despi

~
N
D

Palleja

~
K
=

Sant Feliu de Llobregat

~
=
N

Sant Viceng dels Horts

705

692

689

612
569
560

Santa Coloma de Gramenet
Papiol, el

Barbera del Valles
Castellbisbal

Ripollet

Palma de Cervelld, la
Cerdanyola del Vallés
Torrelles de Llobregat
452
438
435

Santa Coloma de Cervell6
Montgat

Sant Climent de Llobregat
Tiana

Badia del Valles

Begues

Corbera de Llobregat

15



INFORME PRIMER SEMESTRE DE 2018

MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L'AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Barcelona

Sant Boi de Llobregat
Barbera del Vallés
Montcada i Reixac
Castellbisbal

Sant Joan Despi
Hospitalet de Llobregat, I'
Badalona

Sant Feliu de Llobregat
Gava

Sant Andreu de la Barca
Prat de Llobregat, el

Sant Just Desvern
Viladecans

Molins de Rei

Cornella de Llobregat
Ripollet

Papiol, el

Cerdanyola del Vallés
Sant Adria de Besos

Sant Viceng dels Horts
Esplugues de Llobregat
Sant Cugat del Valles
Palleja

Cervelld

Palma de Cervelld, la
Santa Coloma de Cervelld
Santa Coloma de Gramenet
Torrelles de Llobregat
Sant Climent de Llobregat
Castelldefels

Montgat

Tiana

Badia del Vallés

Begues

Corbera de Llobregat

Oferta de sostre industrial en venda (m?)

100.000  200.000 300.000 400.000

Il Il Il Il

63,635

56.422

414.192
297.183
6.441
263.119
182.495
173.442
166.892
155,055
140.613
117.533
106.434
103.356
99.486
83.429
82911

.645

/9

36
7
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INFORME DEL PRIMER SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI INDUSTRIAL A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Variacio superficie Variacid preu mig Taxes
Municipi Lloguer Venda Lloguer Venda Rendibilitat Reposicid Rotacid
Barcelona 0 7% -11% O 8% O 2% ) 6% O B1% 41%
» |Badalona -11% -27% O 8% O 5% O 6% 0 B1% 38%
E Montcada i Reixac ) B5% O 18% 0 5% O 5% 5% o 92% 44%
g Montgat -35% -B0% ) 15% -40% 14% 0 200% 21%
& |3ant Adria de Besbs -61% 74w O 10% O 12% 0 6% 0 107% 45%
% |santa Coloma de Gramenei®  -71% -2% O 18% -5% O 10% O 25% 33%
= Tiana
= |Badia del vallés
""r; Barbera del Vallés -23% O 1% O 11% -3% 7% O 129% 34%
= |castelibisbal o 7% -23% O 13% O % 7% O B7% 31%
_E Cerdanyola del vallés -38% -31% -7% -10% 7% 0 B62% 36%
2 |ripollet -10% -48% O 19% O 16% 8% O &67% 37%
S |sant cugat del vallés ) 56% -15% -1% -2% 0 7% ) 88% 45%
Begues
Castelldefels -13% -65% -22% 4% 0 67% 25%
Cornella de Llohregat -30% -36% O B% 6% 0 111% 38%
E" Esplugues de Lichregat -7% -17% 0 5% 5% 0 100% 37%
_E Gava O 45% -20% (O 18% 6% 0 90% 36%
= |Hospitalet de Llobregat, I' O 11% O 10% 0 5% 7% O 102% 39%
“5: Prat de Llobregat, el -32% -41% o 2% 6% 0 70% 33%
= |sant Boi de Liobregat -25% 4% O 7% 5% (O 90% 32%
Sant Joan Despi 0 6% O 24% o 8% 6% O 90% 39%
Sant Just Desvern -33% 0 3% -1% 5% 0 43% 24%
Viladecans ) 39% -20% O 0% 2 6% ) 88% 42%
Cervells -23% O 69% [ O 25% O 5% 0 38% 34%
Caorbera de Llobregat
Melins de Rei 0 6% -21% O 17% O 18% 5% 0 B61% 39%
” Palleja 0 330% O 217w O 8% -3% 7% 0 100% 58%
@ |Palma de Cervelld, la O 14% ) -11% O 2% 6% O 100% 50%
‘; Papiol, el -B4% 0 34% O 13% 7% 0 53% 43%
3,, Sant Andreu de |a Barca -25% O 15% -1% o 6% O 121% 34%
E Sant Climent de Llobregat
* sant Feliu de Llobregat O 2% -8% o 4% -1% O 6% O 90% 32%
Sant Vicenc dels Horts -53% o0 1% o 1% o 3% 0 5% 0 29% 32%
Santa Coloma de Cervello -69% -20% -31% O 23% 0 4% 0 100% 50%
Torrelles de Liobregat

Indicador que augmenta o que el seu valor és positiu.
Indicador que disminueix o que el seu valor és negatiu.

*Les dades dels municipis amb menys de 10 ofertes de naus vigents durant el periode d’estudi no es mostren en aquesta taula, ja

que no les considerem com a significatives.

Rendibilitat =((preu mitja de lloguer) x 12) / (preu mitja de venda) x 100

Reposicio = Ofertes detectades durant el periode (altes) / Ofertes retirades durant el periode x 100

Rotaciod = ((Altres + Retirades) / 2) / Ofertes vigents durant el periode x 100
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