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1. INTRODUCCIO | MARC ECONOMIC

1.1. Introduccid

L’Area de Desenvolupament Social i Econdomic de I’Area Metropolitana de Barcelona (AMB)
realitza un seguiment del mercat immobiliari empresarial a partir de totes les ofertes d’oficnes
que es publiquen en els principals portals immobiliaris (Habitaclia, Yaencontre i Idealista).

Totes les ofertes es localitzen amb I'ajuda de la guia digital de carrers de '’AMB i de la informacio
proporcionada pel cadastre de I'any 2017. Les ofertes vigents en cada moment es poden
consultar a la pagina web de ’AMB i directament a I'adreca http://oficinesilocals.amb.cat/.

Es fa un seguiment de les ofertes d’enca que apareixen al mercat fins que sén retirades,
enregistrant la data d’alta i la data en que sén donades de baixa. A partir de la base de dades
creada, es generen els principals indicadors referits al mercat immobiliari d’oficines en venda o
lloguer, relatius als 36 municipis de I’AMB i corresponents al primer semestre del 2018.
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Figura 1. Delimitacié municipal de I'area metropolitana de Barcelona. Font: Propia


http://oficinesilocals.amb.cat/
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1.2. Marc economic

El nombre de treballadors afiliats a la
Seguretat Social (RGSS i autonoms) a I'AMB
el 2n trimestre de 2018 és de 1.682.330
persones, que representa el 51% del total de
Catalunya. Respecte a I'any anterior,
I'ocupacido de I'AMB ha crescut un 4%, al
mateix ritme que Catalunya i superior al de
Barcelona (3%).

La majoria dels treballadors de I'AMB
pertanyen al sector serveis amb els serveis a
la produccié (34%) i el comerg, restauracio i
hoteleria (25%) com a activitats principals. Si
s’analitza el creixement de l'ocupacié per
sectors, la sanitat i serveis socials, els
transport i les comunicacions i la construccio Figura 2 PAE Les Guixeres, Badalona.
(6% cadascun d'ells) presenten els Font: Propia

increments més accentuats.

El nombre d'aturats registrats a I'AMB el 2n trimestre del 2018 és de 152.210, que representa
el 41% del total de Catalunya. La taxa d'atur registral ha disminuit progressivament a I'AMB fins
a situar-se en el 10% el 2n trimestre, per sota del nivell de Catalunya (11%), pero per sobre del
valor de Barcelona (9%). Respecte a I'any anterior, I'atur a I'AMB ha disminuit un 6%. Aquesta
reduccid ha afectat més els homes que les dones, els majors de 45 anys i de 30 a 44 anys, els
sectors de la construccié i la indUstria, i els aturats amb estudis primaris i en menor mesura els
de secundaris i formacié professional. El nombre de beneficiaris de prestacions d'atur a I'AMB
ha disminuit un 4% interanual i la taxa de cobertura se situa en el 58%.

El nombre d'empreses de I'AMB el 2n trimestre de I'any 2018 és de 119.051, amb un augment
del 2% interanual. La majoria de les empreses de I'AMB formen part del sector serveis sent els
serveis a la produccié (35%) i el comerg, restauracio i hoteleria (35%), les principals activitats. En
el cas de Barcelona, el pes de les empreses de serveis a la produccid (41%) és mes elevat que el
del comerg, restauracié i hoteleria (33%). En canvi, a Catalunya la situacié és totalment oposada:
el comerg, restauracio i hoteleria (37%) supera als serveis a la produccié (29%). Les empreses de
fins a 10 treballadors sén les més nombroses a I'AMB ja que representen el 85% del total
d'empreses. La dimensié mitjana de les empreses de Barcelona (12,6 treballadors) és semblant
alade I'AMB (12,3) i superior a la de Catalunya (10,5).

La provincia de Barcelona I'any 2017 va exportar per valor de 54.790 M€ (77% de Catalunya) i va
importar 68.788 M€ (81% de Catalunya). Respecte el 2016 les exportacions han crescut un 7%,
un valor per sobre el de les importacions (+6%). La majoria de les exportacions tenien com a
destinacio el continent europeu (56% UE-15 i 14% resta d'Europa). El continent europeu també
és el principal origen de les importacions (51% UE-15i 12% resta d'Europa).

“Informacié extreta del Flaix Econdmic 2n trimestre de 2018.



http://www.amb.cat/ca/web/desenvolupament-socioeconomic/actualitat/publicacions/detall/-/publicacio/flaix-economic---2n-trimestre-2018/7181116/11708
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2. DESTACATS

Els preus de les ofertes en lloguer
augmenten un 6,16%, fins als 13,07 €/m?, i
els de venda augmenten un 9,18%, passant
de 2.242 €/m? al primer semestre de 2017 a
2.448 €/m? al primer semestre de 2018.

La majoria de les ofertes d’oficines en lloguer
tenen una superficie entre 150 a 300 m?,
mentre que en venda, les més nombroses
tenen una dimensid entre 75 i 150 m?,

La taxa de reposicié al primer semestre de
2018 en el conjunt de 'AMB és de 107%
(6.112 ofertes detectades com a noves entre
5.719 ofertes retirades).
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Figura 3. Plaga Europa, L'Hospitalet de Llobregat.

Font: Propia

La rendibilitat de la inversié en la compra
d’oficines ha disminuit un 2,77%, situant-se
en un valor de 6,41%.

La mitjana de dies de permaneéncia del
primer semestre de 2018 de les oficines en
venda sén 214 dies, mentre que I'antiguitat
de les oficines en lloguer son de 221 dies.

La taxa de rotacié en el conjunt dels
municipis de 'AMB és del 49%

1r Semestre 2017 1r Semestre 2018 Variacio
Sostre ofert de lloguer 4.786.213 m? 4.012.088 m? -19,29%
Sostre ofert de venda 791.227 m? 675.510 m? -17,13%
Preu mitja de lloguer 12,31 €/m? 13,07 €/m? 6,16%
Preu mitja de venda 2.242 €/m? 2.448 €/m? 9,18%
Rendibilitat anual bruta 6,59% 6,41% -2,77%

Taula 1. Comparacio interanual dels principals indicadors del mercat immobiliari d’oficines. Font: Propia.
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3. MERCAT DE LLOGUER

Durant el primer semestre de 2018, la
superficie  d’oficines per llogar
disminueix un 3,7% (vegeu figura 4),
passant de 2.918.515 m? al gener a
2.810.088 m? al juny de 2018.

Per altra banda, es pot observar que el
preu mitja de lloguer ha augmentat
lleugerament durant el periode,
concretament un 0,6%, passant de
12,88€/m? al gener a 12,96€/m2 al
mes de juny de 2018.

A la figura 5, es pot observar que el
municipi on es concentren els preus
de lloguer més alts és Barcelona,
principalment a la facana litoral i a
I'eix de I'avinguda Diagonal. També
destacar, al municipi de I'Hospitalet
de Llobregat, la zona de placa
d’Europa i Fira.

Preu mitja en lloguer
Il Més de 15 €/m?
I De 12 2 15 €/m?
I De9al12€/m?
Menys de 9 €/m?
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Figura 4. Evolucié del preu mitja i la superficie total d’oficines en lloguer

durant el 2n semestre de 2017 i el 1r semestre de 2018. Font: Propia.

Figura 5. Distribucio dels preus d’oficines en lloguer vigents durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.
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Respecte al ranquing dels preus mitjans d’oficines de lloguer, en primer lloc es troba el barri la
Barceloneta, seguit del barri del Besos i el Maresme. No trobem cap zona fora del municipi de
Barcelona entre les deu zones amb el preu mitja de lloguer per metre quadrat més elevat.

Els barris que disposen d’una major oferta de sostre d’oficines per llogar se situen al municipi de
Barcelona, en aquest ranquing, només hi ha dues zones que no pertanyen al municipi de
Barcelona, el barri d’Almeda de Cornella de Llobregat, el qual es troba en cinquena posicié, i el
barri de les Planes de Sant Joan Despi, situat en novena posicio.

5,00 10,00 15,00 20,00 0 200.000 400.000
i i ] ] ]
La Barceloneta | | 18,50 la Dreta de I'Eixample 475.946
El Besos - el Maresme | | 16,75 el Parc - la Llacuna del... 212.376
El Raval | | | 16,54 la Marina de Port 185.418
Diagonal Mar - el Front..._ | | 16,19 Sant Gervasi - Galvany 16.745
La Dreta de I'Eixample | | 15,55 Almeda 13.445
Les Corts | | | 15,52 la Nova Esquerra de I'Eixample 12.508
Les Tres Torres | | 15,30 el Barri Gotic 4.977
Pedralb
crabes i | | 15,04 I'Antiga Esquerra de |'Eixample 2.409
El Barri Gotic
i | 15,01 les Planes 9.420
El Parc - la Llacuna del Poblenou 14,96
J | les Corts 382

Figura 6: Preus mitjans en lloguer d’oficines per barris

o Figura 7: Superficie total d’oficines en lloguer per barris
durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.

durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.

Variacié del
preu en lloguer
I Viés del 10%
[De0a10%
[JDe-10a 0%
[IMenys del -10%
| Sense dades

Figura 8. Variacié interanual dels preus mitjans de lloguer d’oficines per barris durant el 1r semestre de 2018. Font:
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4. MERCAT DE VENDA

Durant el primer semestre de 2018, I'oferta
de superficie d’oficines en venda ha
disminuit un 2,5% (veure figura 9), la qual
representava en oferta de 475.753 m? al
generi463.629 m?al juny de 2018. Respecte
als preus de venda, s’observa un increment
del 2,6% durant el mateix periode, passant
de 2.406€/m? al gener a 2.468€/m? al juny
del mateix any.

Un 72% de l'oferta d’oficines en venda es
concentra a Barcelona, Sant Cugat del Vallés
disposa d’un 8% de I'oferta i L'Hospitalet de
Llobregat un 6%.

La figura 10 representa la distribucié dels
preus de venda per al territori de I'’AMB.
Ilgual que al mapa de preus en lloguer,
trobem una distribucié similar dels preus
mitjans de venda més elevats, totique d’una
manera més difusa.

Preu mitja en venda
Il Viés de 2.500 €/m?
I De 2.000 a 2.500 €/m?
[0 De 1.500 a 2.000 €/m?
Menys de 1.500 €/m?

m2
800.000 r

700.000

600.000

500.000 AL
400.000
300.000
200.000
100.000
0

Jul Ago Set Oct Nov Des Gen Feb Mar Abr Mai Jun

I Superficie ofertada === Preu mig mensual

€/m?
2.500

2.450
2.400
2.350
2.300
2.250

2.200

- 2.150

Figura 9: Evolucid del preu mitja i la superficie total d’oficines en
venda durant el 2n semestre de 2017 i el 1r semestre de 2018.

Font: Propia.

Figura 10. Distribucié dels preus d’oficines en venda

vigents durant el 1r semestre de 2018.

Font: Propia.
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Tal com es pot observar a la figura 11, els barris amb un preu mitja de venda més elevats també,
igual que en el mercat de lloguer, es troben a Barcelona, concretament el barri amb el preu mitja
més elevat és el barri del Raval, seguit per la Dreta de I'Eixample. Pel que fa al sostre ofert en
venda, els barris amb més superficie se situen als municipis de Barcelona i a L'Hospitalet de
Llobregat (barris Santa Eulalia i el Gornal — Granvia L'H).

La variacié interanual de preus mitjans de venda, representada a la figura 13, mostra que gran
part dels barris de ’AMB han augmentat els seus preus de venda respecte al primer semestre
de 2017.

0 1.000 2.000 3.000 4.000 0 40.000 80.000

3.719 la Dreta de I'Eixample 84.474

El Raval
La Dreta de I'Eixample 3.460 Santa Eulalia
Les Tres Torres 3.396 Sant Gervasi - Galvany

El Besos - el Maresme 3.334 el Gornal - Granvia L'H
El Barri Gotic 3.289 I'Antiga Esquerra de |'Eixample
3.23[1 la Nova Esquerra de I'Eixample
3.22

3.175 les Corts

La Vila de Gracia

el Barri Gotic

[}

Sant Gervasi - Galvany
Hostafrancs

Sant Pere - Santa Caterina - la... 3.15¢6 Vallvidrera - el Tibidabo - les...

Diagonal Mar - el Front Maritim... 3.153 la Marina de Port

Figura 12: Superficie total d’oficines en venda per barris
durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.

Figura 11: Preus mitjans de venda d’oficines per barris
durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.

Variacié6 del
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Figura 13. Variacié interanual dels preus mitjans de venda d’oficines per barri durant el 1r semestre de 2018. Font:
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Figura 15 16. Variacid de les superficies i els preus de lloguer i venda d’oficines durant el 2n semestre de 2017 i 1r semestre de 2018.
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5. OFERTA NOVA

Les ofertes d’oficines detectades com a noves durant el primer semestre de 2018, tant de lloguer
com de venda, han experimentat un creixement en els seus preus mitjans respecte al primer
semestre de I'any anterior, els preus de lloguer han augmentat un 7%, i els de venda un 11%.
Respecte al nombre d’ofertes que s’han donat d’alta en aquest periode, s’ha observat un
increment del 43% interanual, passant de 4.276 durant el primer semestre de 2017 a 6.112

ofertes durant el primer semestre de 2018.

Superficie d'oficines
en oferta

I Més de 30.000 m?
[ De 15.000 a 30.000 m?
Menys de 15.000 m?

Oferta nova d’oficines

Preu
Lloguer
13,46 €/m?

0 25 5 km

Figura 14. Distribucié de les superficies d’oficines en oferta donades d’alta durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.
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6. OFERTES RETIRADES

Al primer semestre de 2018, s’ha enregistrat 1.623.310 m? de sostre d’oficines retirat de lloguer,
mentre que el sostre retirat en venda representa un valor més baix 288.217 m?. El temps de
maduracié (dies de permanencia) de les ofertes en lloguer ha disminuit, passant de 302 a 221
dies. Les ofertes en venda també han disminuit el seu temps de maduracid, passant de 292 a
214 dies. El preu de lloguer de les ofertes retirades ha augmentat un 10% respecte al mateix
periode de I'any anterior, mentre que el preu de venda ha augmentat un 7%.

Oferta retirada d’oficines

Lloguer

Y 4

Superficie d'oficines
en oferta

B Viés de 30.000 m? 4«\/
B De 15.000 a 30.000 m? :
Menys de 15.000 m? | ! | ! |

Figura 17. Distribucié de les superficies d’oficines en oferta retirades durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.

Oferta retirada d'oficines en lloguer €/m? m Oferta retirada d'oficines en venda €/m2
450.000 14,00 3.000
400.000
350.000 - 13,00 2.800
300.000
250.000 - 2.600
200.000 r 1200
150.000 2.400
100.000 - 11,00 2.200
50.000 '
0 10,00 0 2.000
Jul Ago Set Oct Nov Des Gen Feb Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Oct Nov Des Gen Feb Mar Abr Mai Jun

Oferta nova (m?) ==—Preu (€/m?) Oferta nova (m?) === Preu (€/m?)

Figura 18 i 19. Variacid de les superficies i els preus de les ofertes retirades d’oficines durant el 2n semestre de 2017 i 1r semestre de 2018.
Font: Propia.
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7. SEGMENTACIO DEL MERCAT D’OFICINES

Les oficines més retirades, d’acord amb les ofertes 3.000

1%
retirades, sdn les que tenen una superficie entre 75 £ 2.500
. . . . [J]
i 150 m?i 150 i 300 m?. Pel que fa a la totalitat de 5 2.000
les ofertes que han sigut vigents en algun moment o 1500
del periode d’estudi, les ofertes amb dimensions £ 1.000
entre 150 i 300 m? son les més nombroses de les 8 500 - | | - I
- |
ofertes en lloguer, mentre que per a les ofertes en 0 .

) e . , i K , Menysde De75a Del1l50a De300a De500a Mésde
venda, I'oficina tipus té unes dimensions d’entre 75 75 150 300 500 1000 1000
i 150 m2.

M Lloguer mVenda
A la figura 21 es pot observar que no hi ha una Figura 20. Nombre d’ofertes segons tipus d’oficines per lloguer
oficina tipus més abundant per barri que predomini o venda durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.

entre els barris de I’AMB. Destacar els barris de Ieix
Llobregat on les oficines més nombroses sén les de
menys de 75 m2

Rk
d'oficines (X g5 1
T 1Més de 1.000 m? \ ’l %3""3%.‘!1‘.&%,-‘

[1De 500 a 1.000 m? ."

[1De 300 a 500 m?
[ 1De 150 a 300 m?
Figura 21. Tipus d’oficines més nombrosa per barris durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.

[ IDe 75a 150 m?
[IMenys de 75 m?
[ sense dades

Dimensions Numero d'ofertes Supefrficie total (m?) Preu mitja (€/m?) Dies de permanéncia
Lloguer Venda Lloguer Venda Lloguer Venda Lloguer Venda
Menys de 75 1.936 293 80.422 16.044 15,49 € 2402 € 128 151
De 75 a 150 2.248 580 243.225 61.184 11,61 € 2414 € 145 147
De 150 a 300 2.629 532 563.069 115.293 13,47 € 2.644 € 182 160
De 300 a 500 1.650 308 625.919 119.143 14,52 € 2.549 € 228 164
De 500 a 1000 1.331 186 917.717 131.586 13,66 € 2423 € 230 205
Meés de 1000 853 103 1.704.099 229.749 12,86 € 2.053 € 216 233

Taula 2. Indicadors segons la tipologia de les ofertes vigents d’oficines durant el 1r semestre de 2018. Font: Propia.
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8. ANNEXOS

Preu mitja, oficines en lloguer (€/m?)
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Molins de Rei

Sant Joan Despi
Montgat

Montcada i Reixac
Tiana

Barbera del Valles
Cervelld

Ripollet

13 Sant Andreu de la Barca

20,25

Figura 22: Preus mitjans de lloguer d’oficines durant el 1r semestre de 2018 per municipis.

Font: Propia.
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Figura 23: Superficie total d’oficines en lloguer durant el 1r semestre de 2018 per municipis. Font:

Propia.



INFORME 1r SEMESTRE DE 2018

MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L'AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

Preu mitja, oficines en venda (€/m?)
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Figura 24: Preus mitjans en venda d’oficines durant el 1r semestre de 2018 per municipis.

Font: Propia.
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Figura 25: Superficie total d’oficines en venda durant el 1r semestre de 2018 per municipis. Font:

Propia.
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INFORME 1r SEMESTRE DE 2018 MERCAT IMMOBILIARI D’OFICINES A L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA

. Variacio preu mitja Variacio superficie . Taxes
Municipi Rendibilitat . »
Lloguer Venda Lloguer Venda Reposicid  Rotacio

Badalona 0 17.2% O 59% -6,0% -29,5% 8,7% () 143,5% 41,6%
Badia del Valles
Barbera del Vallés -11,0% O 18,0% -56,3% -35,2% 5.2% () 58,3% 36,5%
Barcelona O 69% O 131% -21,2% -13,0% 6,1% (D 104,8% 51,9%
Begues
Castellbisbal 0 20,7% -51,7% 0 0,0% 50,0%
Castelldefels O 140% O 07% -63,7% -74,2% 5,0% O 104,0% 39,8%
Cerdanyola del Vallés D 10,4% -46% |0 1,0% -35,2% 9,0% (D 142,9% 47,2%
Cervelld 0 4,8% -50,0% 7.7% ) B65,7% 83,3%
Corbera de Llobregat 0 25,0% 9,9% 25,0%
Cornella de Liobregat -5,1% (0 13,7% -16,8% (0 13,7% 9,4% () 136,7% 32,7%
El Papiol
El Prat de Llobregat 0 6,2% -20,1% -240%  (01840,9% 6,9% () 105,8% 30,5%
Esplugues de Llobregat -1,7% 7% |0 aavm (0 1742% 9.7% () 93,3% 31,7%
Gava -1,7% (O 57,3% -30,3% -17,2% 5,3% () 88,9% 53,1%
La Palma de Cervello
L'Hospitalet de Liobregat -2,8% -3,5% -6,9% -25,5% 5,9% (D 125,5% 42,6%
Molins de Rei 0 21% O 32,6% -22,9% -74,4% 4,8% () 180,0% 41,2%
Montcada i Reixac ) 159% O 16,4% -65,4% (0 4,4% 6,7% 0 60,0% 46,2%
Montgat O 84,2% -30,1% -68,3% -66,7% 11,8% |O 0,0% 25,0%
Palleja -11,5% () 300,0% O 0,0% 25,0%
Ripollet D 35% O 653% -7,5% (O 48,4% 7.5% (0 93,3% 35,4%
Sant Adria de Besos o 7.7% -5,8% | 1048% (O 182,0% 8,3% () 260,0% 32,1%
Sant Andreu de la Barca -13,3% -14,5% -69,1% () 53,9% 6,9% () 500,0% 50,0%
Sant Boi de Llobregat -3,8% (O 155% |0 3951% -20,6% 7,5% () 166,7% 29,6%
Sant Climent de Liobregat
Sant Cugat del Vallés 6,5% -4.0% -27.,0% -20,9% 6,9% (D 100,7% 41,1%
Sant Feliu de Llobregat 23.4% O 09% -51,7% -67,3% 7.5% 0 60,0% 28,6%
Sant Joan Despi D 7.8% -11,6% |0 148,5% -49,2% 5,5% (O 100,0% 33,9%
Sant Just Desvern 0 B8,0% -80% |0 B85% (O 85% 6,8% () 158,1% 37,2%
Sant Viceng dels Horts () 102,5% -50,1% | 394,3% -87,8% 28,4% |0 150,0% 41,7%
Santa Coloma de Cervelld -265% (0 2,0%  |O132.0% -6,4% 7.4% () 200,0% 21,4%
Santa Coloma de Gramenet |0 21,2% -34,9% -13,6% -6,0% 12,0% ) 141,7% 46,8%
Tiana -241% O 50% |O 79,0% -31,0% 4,4% 10,0%
Torrelles de Llobregat
Viladecans D 3,4% -23.9% -29.7% -37,6% 5,6% (D 79,2% 43,9%

Taula 3.Varcions de preus, superficies i altres indicador interanuals, entre el 1r semestre de 2017 i el 1r semestre

de 2018, del mercat immobiliari d’oficines a escala municipal. Font: Propia.

Indicador que augmenta o que el seu valor és positiu.
Indicador que disminueix o que el seu valor és negatiu.

Rendibilitat =((preu mitja de lloguer) x 12) / (preu mitja de venda) x 100

Reposicio = Ofertes detectades durant el periode (altes) / Ofertes retirades durant el periode x 100

Rotaciod = ((Altres + Retirades) / 2) / Ofertes vigents durant el periode x 100
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