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L’OFERTA D’HABITATGES A L’ÀREA METROPOLITANA DE BARCELONA, 2013 

L’objectiu general d’aquest estudi és analitzar l’oferta d’habitatges de nova construcció existent al territori 
de l’Àrea Metropolitana de Barcelona (AMB). Per assolir aquest propòsit s’ha realitzat un inventari de les  
característiques quantitatives d’aquesta oferta i s’ha creat una base de dades, associada a un mapa de 
delimitació dels sectors de planejament urbanístic elaborat amb un sistema d’informació geogràfica (SIG). 

 

1. La base de dades d’oferta d’habitatges 

La base de dades d’oferta d’habitatges s’ha elaborat a partir de la informació que s’ha obtingut de l’anàlisi 
del planejament aprovat derivat del Pla General Metropolità (PGM) de l’any 1976 i d’un treball de camp 
exhaustiu que s’ha realitzat amb posterioritat.  

Els criteris que s’han seguit a l’hora de seleccionar la informació sobre l’oferta han estat els següents:  

- S’ha tingut en compte la capacitat residencial que ha acumulat el planejament des de l’any 1976 
pel que fa al sòl urbanitzable i des de l’any 1992 en relació al sòl urbà i, per tant, hi figuren tots els 
sectors als que el planejament urbanístic general vigent ha atorgat aquestes qualificacions en els 
períodes indicats. 
 

- Per a delimitar els perímetres dels sectors, s’han considerat aquells que estableix el planejament 
aprovat independentment de què el seu nom coincideixi o no amb el d’una altra denominació 
històrica o d’ús popular. 
 

- En el treball de camp efectuat a nivell municipal sobre l’obra nova s’ha recollit i contrastat la 
informació en relació al nombre total d’habitatges i la seva desagregació en construïts, en 
construcció, pendents de construir, protegits i els que estan en venda en el moment de la revisió 
de camp 
 

- Igualment, s’han recollit les dades d’habitatge d’alguns sectors mixtos en què l’ús residencial 
conviu amb altres usos d’activitat econòmica o terciaris.  
 

Fora de la reserva de sòl urbanitzable, el creixement del mercat residencial pot recaure en la regeneració o 
rehabilitació tant del parc d’habitatges com dels teixits urbans de les ciutats metropolitanes però aquest 
no ha estat quantificat en aquest treball. 

La taula 1 mostra l’oferta d’habitatges per als municipis de l’AMB des del nivell més general al més detallat 
a fi de conèixer les característiques de cadascun d’ells. Es pot observar com el territori metropolità 
presenta certa diversitat interna dins de la homogeneïtat del seu continu urbà. 

 

2. Consideracions sobre els conceptes analitzats 

A continuació s’especifiquen amb més detall els conceptes recollits a l’inventari sobre l’oferta d’habitatges 
que estan inclosos a la base de dades i apareixen a la taula 1. 

Habitatges totals: suma dels habitatges provinents del potencial atorgat per a cada un dels plans. Quan 
aquesta dada no està disponible, s’han fet servir els estàndards de 100 m2 de superfície per habitatges 
lliures i 80 m2 per habitatges protegits en relació als metres quadrats de sostre residencial. No s’ha 
considerat la potencialitat de regeneració del teixit urbà, mitjançant la llicència d’obres, que podria fer 
augmentar les xifres totals en un 25%. 

Habitatges construïts: nombre d’habitatges edificats amb data de gener de l’any  estudiat, tant si ja estan 
ocupats com si no ho estan. Es consideren construïts a partir de la finalització dels acabats i quan ja estan 
disponibles per a la seva comercialització al mercat immobiliari. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Taula 1: Oferta total d'habitatges

Municipi Total Construïts En construcció Pendents

% pendent 

s/total AMB Protegits En venda

Badalona 14.305 7.552 159 6.594 5,39 944 811

Badia del Vallès 5.809 5.809 0 0 0,00 0 0

Barberà del Vallès 4.589 2.731 0 1.858 1,52 303 370

Barcelona 54.096 24.788 269 29.039 23,74 13.680 1.462

Begues 1.087 270 0 817 0,67 52 38

Castellbisbal 4.250 3.048 0 1.202 0,98 0 0

Castelldefels 6.377 5.267 135 975 0,80 321 240

Cerdanyola del Vallès 6.981 2.881 0 4.100 3,35 1.079 44

Cervelló 1.394 505 25 864 0,71 0 22

Corbera de Llobregat 367 144 0 223 0,18 36 36

Cornellà de Llobregat 7.516 2.227 216 5.073 4,15 3.256 128

Esplugues de Llobregat 5.915 1.132 0 4.783 3,91 2.121 80

Gavà 13.888 3.144 0 10.744 8,79 3.733 55
Hospitalet de Llobregat, l' 12.942 5.356 403 7.183 5,87 3.036 970
Molins de Rei 4.037 2.741 4 1.292 1,06 363 32
Montcada i Reixac 10.533 3.041 0 7.492 6,13 4.192 522
Montgat 2.581 1.585 47 949 0,78 767 77
Pallejà 2.005 1.105 26 874 0,71 112 0
Palma de Cervelló, la 318 52 0 266 0,22 18 0
Papiol, el 1.169 117 5 1.047 0,86 0 16
Prat de Llobregat, el 7.715 1.614 183 5.918 4,84 2.602 170
Ripollet 3.801 3.520 0 281 0,23 266 244
Sant Adrià de Besòs 5.442 3.229 92 2.121 1,73 2.105 650
Sant Andreu de la Barca 3.136 2.467 62 607 0,50 69 72
Sant Boi de Llobregat 7.699 2.663 96 4.940 4,04 2.195 211
Sant Climent de Llobregat 1.455 764 0 691 0,57 56 24
Sant Cugat del Vallès 13.974 10.197 325 3.452 2,82 1.969 2.924
Sant Feliu de Llobregat 4.875 3.745 131 999 0,82 335 382
Sant Joan Despí 7.886 4.338 56 3.492 2,86 1.318 121

Sant Just Desvern 3.231 1.270 116 1.845 1,51 652 249

Sant Vicenç dels Horts 4.180 1.380 0 2.800 2,29 1.367 40

Santa Coloma de Cervelló 3.102 1.346 0 1.756 1,44 697 0

Santa Coloma de Gramenet 2.536 1.228 4 1.304 1,07 807 15

Tiana 2.395 1.163 140 1.092 0,89 379 38

Torrelles de Llobregat 517 171 0 346 0,28 48 0

Viladecans 11.849 6.571 0 5.278 4,32 2.573 362

Total AMB 243.952 119.161 2.494 122.297 100,00 51.451 10.405

% sobre total d'habitatges 100,00% 48,85% 1,02% 50,13% 21,09% 4,27%
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L’OFERTA D’HABITATGES A L’ÀREA METROPOLITANA DE BARCELONA, 2013 

L’objectiu general d’aquest estudi és analitzar l’oferta d’habitatges de nova construcció existent al territori 
de l’Àrea Metropolitana de Barcelona (AMB). Per assolir aquest propòsit s’ha realitzat un inventari de les  
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Habitatges en construcció: nombre d’habitatges que s’estan construint, considerats a partir de la fase de 
cimentació per aixecar els fonaments fins a la construcció dels tancaments interiors i acabats, així com els 
que resten aturats, però dels que ja s’ha iniciat l’edificació.  

Habitatges pendents: nombre d’habitatges que encara no s’han edificat perquè no ha finalitzat la 
construcció del sector o perquè no s’ha iniciat, tot i  que aquest ja està aprovat definitivament o be està en 
tràmit d’aprovació o encara no s’ha realitzat el planejament que els ha de desenvolupar, però que el Pla 
General els hi dona un potencial d’edificació. 

Habitatges protegits: nombre d’habitatges amb algun tipus de protecció sense que s’hagi definit el seu 
estat constructiu. Aquesta dada pot ser menor a la real, atès que en alguns dels planejaments més antics 
no hi figura aquest valor. 

Habitatges en venda: nombre d’habitatges que s’ha verificat que actualment estan en fase de 
comercialització, independentment de les estratègies comercials que tendeixen a no col·locar tota la 
promoció a la venda o a oferir productes de futur. És a dir, és una estimació sobre l’estoc d’habitatges 
nous pendents de vendre i que s’ha detectat que, efectivament, es poden adquirir. Es pot considerar que 
és la quantitat mínima d’habitatges a la venda. 

 

3. El volum d’habitatges en oferta al territori metropolita 

El nombre d’habitatges construïts en les dues darreres dècades en el territori metropolità (119.400 
vivendes) equival pràcticament al nombre d’habitatges pendents de construir o potencials (120.578). S’han 
edificat, doncs, quasi 120.000 vivendes i el més important és que hi ha 7 municipis que ja han superat el 
75% de les seves possibilitats d’edificació residencial (Castellbisbal, Castelldefels, Molins de Rei, Ripollet, 
Sant Andreu de la Barca, Sant Cugat del Vallès i Sant Feliu de Llobregat). Sant Cugat del Vallès te l’estoc 
d’habitatges en venda més abundant del territori metropolità.  

En general, tot i que s’ha deixat enrere una fase expansiva del mercat immobiliari, la situació actual en 
aquests municipis es caracteritza per unes expectatives a mig i llarg termini de creixements moderats no 
només pel ritme actual del mercat que afecta tota l’AMB, sinó per la impossibilitat física del seu 
creixement. 

Si s’analitzen les dades més recents d’habitatges en construcció a l’AMB, es pot observar que només 
representen un 1% dels habitatges totals, el que suposa un nombre de 2.334 unitats. Aquesta activitat està 
concentrada en els municipis de Badalona, Barcelona, Cornellà, L’Hospitalet de Llobregat i Sant Cugat del 
Vallès, mentre que a uns altres 19 municipis l’activitat és nul·la o quasi nul·la. Cal tenir en compte també 
que la majoria d’aquests habitatges en construcció estan finalitzant els tancaments exteriors, sense que 
quasi bé es detectin obres en els estadis inicials en tot el territori, cosa que equival a considerar que en un 
futur immediat aquest nombre d’habitatges que estan en fase d’edificació encara serà menor.  

L’única dada que pot fer variar en certa mesura aquesta evidencia, és la construcció a Barcelona de les 
promocions provinents dels Plans de Millora Urbana (que no estan comptabilitzats en l’estudi i que en 
aquesta capital tenen un pes important), com per exemple els sectors urbans de l’illa de l’antiga fàbrica 
Bayer a l’Eixample o el del carrer Foneria, que sumats ambdós suposen més de 1.300 vivendes. 

L’estoc d’habitatges en venda dóna unes xifres de més de 9.000 unitats que poden ser adquirides 
immediatament. Quasi un 70 % d’aquestes és troben en els municipis de Badalona, Barcelona, l’Hospitalet 
de Llobregat i Sant Cugat del Vallès i possiblement aquesta xifra sigui en realitat superior, atès que s’ha 
observat que en les promocions més grans en extensió i en nombre de vivendes, s’apliquen estratègies de 
disponibilitat d’estocs de forma gradual. 

Pel que fa als habitatges pendents de construir, Barcelona concentra el 24 % del total de vivendes de nova 
planta i en uns altres 9 municipis s’hi localitza el 50% del potencial urbanístic restant. Aquestes ciutats són 
Badalona, Cerdanyola del Vallès, Cornellà de Llobregat, Esplugues de Llobregat, Gavà, l’Hospitalet de 
Llobregat, Montcada i Reixac, el Prat de Llobregat i Viladecans.  

 

4. Les grans promocions residencials de l’AMB 

A l’AMB existeixen un seguit de sectors residencials que concentren un nombre considerable d’habitatges. 
Aquests sectors, que se situen en zones de creixement on generen impactes de nivell metropolità, 
responen generalment a grans operacions urbanístiques definides per l’administració com serien els casos 
de les Àrees Residencials Estratègiques (ARE’s) o bé el de les reserves de sol urbanitzable de 
desenvolupament urbà amb una alta intensitat d’ús.  

La taula 2 mostra els grans sectors residencials de l’AMB que encara no estan aprovats o que ja ho estan 
però en el quals encara no s’ha iniciat la seva edificació. 

 

Taula 2: Grans sectors residencials no aprovats o aprovats sense edificar

Municipi Nom del sector

Aprovació

definitiva

Règim

del sòl

Estat

del sector

Superfície

ha

Sostre

m2

Habitatages

pendents

Badalona Sector del Port 19/10/2006 U Aprovat 23,20 287.389 2.170

Barcelona Entorn-Sagrera 19/05/2004 U Aprovat 98,60 226.237 2.447

Barcelona Prim-Sagrera 01/06/2010 U Aprovat 17,80 219.195 2.492

Barcelona Batlló-Magoria 02/10/2006 U Aprovat 14,40 127.050 1.455

Barcelona Vall D'Hebron 03/03/2005 U Aprovat 116,90 170.128 1.450

Cerdanyola del Vallès Centre Direccional 29/05/2008 UP Aprovat 340,40 450.777 3.540

Cornellà de Llobregat ARE Salines 13/03/2009 UND Aprovat 54,00 229.125 2.497

Esplugues de Llobregat ARE Can Cervera 13/03/2009 UP Aprovat 21,60 108.760 1.360

Esplugues de Llobregat ARE Montesa 13/03/2009 U Aprovat 11,00 168.387 2.105

Gavà Residencial (21) UNP No aprovat 54,60 136.625 1.366

Hospitalet de Llobregat, l' Can Rigalt 14/11/2006 U Aprovat 25,50 116.960 1.209

Montcada i Reixac Opcional (21) UNP No aprovat 84,50 211.179 2.816

Montcada i Reixac ARE Can Duran 13/03/2009 UND Aprovat 43,80 188.909 2.130

Prat de Llobregat, el Estació Intermodal 28/01/2009 U Aprovat 22,30 202.050 2.445

Sant Boi de Llobregat Fecsa-Endesa 14/01/2004 U Aprovat 16,30 135.827 1.450

Sant Joan Despí ARE Can Crexells 13/03/2009 UD Aprovat 26,50 126.000 1.575

Sant Vicenç dels Horts ARE La Façana 13/03/2009 UD Aprovat 42,90 218.623 2.733

Santa Coloma de Cervelló Colonia Güell 17/02/2004 UNP Aprovat 54,70 118.275 1.350

Viladecans Residencial (21) UNP No aprovat 36,30 90.725 1.210

Viladecans Llevant_Oliveretes 19/07/2007 UP Aprovat 42,30 266.048 2.377

Total 1.147,60 3.798.269 40.177
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Activitat constructiva a l'AMB

Construïts En construcció Pendents

La taula 3 presenta els grans sectors residencials que estan en construcció actualment. 

 

La taula 4 especifica els sectors residencials que ja estan exhaurits i que, llevat d’algunes excepcions, ja 
estan venuts i ocupats. 

 

5. L’activitat constructiva a l’AMB 

L’activitat edificatòria té una gran importància per a l’economia de qualsevol territori perquè del seu 
funcionament en depenen multitud de sectors econòmics.  

El gràfic 1 destaca l’activitat constructiva al territori metropolità i compara els percentatges d’habitatges 
en construcció amb els del habitatges pendents o els ja construïts a cada municipi.   

De les dades que ens mostra aquest gràfic es desprèn que a nivell metropolità existeixen índexs de 
construcció homogenis i generalment molt baixos en tots els municipis, encara que hi han diferències molt 
destacades pel que fa al potencial d’execució del planejament vigent, amb alguns municipis que ja han 
assolit el 80 % d’aquest com son Castelldefels, Ripollet, Sant Andreu de la Barca, Sant Cugat i Sant Feliu de 
Llobregat i per contra un altre grup no arriba al 20 %, com ara Esplugues de Llobregat, Gavà, el Papiol i el 
Prat de Llobregat.  

El sector de la construcció a l’AMB pateix un refredament notable des de fa uns anys semblant al que es 
viu al conjunt del context català. Això no significa que de cara al futur, a mig termini, no existeixi la 
quantitat suficient de sòl urbanitzable per mantenir el ritme d'activitat constructora durant els propers 
anys a partir de les previsions del planejament general vigent. 

L’esgotament de sòl urbanitzable podria encetar un nou període més especialitzat en la regeneració i 
rehabilitació de les zones urbanes que es correspon amb els habitatges més antics. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Taula 3: Grans sectors residencials en construcció

Municipi Nom del sector

Aprovació

definitiva

Règim

del sòl

Superfície

ha

Sostre

m2

Barcelona Renfe-Sagrera 12/12/1996 U 18,54 200.112 2.202

Barcelona Distr. Activitats 22@ 27/07/2000 U 198,26 343.777 4.297

Barcelona La Marina 01/06/2006 U 79,8 869.237 10.865

Barcelona Casernes- Sagrera 01/06/2006 U 15,12 130.603 1.632

Gavà Pla Del Carat 25/05/2006 UNP 195,84 456.078 4.896

Hospitalet de Llobregat, l' Plaça Europa 29/01/2003 U 40,95 168.533 1.685

Montcada i Reixac  Mas Rampinyo 27/04/2006 UP 31,63 190.763 1.833

Prat de Llobregat, el ARE Eixample Sud 13/03/2009 UND 37,72 213.280 2.666

Ripollet  Pinetons 19/03/2002 UP 41,56 150.247 1.342

Sant Adrià de Besòs La Catalana 14/07/2005 U 22,9 156.000 1.380

Sant Adrià de Besòs  La Mina Nova 01/08/2002 U 21,22 98.693 1.097

Sant Cugat del Vallès Turó de Can Mates 02/08/2001 UP 147,33 344.538 2.629

Sant Cugat del Vallès Can Canyameres 18/09/2002 UP 118,61 357.464 3.352

Sant Joan Despí Fontsanta 16/05/2006 U 25,14 93.543 1.094

Sant Just Desvern Mas Lluhí 25/01/2006 UP 26,22 145.666 1.667

Total 1.020,84 3.918.534 42.637

Habitatages

pendents

Taula 4: Grans sectors residencials exhaurits

Municipi Nom del sector

Aprovació

definitiva

Règim

del sòl

Superfície

ha

Sostre

m2

Badalona Sector de Costa A3 15/11/2000 U 13,27 122.059 1.088

Badalona Montigalà 18/06/1987 U 220,7 308.086 3.800

Barberà del Vallès AD-19 (Tycsa) 17/02/2003 U 9,43 131.567 1.300

Barcelona Maquinista-Sagrera 12/12/1996 U 29,98 90.600 1.006

Barcelona Ronda del Mig 19/07/2001 U 10,1 109.677 1.462

Barcelona Diagonal Mar 04/05/1999 UP 34,2 200.983 1.634

Barcelona Diagonal Poble Nou 28/04/1993 U 63,63 557.452 5.568

Barcelona Front Mariítim 21/06/1995 U 20,3 182.700 2.434

Castelldefels Riera Canyars 17/03/1999 UP 23,31 135.168 1.392

Castelldefels  La Muntanyeta 23/02/1984 UP 27,32 118.544 1.178

Castelldefels  Can Bou 19/10/1979 UP 43,91 175.640 1.048

Cerdanyola del Vallès Canaletes 04/11/1992 UP 44,59 138.563 1.327

Sant Feliu de Llobregat  Mas Lluhí 24/05/1994 UP 45,1 246.406 1.804

Sant Joan Despí  Torreblanca 27/09/1984 UP 20,96 117.336 1.030

Sant Joan Despí Eixample Sud-Oest 06/11/1996 UP 25,52 147.887 1.916

Viladecans Torre Roja 01/12/1976 UP 20,45 159.696 1.534

Total 652,77 2.942.364 29.521

Habitatages

pendents
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La taula 5 detalla el nombre absolut d’habitatges en construcció, per municipis: 

 

 

6. L’oferta potencial d’habitatges a l’AMB 

El potencial constructiu estimat al conjunt de l’Àrea Metropolitana de Barcelona és de 122.297 habitatges. 
D’aquest potencial,  39.382 habitatges (un 32%) es troben localitzats en sectors de planejament on ja s’ha 
iniciat l’edificació, encara que en l’actualitat no tinguin activitat de construcció. Uns altres 63.604 
habitatges (el 52%) es corresponen a planejaments aprovats definitivament però que no han començat ni 
tant sols els moviments de terres per a la seva urbanització i que en general encara tenen condició de 
solar. La resta sumen 19.311 habitatges (un 16%)  situats en sectors no aprovats, però que es corresponen 
a zones de desenvolupament urbà segons el Pla General Metropolità (qualificacions 19, 20b i 21) o bé són 
plans previstos en l’urbanisme dels municipis metropolitans que no estan dins de l’àmbit territorial del 
PGM.  

En el gràfic adjunt es pot visualitzar el potencial d’habitatges pendents de construcció atenent a l’estat  de 
desenvolupament del sector on estan localitzats 

 

 

El territori de l’AMB s’ha desenvolupat urbanísticament segons el que estava previst originàriament en el 
PGM, així com del que s’ha derivat de les successives modificacions d’aquest planejament. Aquest 
desenvolupament ha generat nous creixements residencials que en aquest estudi s’han anomenat sectors 
residencials.  

Tot seguit es presenten les dades d’aquests sectors desagregades en fitxes municipals1. Cada fitxa conté 
una informació detallada sobre el nom del sector, el seu règim del sòl, el seu estat de desenvolupament, la 
seva superfície, el seu sostre i el nombre d’habitatges previstos.   

S’inclou, també, un mapa que mostra la localització i l’estat constructiu dels sectors residencials (amb data 
de gener de 2013) i tres que mostren el volum d’habitatges en construcció, el nombre d’habitatges 
pendents i el d’habitatges en venda a cada municipi. 

                                                           
1
 La fitxa municipal de Badia del Vallès no s’ha inclòs en aquest estudi atès que no existeixen sectors de planejament 

en aquest municipi. 

Taula 5: Nombre d'habitatges en construcció

Municipi Habitatges

Badalona 159

Barcelona 269

Castelldefels 135

Cervelló 25

Cornellà de Llobregat 216

Hospitalet de Llobregat, l' 403

Montgat 47

Pallejà 26

Prat de Llobregat, el 183

Sant Adrià de Besòs 92

Sant Andreu de la Barca 62

Sant Boi de Llobregat 96

Sant Cugat del Vallés 325

Sant Feliu de Llobregat 131

Sant Joan Despí 56

Sant Just Desvern 116

Tiana 140

Altres municipis 13

Total 2.494



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fitxes monogràfiques dels sectors de planejament per municipis metropolitans 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mapes dels sectors residencials a gener 2013 
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1. Sectors de planejament urbanístic a l'AMB
Gener 2013

Sectors residencials

No aprovats pendents de supressió

Aprovats
Aprovats (AREs)
En construcció
Exhaurits

No aprovats
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2. Habitatges en construcció als sectors residencials
Gener 2013
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3. Habitatges pendents als sectors residencials
Gener 2013
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4. Habitatges en venda als sectors residencials
Gener 2013
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